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* es del Ministerio de Industria y Energia de 26 de octubre
13 y 6 de julio de 1984; 1a Orden del Ministerio de Indus-
Energia de 19 de abril de 1985, por la que se otorgé la con-
. administrativa a “Enagds” para la prestacién del servi-
blico de suministro de gas natural para usos industriales
-ersos términos municipales de la provincia de Madrid.

da

luzo para la puesta en marcha
zan sera Jo sels meses a parir
e las fincas afectadas.

de las instalacionss gue s€
dc Ia fecha de ocupacidn

ra

instalaciones que se autorizan por la presente Resolucion
n de realizarse de acuerdo con el proyecto denominado
<0 a red de distribucion de gas natural en Madrid, acome-
1 «Metales y Cromados, Sociedad Anénimay, en el térmi-
Getafe”, que se concreta en 10s siguientes datos:
seria: de acero al carbono tipo API 5L Gr. B, con diame-
- 2 pulgadas, espesor de 3,6 milimetros, dotada de reves-
1tos externos y protecci6n catodica.
witud: 113 metros, por el término municipal de Getafe
rid).
.si6n maxima de servicio: 16 bar.
ssupuesio; 893.506 pesetas. ]
afeccién a fincas particulares derivada de la construccidn

asoducto se concreta de la siguiente forma:

a0.-Pleno dominio de los terrenos sobre los que se han d
truir los elementos de instalacién fija en superficie. |
y5.—Para las canalizaciones:

Imposicién de servidumbre permanente de paso en una
a de terreno de dos mctros de ancho a lo largo del gaso-
o, por. donde discurrira enterrada la tuberia o tuberias que
-guieran para la conduccion del gas y que estard sujeta a las
entes limitaciones: :

Prohibicién de efectuar trabajos de arada o similares a
profundidad superior a 50 centimetros, asi como de ptan-
.tboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros, a
ar del eje de la tuberia. ' .

Prohibicién de realizar cualquier tipo de obras o efectuar
alguno que pudiera dafiar o perturbar ¢l buen funciona-
1to de las instalaciones, a una distancia inferior a cinco me-
del eje trazado, a uno y otro lado del mismo. Esta distan-
podré reducirse siempre que s¢ solicite expresamente y se
'plan las condiciones que en cada caso fije el érgano com-
nte de la Administraciéon.

Libre acceso del personal y equipos necesarios para el
‘tenimiento y vigilancia de las instalaciones, con pago, en
1s0, de los dafios que se ocasionen.

Posibilidad de instalar los hitos de sefializacion o delimi-

n vy los tubos de ventilacidn, asf como de realizar las obras
.ficiales o subterraneas que sean necesarias para 1a ejecu-
o funcionamiento de las instalaciones.
i Ocupacién temporal, como necesidad derivada de la eje-
on de las obras. de la zona que se refleja para cada finca en
slanos parcelarios de expropiacion y en la que se hara de-
irecer todo obstacule.

rta

\ra introducir modificaciones en las instalaciones que afec-
a 10; datos bdsicos a que se refiere la condicidn tércera, sers
:sario obtener la autorizacién de esta Direceidn General.

nta

a la Direccion General de Industria, Energia y Minas de la

-sejeria de Economia de la Comunidad de Madnrid, se pre-
aran los ensayos v pruebas oportunos, asi Como un certifi-
» final de obra, firmado por Técnico Superior competente
,ado por ¢l Colegio Oficial correspondiente, en ¢l que cons-
ae la construccién v montaje de las instalaciones se han efec-
io de acuerdo con las normas que se hayan aplicado en el
-ecto y con las normas de detalle que hayan sido aprobadas,
u caso, por dicha Direccién General, asi como las demds
nas técnicas vigentes que sean de aplicacion.

Sexta

“Enagas” dard cuenta de la terminaci6n de las. instalaciones
a la Direccion General de Indusiria, Energla y Minas de la Co-
munidad de Madrid, para su reconocimiento y levantamiento
del acta de puesta en marcha de las mismas, sin cuyo requisito
no podrdn entrar en funcionamiento.

Séptima ‘

La Administracién se reservard el derecho de dejar sin efecto
esta gulonzaa(}n en ¢l momento en que s¢ demuestre el incum-
plimiento de ias condicrones impuestas, por la declaracion
inexacta de los datos suministrados u otra causa excepeional
que lo justifique. :

Octava

La presente augori;acién no exime de la necesidad de cuales-
quier oiras autonzac:opcs_prevenidas en la legisiacién vigente.

Contra esta Resolucion se podra interponer recurso de alza-
da anteel excelentisimo seiior Consejero de Economia de la Co-
munidad de Madrid, ¢n el plazo de quince dias habiles desde
su publicacién, conforme determina el articulo 122 de la ley de
Procedimiento Administrativo.

Madrid, 2 1 de marzo de 1991 .—E! Director General, Enriqgue
Gavilanes Vizquez.

> Qonsejeria de Politica Territorial

Orden de 22 de febrero de 1991, de la Consejeria de Politica
- Territorial de la Comunidad de Madrid, per la que se hacen
publicas las normas subsidiarias de planeamientio para diver-
sos poligonos dei término municipal de Los Molinos, promo-
vidas por esta Consejeria. o ‘
En sesién celebrada el dia 21 de febrero de 1991, v por ¢l Con-

sejo de Gobierno de la Comunidad de Magirid, s¢ ha_adopla_do,
entre otros, acuerdo cuya parte dispositiva, a la letra, dice:

(0.~1.931)

Primero

Dictar las normas complementarias y subsidiaras de planea-
miento para el poligono nimero 1, supermanzanas letras A, B,
C, D y E; poligono nimero 2, supermanzanas letras Ay B; po-
ligono numero 5, supermanzanas letras A, B, C y D; poligono
nimero 7, supermanzanas letras A y B: poligono numero 9, su-
permanzanas letras Ay B, y poligono numero 10, supermanza-
nas letras A, By C, en el término municipal de Los Molinos, en
base a las consideraciones técnicas y juridicas en que funda-
menta su informe favorable la Comisioén de Urbanismo de

Madrid.

Segundo

Significar que a la presente revision le resulia de aplicacion
lo dispuesto en la Ley 8/1950, de 25 de julio, sobre Reforma
del Régimen Urbanistico v Valoraciones del Suelo, quedando,
en consecuencia sujeta al cumplimiento de lo deberes urbanis-
ticos con el alcance determinado en la misma, en virtud de lo
dispuesto en la Disposicién Adicional 1.3.

Tercero

Publicar e! presente acuerdo en el BOLETIN OFiCIAL DE 1.4 Co-
MUNIRAD DE MADRID y en el “Boletin Oficial del Estado”, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 15 del Decreto
69/1983, de 30 de junio; articulo 44, en relacidn con el articulo
56 de la vigente ley del Suelo. y articulo 151 del Reglamento de
Planeamiento.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, significan-
dose que el transcrito acuerdo agota la via administrativa, pu-
diendo interponerse contra el mismo recurso de reposicion. pre-
vio al contencioso-administrativo, para ante el Consejo de Go-
bierno de la Comunidad de Madrid en el plazo de un mes, & con-
tar desde el dia siguiente a la fecha de insercién de la presente
Orden, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.1 del
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Decreto 69/1983, de 30 de junio, antes citado, significindose
que el mismo deberd ser presentado por conducto de esta Con-
sejeria de Politica Territorial.

Madrid, a 22 de febrero de 1991,

E! Consejero de Politica Territorial
EDUARDO MANGADA

(0.-1.791)

Consejeria de Politica Territorial

Resolucién de 4 de marzo de 1991, de la Secretaria General Téce-
" nica de la Consejeria de Politica Territorial, a cuya virtud se
hace piiblica Orden relativa a proyecto para estacion de ser-
vicio en Valdemorillo, promovido por don Rogelio Baon Ra-
mirez, calle Cardenal Herrera Oria, nimero 173, 28034 Ma-
drid.
El excelentisimo sefior Consejero de Politica Territorial, en
fecha 18 de febrero de 1991, resolvid:

Primero

Autorizar previamente la construccion en suelo no urbaniza-
ble de una estacion de servicio, en la margen derecha de la carre-
tera M-600, de Guadarrama a Brunete por El Escorial,
p.k. 27,200 de la antigua carretera C-600, suelo no urbanizable,
del término municipal de Valdemorillo, interesada por don Ro-
gelio Baén Ramirez, siempre que se dé cumplimiento a las de-
terminaciones fijadas por la Agencia de Medio Ambiente si-
guientes: )

A) Que se cumplan los apartados citados en el estudio de
impacto ambiental, referentes a la ejecucién! de las obras en
cuanto pudieran aparecer yacimientos arqueolégicos, paleonto-
I6gicos o minerales. _

B) De lamisma manera hay que cuidar la contaminacion so-
nora y del entorno con plantaciones vegetales y otros sistemas.

C) La parcela objeto de la instalacién se encuentra sin cul-
tivar, con la presencia de diversas especies herbiceas cuyo as-

- pecto paisajistico es bastante deficiente, por lo cual e§ impor-

tante que en el entorno de la instalacién se proceda a su lim-
pieza y adecuacién. C C

D) Con relacién a la obra civil se tendréd en cuenta en €l mo-
vimiento de tierrar que, al hacer la retirada de la capa vegetal,
se procure el aprovechamiento de estas tierras, evitando que-
den amontonadas o dispuestas en corddén. | '

Segundo

Someter el presente expediente al trimite de informacién pu-
blica por plazo de quince dias hdbiles, e igualmente el trimite
de audiencia del Ayuntamiento de Valdemorillo por igual pe-
riodo de tiempo y con cardcter simultdneo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 43.3 del tex-
to refundido de la ley del Suelo, y articulo 128 del Reglamento
de Planeamiento, se podrd examinar el referido expediente du-
rante el plazo de quince dias habiles en los locales de la Conse-
jeria de Politica Territorial, sitos en la calle Maudes, nimero
17, de Madrid, en horas hdbiles desde €l signiente en que el pre-
sente anuncio se haga piblico en el BOLETIN OFICIAL DE LA CoO-
MUNIDAD DE MADRID y hasta el dfa en que termine ¢l plazo de
informacién publica. _—

Durante el expresado perfodo de tiempo, cuantas personas se
consideren afectadas por dicha Orden podrén formular alega-
ciones, mediante escrito dirigido al excelentisimo sefior Consé-
jero de Politica Territorial. '

Madrid, a 4 Jde marzo de 1991 ~E! Secretario General Técni-
co, Carlos Tamame Gdémez.

’ (0.-1.941)

~ Consejeria de Salud
SERVICIO REGIONAL DE SALUD

. Anuncio de 5 de marzo de 1991, sobre notificacién de Resolu-

ci6n del expediente de apertura de oficina de farmacia en el
municipio de Grifién (Madrid). : . .

En ¢l expediente de apertura de oficina de farmacia nom:
109 de 1990, para el municipio de Grifion (Madrid), el Dir.
tor General de Salud ha dictado la siguiente Resolucion:

Visto el expediente incoado a instancia de dofia Maria Je
Cienfuegos-Jovellanos Fernandez, por el que solicita con fe.
8 de abrit de 1988 apertura de oficina de farmacia en nuclec
tuado en el margen izquierdo de ias carreteras de Humanes
Madrid a Grifién v de Grifién a Navalcarnero, en el munic
de Grifion (Madrid), al amparo del articulo 3.1.b) del Real -
creto 909/1978, de 14 de abril. - ‘

Resultando que en escrito det Alcalde del Ayuntamienic
Grifién de 25 de marzo de 1988, se certifica lo siguiente: ™
segin la iiltima rectificacion del padron municipal de habt:
tes, este municipio cuenta con una poblacion de derecho
de enero de 1988, de i.721 habitantes v una poblacidn flot:
en época veraniega de unas 2,500 personas mids: lo que hac:
total de 4.221 habitanies. De estos habitantes, aproximadarm
1e unos 2.100, en época veraniega, se encuentran en el ma:
izquierdo de las carreteras de Humanes de Madrid a Grific
de Grindn a Navalcarnero.” Por el mismo organo, en esc
posterior de 12 de abril de 1988, se afirma: “Como amplia:
al certificado que con fecha 25 de marzo del presente afo.
emitié este Ayuntamiento a peticion de dofia Maria Jesiis C
fuegos-Jovellanos Ferndndez, en el que notificamos la pc
cién existente en el margen izquierdo y totalidad del pueblc
el margen tzquierdo de las carreteras de Humanes de Madr
de Grifién a Navarcarnero, por el presente se hace constar
dicho nicieo se encuentra separado respecto al resto del ¢
junto urbano por el accidente artificial de las carreteras a:
" riormente mencionadas”. '

Resultando que por el Secretario del Colegio Oficial de
macéuticos de Madrid, en fecha 4 de mayo de 1988, se ce:
ca: “Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 4.1 y 2
Real Decreto de 14.de abril de 1978, a instancia de dofia M
Jesis Cienfuegos-Jovellanos Ferndndez fue iniciado proc
miento en el municipio de Grifién (Madrid), micleo marge:
quierdo carretera de Humanes de Madrid-Gnién, y al am)
de lo previsto en el articulo 3.1.b) del mencionade Real D«
to, publicindose 2n el tablon de este Colegio el 8 de abri
1988, no habiéndose recibido dentro de los siguientes qu
dias, ni después y hasta la fecha, ninguna nueva peticién -
este mismo niicleo y en base a la misma norma invocada.”
el mismo drgano se emite posterior certificado de 10 de o
de 1988, en el que se declara: “Que segun consta en los ar
vos de este Colegio, en el municipio de Grifién existe ab
para servicio al piblico una oficina de farmacia, siendo e’
mero de habitantes, segun Gltimo censo conocido a 1 de e
de 1987, de 1.565 habitantes. Igualmente se hace constar
con antericridad a la peticidn de la farmacéutica dofia Man
sts Cienfuegos-Jovellanos Fernandez objeto de expediente
la zona solicitada por la sefiora Cienfuegos-Jovellanos.’

Resuliando que en contestacién a escrito del Secretari
Colegio Oficial de Farmacéuticos de Madrid de 24 de ma:
1988, e! Alcalde de Grifién en escrito de 26 de agosto de !
declara: “Gue el censo de viviendas de primera ocupacion
zona indicada en el plano adjunto, es de unas 315 vivie
aproximadamente, v unas 100 viviendas de segunda ocupa
La zona indicada en el plano de referencia, se encuentra
dida por la carretera C-404 Navalcarnero-Chinchdn.”

Resultando que por el aparejador encargado por el Cc
Oficial de Farmacéuticos de Madrid se emite informe de .
septiembre de 1988, que afirma que: “Reconocida la zon:
puesia se comprucba que ei casco urbano de Grifion gued
cionado por la via de ferrocarril, carretera C-404 y carret.
Grindn a Humanes de Madrid, por lo que podrian definir-
rios nucleos de poblacién, considerando limites de sepas
cualquiera de las carreteras mencionadas o la via de ferro
En concreio, en la zona propuesta se distinguen a juicio d-
nico que suscribe los siguientes nicleos distintos:

1.> Zona comprendida entre la carretera de Human
Marid-Grifion hasta su interseccidén con la carretera C--
desde este punto hasia el fin del término municipal de G
en direccién a Torrejon de la Calzada.

2.° Zona comprendida entre 1a carretera C-404 desde
terseccion con la carretera M-4320.
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L:1. INTRODUCCION.

lLa virtud del planeamiento municipal, al prever
en sus determinaciones el modelo de desarrollo urbano,
intimamente relacionado con los condicionantes
socloecondmicos del municipio que se trate, es la de
adecuarse a dichas determinaciones.

En este sentido cabe considerar que un
instrumento de planeamiento general no tiene una
vigencia de hecho indefinida, estando tasada
legalmente ésta en un periodo de ocho anos, sirviendo
este plazo de marco de referencia.

superados dichos plazos se hace precisa su
revisidén para adecuar el modelo de crecimiento
definido para el municipio, y ello en funcién de las
variaciones surgidas come  consecuencia de los
parametros, no sdlo municipales sino también
comarcales, de tipo social, econdédmico, de crecimiento
de poblacidén, etc.

En este estado de cosas, y contemplando la
situacién generada en el municipio de Los Molinos,
situado al Noroeste de la Comunidad de Madrid, esta
Administracién, desde sus &érganos que tienen la
competencia urbanistica, la Consejeria de Politica
Territorial, a la vista de la situacidén en que dicho
municipio se encontraba en relacidén con su instrumento
de planeamiento municipal, el Plan General de
Ordenacién Urbana de 1.968, decidié suspender la
vigencia del mismo en determinados &ambitos en las
condiciones que determina la legislacion del suelo,
para que no se viese comprometida la subsiguiente
redaccidén de la necesaria revisién del citado Pla
General. A,
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articulan pues comoe una orde 2
territorio de los &mbitos , - una
vigencia temporal que terminara automatl 3 ¥e con la
aprobacidn definitiva de la Revisidén de}l 'lan General.

For lo que se refiere a la ordenacién que
formulan, dichas Normas, y asi se ha previsto en las
presentes, determinan las actuaciones urbanisticas
procedentes en su &mbito territorial de aplicacién,
tratandose de un ambito parcial del término municipal,
no pudiendo establecer determinaciones que comprometan
actuaciones de otros ambitos en dque el Plan General
sigue vigente.

Esta situacién de ordenacién parcial, a efectos
de no comprometer soluciones de ordenacién que se
deriven del estudio global y pormencorizado que ha de
efectuarse en la revision del Plan General, obliga a
articular una normativa urbanistica y unas
determinaciones territoriales que permitan el
desarvollo basico de las vya consolidadas por la
edificacién y/¢0 la urbanizacién, eliminando de
cualquier desarrollo potencial otras &reas que puedan
Jugar un papel estructurante en la ordenacién general,
ahora dificil de detectar por la vision parcial de la
ordenacidn.

En este sentido, ¥y dado que nos encontramos en un
marco legal que determina pormenorizadamente los
regimenes aplicables a cada clase de suelo, se
establece una clasificacién del mismo de los ambitos
que se consideran, que si bién se soportan en una
realidad de la situacidén actual y concreta, no se
puede evaluar sobre los que se consideran como no
adscritos al desarrollo urbanistico, los clasificados
como suelo no urbanizable, y su posible necesidad para
cubrir la demanda residencial que se provecte en la
revisidn del Plan General.

En este estado de cosas se enmarcan las presentes
Normas Complementarias y Subsidiarias que se redactan
para los ambitos geograficos del término mun1c1pal,da
Los Molinos en que es efectiva la suspensigh
planeamiento decretada por la Comunidad de M
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1.2. AMBITO GEOGRAFICO DE LAS NORMAS COMPLEMENTARIA

Y _SUBSIDIARIAS.

El ambito geografico de las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias es el delimitado por el
acuerde del Consejo de Gobiernc de la Comunidad
auténoma de Madrid, de suspensidén del planeamiento en
los Poligones n2 1, supermanzanas A, B, C, D ¥y E, n@
2, supermanzanas A ¥y B, n2 5, supermanzanas A, B, C vy
D, n2 7, supermanzanas A y B, n2 9, supermanzanas A vy
B, v ng 10, supermanzanas A, B y C.

Dichos ambitos se recogieron graficamente en un
Plano a la escala 1/5.000, que se acompafha al presente
documento como ANEX0O NE 1.

Es sobre estos &mbitos geogréaficos sobre los que
las presentes Normas Complementarias y Subsidiarias
establecen sus determinaciones de ordenacion.

Fuera de dichos &mbitos sigue vigente en el
término municipal de Los Molinos el Plan General, no
estableciendo determinaciones las presentes Normas.
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Por lo que se refiere al caréfter de las Normas,

el propio nombre del instrumentofde planeamiento lo
determina.

Toda wvez que son una ordenacién parcial del
territorio municipal, son complementarias del plan
general en los poligonos de aplicacién.

Por otra parte, son asl mismo gubsidiarias de
dicho Plan General para su ambito de aplicacién, v por
tanto autdnomas y no derivadas o dependientes.
Solamente en caso de aprobarse una figura de
planeamiento supramunicipal que les afecte o
modifique, estas Normas deberan acomodarse a sUS
determinaciones.

= MIGENCIA.

‘Estas Normas Complementarias y Subsidiarias seran
vigentes, en su ambito de aplicacién, desde la
publicacién en el diaric oficial correspondiente del
acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autdénoma de Madrid, y su vigencia sers
indefinida hasta tanto no se apruebe con caracter
definitivoe una revisién del Plan General al gue
suplen, o eventualmente, si se estimase mas adecuado
a la dinamica propla municipal, unas Normas
Subsidiarias del Planeamiento municipal.
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2.1. UNA APROXIMACION AL MUNICIPIO DE | 0S MOLINOS.

£l elemento basico sobre el que se apoya toda
ordenacioén urbanistica es sin duda el territorio.

Es por tanto obligado examinar aunque sea
brevemente las circunstancias que de todo orden
concurven en el ndcleo urbano de Los Molinos, Rara
rposteriormente acometer el analisis parcial Y
localizado de las 4&reas objeto de ordenacién del
presente instryumento.

‘Entrando, poY tanto, a considerar las
circunstancias que concurren al caso, cabe significar
gque el municipio de Los Molinos extiende su término
municipal sobre la misma Sierra de Guadarrama, entre
los términos de Cercedilla al Norte, Collado Mediano
por el Este, Guadarrama por el Sur, y el limite de la
Provincia de Madrid por el Oeste, constituyéndose éste
limite por la cuerda de la sierra citada.

De significativa importancia hay que sefalar que
por el Sureste del término discurre la parte mas alta
del rlo Guadarrama, que nace poco mas arriba en el
término de Cercedilla.

El nidcleo urbano de Los Molinos se desarrolla al
amparo de dicho rio, a ambos margenes.

Tiene su origen en un casco antiguo compacto, a
la derecha del curso del rio, con unas caracteristicas
netamente serranas, con trazados urbanos irregulares
Y un importante fraccionamiento de la propiedad

&
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o
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municipio &traviesan esta zona de S é?ﬁorte,
tratandose de la carretera de Guadarramafa Cercedilla,
denominada M-7.100, que discurre tangente al casco
antiguo, ¥ la carretera comarcal C-60§, que discurre
por el otro margen del rio ¥y conduce de Guadarrama &
Navacerrada en este tramo.

OCtra via de comunicacién de relevante importancia
es la del ferrocarril, que discurre por el borde Este
del términc y del nlcleo urbano. Este se constituve
como una verdadera barvera al crecimiento urbano por
la dificultad existente en atravesarlo, estando
préicticamente consolidada povr la edificacidn toda la
margen en contacto con el nucleo urbano.

Si bien el casco antiguo tiene una extensidén
relativa pequena, ne ocurre lo mismo con las
extensiones v ensanches del mismo.

Efectivamente, el nicleo urbano que consideramos,
asl como los colindantes de Guadarrama y Cercedilla,
han .sido tradicionalmente nldcleos de residencia
temporal de rentas altas y medias-altas, habiéndoss
conformado colonias que datan de los ahos 1.920-30.

Esta circunstancia es la gue marca
fundamentalmente el caracter béasico del nicleo:
extensiones residenciales unifamiliares, sobre un
fraccionamiento del suelo en lotes grande o muy
grandes (1.000 y més metros cuadrados de parcela), con
volumenes edificados importantes, e invariantes
tipoldégicos en la edificacidén der ivados
fundamentalmente de la construccién tipica de la
sierra, con profusién de wutilizacién de piedra
granitica en los cerramientos y madera en las
carpinterias.

Algunas grandes fincas quedan enquistadas en el
interior del nucleo, gque se derivan de la instalacion

en su dia de importantes instituciones que auln hoy
todavia permanecen.

81 analizamos la distribucién geografica. de ia'
citadas extensiones unifamiliares que Constltuyen las™
colonias, se observa que existen dos polos aile
focalizan las implantaciones, siendo gﬁos -¢a§

i
3
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carreteras M-7.100 v la C~&00, esta ultiIKQZQiada asi
mismo por el ferrocarril.

Por lo que se refiere a la situacidén actual del
niclec wurbano, hay que decir que pocas son las
actuaciones importantes renovadoras de la fisonomia
urbana gque ha wvenido caracterizande a Los Molinos.
Algunas promociones residenciales en tipologlas de
bloque abierteo (Urb. Los Almendros, y alguna mas), v
otras que se encuentran en ejecucidén en la actualidad
con tipologias residenciales en pequefia parcela, son
el exponente de la ejecucién de un planeamiento
urbanistico que no considera la estructuracién
originaria y el caracter del nicleo.

13
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DE _APLICACION DE |LAS NORMAS.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias esta compuesto de cinco
zonas o areas discontinuas espacialmente, y que juegan
un papel diferente dentro del conjunto del nldcleo
urbaneo.

Dado aque la delimitacién del citade &ambito
deviene del propio ambito sobre el que ha operado la
suspension del planeamiento decretada por la Comunidad
de Madrid, las diferentes fracciones se corresponden
muy ‘aproximadamente con diferentes poligonos de
ordenacién del Plan General.

Asl pues, a efectos de denominacién en las
presentes Normas, los poligonos 1 y 2 quedan
delimitados como la Zona A, el poligono 5 como la Zona
B, el poligono 7 como la Zona C, el poligono 9 como la

Zona D, y por ultimo el poligono 10 queda delimitado
como la Zona E.

Por lo que respecta a la Zona A, se localiza en
el Noroeste del ndcleo urbano, vy dada su gran
extensién (117,75 Ha.) contiene desde ambitos urbanos
muy consclidados por la edificacién, hasta &areas de
terreno natural, no utilizadas en el desarrollo
urbano, e incluso en determinados puntos de un cierto
nivel de proteccién habida cuenta las masas forestales
que contienen. Al Norte de la zona existe un ambito
totalmente urbanizado (Los Arroyuelos) de una notable
extenxioén, superior a las diez hectareas, si bien no
presenta edificacién alguna.

ot

Topogréficamente el terrveno constitutigb deggﬁta b
zona es una ladera, en general continua y eﬂpendméﬁte
1

&
X
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acusada, pero con algunos puntos en 14 hace
abrupta, que oscila entre los 1.080 metros de altitud
en el extremo Sur, hasta log 1.180 en el/Norte.

La Zona B, al Surceste del ndcleo urbano, que
cuenta con una extensidén de unas 97,76 hectéareas, es
colindante por el Noreste y Este con las Ultimas
extensiones residenciales del nicleo, si bien existe
en su interior, y proxima a aquellas, una pequefa
promocion residencial totalmente consolidada {primera
fase de la Urbanizacién "Cerca de la Mora"). Entre
ésta vy las Areas consolidadas del borde se detecta un
ambito que en su dia se urbanizd segin unos trazados
urbanos proyectados, y que hoy dia se presenta muy
deteriorada, terrencos eéstos sobre los que no se ha
levantado edificacién alguna, ¥ que estéan constituidos
por las siguientes fases de la urbanizacidén antes
citada de la "Cerca de la Mora".

El borde Este de esta zona estd constituido por
la carretera M~7.100 de Guadarrama a Cercedilla.

El resto de los terrenos de esta zona se
presentan en la actualidad en su estado natural, en
donde se denota una actividad ganadera notable,
Presentandose dos instalaciones de equipamientos de
incidencia importante en el medio natural: por una
parte el cementerio municipal, vy por otra el Asilo de
ancianos de las Hermanitas de los Pobres.

Existen &reas importantes con masas forestales
importantes al Sur de la Zona y al Noroeste.

Se Lrata de una Zona bastante plana
topogréaficamente hablando, existiendo entre sus
extremos NO y SE una diferencia de nivel de unos 50
metros, oscilando entre los 1.000 y los 1.050 metros
de altitud. :

Entrando a considerar la Zona C, con una
superficie total aproximada de 54,35 Has, se localiza
al Sureste del nucleo urbano, en la margen izquierda
del rlo Guadarrama, siendo éste su borde Oeste, Ny
carretera C-600 su limite por el Este. Lk T

15
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Una estrecha franja de terrenos borde de esta
citada carretera y otra al Norte de/la zona son las
areas consolidadas por la edificacidén, conformando una
extensidén residencial unifamiliar, con parcela de unos
1.000 metros cuadrados ¥ superior. El resto del ambito
se presenta exento de edificacisdn, significando ro
obstante que en la mitad Norte no ocupada existen
obras de urbanizacién que abarcan una importante
extensidn y asl mismo se estad iniciando la edificacién
de dos promociones de viviendas.

Se trata de una zona béasicamente plana en la
mitad oriental de la zona, pronunciandose fuertemente
en las proximidades del rio, estando en el borde
Suroceste a 1.020 metros de altura y en el Noreste a
1.060 metros.

La Zona D, con una extensién netamente inferior
a las anteriores, de 24,48 hectareas, se localiza al
Noreste del conjunto del ndcleo urbano v al Norte de
la Estacidén de ferrocarril.

Se trata de una zona que estd flanqueada por el
Este por el ferrocarril, ¥y por el Oeste por el rio
Guadarrama.

Se encuentra en su gran mayoria consolidada, por
la edificacién al sur y por la urbanizacisén al Norte,
quedando una estrecha franja de terrenos al Este que
se presenta actualmente en su estado natural. La zona
consolidada por la urbanizacién deviene de la
actuacioén urbanistica amparada . en el Plan General
suspendido que se conoce como "Los Borregones".

Topograficamente constituye una tendida ladera
que vierte al rilo, de Este a Oeste, y que se encuentra
entre las cotas 1.040, al Oeste junto al rio, ¥ 1.085
metros al Noreste junto al ferrocarril.

Mientras que todas las zonas ya descritas tienen
una conexién directa con las diferentes &areas del
nicleo, la Zona € no tiene esta relacién dado que se
localiza en el Este del nicleo, al otro l@@ﬁﬁgeg
ferrocarril, que se configura como una #pdtrera
dificilmente salvable, con un solo punto 'f*aCﬁfﬁg

actual desde el nucleo urbanc por el Nort %ﬁeSd?Q
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carretera C-600, Yy otro de muy eggase valor
estratégico & través de la estacién de fEfrocarril.

%

Esta Zona E tiene una extensién aproximada de
51,80 hectareas y se presenta en su estado natural que
no ha sido alterado, salve por la instalacién de un
depdsito de agua, participando de los altos valores
ecoldégicos del medio en que se encuentra.

Si bien presenta grandes &reas exentas de
vegetacidén arbdrea, en su parte central existe una
importante mancha de chaparros y encinas, bastante
espesa ¥y susceptible de proteccisn.

e trata de una zona bastante plana, con suave
calda Noreste-Surceste, con una altura maxima de 1.126
metros, ¥ una minima de 1.060 metros.

De las descripciones basicas anteriores se deduce
que por lo que se refiere & las cuatro primeras zonas
descritas, ocupan una posicién marginal respecto al
conjunto del continue urbano, tal y como hoy se
presenta, con importantes paquetes de suelo que se
presentan en todas ellas en su estado natural,
pudiendo algunas de ellas no obstante acoger usos de
naturaleza urbana si asi se estimase por el
planeamiento general municipal en revisioén.

Por lo que se refiere a la quinta zona descrita,
la Zona E, por su posicién aislada respecto del
continuo urbano del nucleo, y por el fuerte efecto de
barrera que produce el fervocarril, se ha mantenido
hasta la fecha con sus wvalores naturales integros,
siendo muy dificil evaluar el impacto de todo orden
que supondria su utilizacidén, en todo o en parte, para
acoger usos urbanos, y ello en el caso de ser
necesario dicho suelo para absorber la demanda
residencial estimada para el municipio.

17
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2-3. SITUACION DEL. PLANEAMIENTO URBANISTICO EN EL
MUNICIPIO.

El instrumento de planeamiento municipal vigente
en el término municipal de Los Molinos es el Plan
General de Ordenacidén Urbana aprobado definitivamerte
a finales de 1.968.

AUN & pesar de diferentes intentos para proceder
a su revisidn, tanto del Ayuntamiento de Los Molinos
como de la extinta Diputacidén Provincial, la revisién
del planeamiento no prosperd, queddndose en un
documento de avance de planeamiento en 1.983-84.

Por lo que se refiere al desarrollo de dicho plan
por los instrumentos de planeamiento intermedio que
determina, pocos son los ambitos para los que se han
redactado planes que han visto su aprobacidén
definitiva, ¥ ello ha ocurridp en la segunda mitad del
dilatado periodo de su vigengi

FIERE Fi AI%UF”-“ ne
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Capitulo 3

DIAGNOSTICO DE L.a
SITUACTOM &£CTUS
DE Léa ORDEMNaSC IO
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3.1. RELACION DE LA SITUACION ACTUAL DEL MUNICIPIO CON

EL_PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El planeamiento municipal vigente en el presente
en el municipic de Los Meolinos, como ya ha quedado
dicho, es el Plan General aprobado definitivamente a
finales de 1.968, redactado al amparo de la Ley del
Suelo de 1.956.

Adn a pesar del transcurse de los casi veintiun
afios de wvigencia, y tras frustados intentos de
revisidén en 1.983-1.984 por el Ayuntamiento y la
extinta Diputacién Provincial, éste no se ha visto
revisado aplicéndose en la actualidad las
determinaciones de todo orden estimadas entonces.

¢1 analizamos por otra parte la ejecucion de las
determinaciones del propioc Plan General, se observa
que su desarrvollo, a través de los instrumentos de
planeamiento intermedic que propugna, se produce em
muy escasos ambitos y con multitud de dificultades
Puesto que, entre otras cosas, plantea ambitos
urbanisticos basados en limites propiamente
urbanisticos y no basados en el fraccionamiento de la
propledad, que si bien en si no tiene porque suponer
una traba importante al desarvrollo, lo cierto es que
la esperiencia en el escalén socioecondmico de
poblacién que estamos tratando se revela como un
auténtico freno a la ejecucidén de los ambitos
urbanisticos.

Asl pues 4ambitos como los conocidos comeo
"Matamaillo”, "Los Arroyuelos", o “Los Borregonesg",
han visto su desarrocllo efectlvo en el dltimo afo, o
como mucho en los dos ultimos afios (los Proyectos de
Urbanizacioén de estos &mbitos se aprobaron con

caracter definitivo de mayo de 1.987 a enero de
1.989).

20




Y ™ )Mo

T )y M

14449914033

P

DOCUMENTG 1o,
FAVORABLE
17 D|L. 1990

—

EL TECNIC%IN/FOF aMTE

7

Pocos méas han sido los ambitos gfile se han
desarrollado, e incluso algunos, como bueni parte del
conocido como "Cerca de la Mora" ha vistd paralizada
su ejecucidn précticamente desde la aprobacisén del
Plan Gemneral hasta hoy dia, y ello por contener
tipologias no adecuadas a la situacidén actual.

Esto, no cabe duda, que puede deberse en parte a
la época de importante recesidén econdmica que atravesd
la larga wvigencia del Plan General. Sin embargo en
otra buena parte se ha debido a los propios mecanismos
que plantea el Plan en cuestién, tanto de gestién como
de aprovechamientos, sobre todo en los grandes ambitos
de desarrollo municipal.

El Flan General, que pronto perdié la relacién
con la realidad del municipio ¥ de su contexto
comaycal, adolece no sélo de su descoordinacisén con la
nueva situacidn legal a partir de 1.975, sino que la
aplicacidén de sus determinaciones formales entra en
conflicto con la propia esencia del nudcleo de Los
Molirios. Asl plantea tipologias edificatorias gque son
totalmente ajenas a las propias del ndcleo, ¥y no sélo
del casco antiguo sino también de las colonias
residenclales del segundo tercioc del siglo.

Esto anterior no se formula con la simple idea de
pensar en una ordenacidén para el nldcleo que reproduzca
tajantemente la situacién consolidada de colonias
residenciales temporales con un ndcleo que les da
servicios y las abastece. Muy al contrarico, el
planeamiento municipal ha de dar solucidén a todos ¥
cada uno de los problemas, actuando decididamente al
plantear la estructura general y con criterios
racionales de distribucién de densidades residenciales
(o de otros usos) y de proteccién de los valores de
todo orden.

Esto no ocurre con el modelo que determina el
Plan General vigente. Baste decir que plantea la
consolidacién de un casco antiguo sin la previcién de
8u necesario ensanche que acoja a la actividad de
negocio y terciaria suficiente para equilibrar el
servicio a las grandes extensiones residenciales
Propuestas,

Adopta un criterio de disposicién de densidades
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residenciales, que se traducen en tipologias
edificatorias, con mayores densidades ernf la periferia
que en las dreas centrales, pudiendo producir efectos
de descentralizacién respecto el casco antiguo v
generacidén de varios nicleos, en detrimento del papel
de servicios que debe soportar el casco citado para
evitar su degradacién.

Por otra parte no establece medidas concretas de
proteccidén de los valores inherentes al medio urbaroc,
al fisico, ¥y en especial al cauce del rio Guadarrama,
que en determinados puntos se ha visto ccupado, y elle
con posterioridad a la aprovacién del Plan General.

En resumen, se puede decir que, con independencia
de la suspensidén parcial decretada para diferentes
dmbitos municipales, se hace precisa una revizién
integral del planeamiento municipal que contemple
desde un modelo urbano que de solucién a estocs
problemas apuntados, con las proyecciones precisas que
se traduzcan en el dimensionade residencial, etc.,
para satisfacer las necesidades de Los Molinos, hasta
los mecanismoz de proteccidon que posibiliten el
mantenimiento de los wvalores de todo ordenm que
caracterizan al municipio, tanto en el nucleo urbaro
como en el resto del teritorio municipal.

22
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3:2.. SITUACION DE LOS AMBITOS DE ORDENACION. RELACION

CON_EL ENTORNC URBANO,

Entrando a considerar la situacién de cada uno de
los ambitos que wvan a ordenarse por las presentes
Nermas Complementarias y Subsidiarvias, a continuacidn
se sstablece un diagndéstico relativo a sus condiciones
chjetivas, ¥ gque se constituye como €l condicionante
de la ordenacion propuesta gue se expone en el
siguiente Capitulo.

Como ocurvye en practicamente todas las zonas
delimitadas, la presente zona presenta una zona
congolidada con una ovdenacién bédsica y bajo nivel de
urbanizacidén en la zona mas préxima al casco antiguo,
al Sureste. estas Aareas forman parte integrante del
ndcleo urbano, habiendo guedade integradas en el
ambito de planeamiento suspendide por la delimitacidn
de los poligonos que determina el Plan General.

Evidentemente, la ordenacidén que se determine
para esta parte del ambito ha de soportarse en la
situacidén consolidada, no procediendo la consideracion
de otras determinaciones por el claro perjuicio de
todo orden que se podria derivar.

Se trata de extensiones residenciales
unifamiliares en general, con una parcelacién que
oscila entre la gran parcela, detecténdose algun grupo
con parcelas de mas de 5.000 metros cuadrados, hasta
la parcela muy pequefa (250 m2.) al Sur del ambito, en
las promociones mas recientes, que de alguna manera
desvirtidan el caracter del nidcleo.
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En concreto dos ambitos que & almente se
presentan practicamente vacantes de edificacidén, ¥ en
alguna medida de urbanizacién, deberédn 'de delimitarse
a efectos de completar o ejecutar las obras de
urbanizacidén precisas a efectos de rematar la trama
urbana vy hacer frente a todas las cargas que se
deriven de esta actividad, doténdolas del sistema de
actuacién adecuado de entre los que determina la
legislacidén del suelo.

Una de estas &areas esta constituida por los
terrencs que el plan suspendido determinaba para la
ejecucidén de edificacidén en bloque abierto. En todo
este ambito Unicamente se ejecutd un edificio, que
habrda gque considerarle para su mantenimientoc en la
ovydenacidén, no obstante el resto de los tervenos no
ocupados por esta tipologla procede reconvertirlos a
tipolegias unifamiliares, mas rvelacionadas con los
desarrollos del &rea.

For lo que se rvefiere a las zornas deportivas
existentes, al Norte (polideportiveo municipal) v al
Sur (campo de futbol), la ordenacién las considerara
come tales, ¥y respecto a determinados terrenos que hoy
dia se presentan como suelos residuales, de superficie
importante, presumiblemente pertenecientes a la red de
viaa pecuarias municipales, la ordenacién deberd
considerarlas a efectos de su integracién en el
sistema de espacios libres y zonas wverdes locales,
regulandolas segin tal naturaleza.

Mientras que ésta es el area principal de suelos
consolidados por la edificacién, y en menor medida por
la urbanizacién, existen dos pequefias areas al Norte
de ésta, conscolidadas por edificacién y urbanizacidn.
l.a més préxima es la que se conoce como Urbanizacién
“Monte-Pinar", con acceso directo desde la carretera
a Cercedilla, ¥y gque en forma de tenté&culo discurre
hacia el Oeste. La segunda de las é&reas citadas,
préacticamente consolidada al 100% por la edificacién,
estd constitulda por una pequefa zona directamente
relacionada con los desarrollos residenciales de
Cercedilla, estando totalmente desligada del nucleo de
Los Molinoes.

El resto del territorio que contiene delimitada
la Zona A se presenta en su estado natural y es
exclusivamente el situado al Norte de la misma (Los
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Arroyuelos) en donde recientemente se Af Wrocedido =
su completa urbanizacidn, no presentapdo edificacidn
alguna por otra parte.

analizado el planeamiento <que origina esta
urbanizacién, procederéd reordenar &l mismo a efectos
de concentrar las Zonas verdes en la zZona
topograficamente mas acusada, manteniendo lo=
aprovechamientos en nimero de viviendas, a
redistribuir en la nueva ordenacidn y considerande las
obras de infraestructuras ejecutadas.

Su consideracidn come un sector de suelo apto
para urbanizar parece la solucién més coherente de
gestion a efectos de lograr los objetiveos citados.

Por lo que se refieve a la estructura local de la
zona congiderada y su incardinacién en el conjunto
urbange, cabe significar que los bordes Este vy Sur de
la misma estén constitulides por dos vias de las
integrantes del sistema wviario general del nudcleo.
Cado gque la estructura local propia de la zona
considerada, practicamente existente en la actualidad
por las determinaciones que se pueden establecer
respecto de clasificacidén del suelo, no va a suponer
disfunciones de relacién de esta zona con respecto al
resto de las dreas urbanas, dguedando garantizads de
esta manera dicha relacidn a efectos de estructuracioén
del ndcleo.

- LONA B

Localizada en el Suroeste del nucleo urbanc, vy
Junte a un borde urbano totalmente consclidado por la
edificacidén, presenta su territorio practicamente
libre de cualquier actuacién de tipo urbanistico.

Exclusivamente al Este de la Zona, Jjunto a este
borde constituldo por la carretera a Guadarvrama, vy
contigua al citado borde consolidado del ndcleco
urbano, en su momento se promociond una urbanizacién,
"Cerca de la Mora", de la que se consolidé un pequefio
ambito, que no llega a las cuatro hectareas, que habra
que considerarlo comoe suelo urbano en la futura
ordenacién, quedande el resto de los terrencs
integrantes de la citada promocién urbanizados. Esta
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degradacién tal que procederia en su cago reponer la
préactica totalidad de la infraestructurds.
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lLLa ordenacién originaria, formando un conjunto
residencial de muy baja densidad y con parcela muy
grande, estaba acompafada por la reseva de unas
importantes &areas destinadas al sistema de espacios
libres y zonas verdes, que seria preciso recupervar
para no solo dar un servicio local, sino también para
dar servicio al cuadrante Suroeste de la poblacidén del
ndcleo, aspecto éste en gque el citado ndcleo es muy
deficitario.

Por tanto procedera considerar la inclusidn de
dicho ambito dentro del desarryeollo ¥y ordenacidén
prevista para estas Normas, habida cuenta la situacidn
de desarrcllo efectivo habida hasta el momento,
entendiéndose que procede su consideracidén como suelo
apto para urbanizar, delimitando unoc o dos sectores a
tal fin.

£l resto del territorio, no comprometido por
desarrollos urbanisticos efectivos, se ha estimado
convenliente no incluirlo en el desarvollo & través de
las presentes Normas, procediendo su reconsideracion
a tal fin dentro de un proceso de revisidén general del
Plan General, para determinar sU necesidad
incardinados en un modelo conjunto de desarvollo, ¥
gin perjuiclio gue gueden en suelo no urbanizable los
equipamientos gque actualmente se levantan, el asilo de
Anciancs ¥y el cementerio.

No cobstante ésto, dentro de estos terrencos que o=
excluyen del desarrollo urbano, existen ambitos de
notables valores medicambientales, que soportan masas
arboladas muy significativas, y que se concentran zl
Sur y Qeste de la Zona, para las aque habrén de
determinarse medidas de proteccién especifica.

Al hablar por Gltimo de la relacidn estructural
de las 4&reas previstas como urbanizables con el
conjunto del nudcleo urbano, se ha de prever una
conexidén viaria que de forma directa derive traficos
desde la carretera de Guadarrama hacla estos nuevos
terrenos edificables y hacia la zona Oeste del nicleo,
cportunidad ésta que puede ser asumible en cualguier
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de Los Molinos a travées de la revists

= ZONA C .

Situada en otreo borde del nucleo urbano, =al
Sureste del mismo, esta Zona de ordenacién presenta el
borde Norte y Este totalmente consolidadoe con
tipologias residenciales unifamiliares en parcela
grande. Como tal habré que considerar estos bordes en
la ordenacién que proceda.

El extremo Noroeste estd ocupado por unas fincas,
de pequefic tamaho, que producen una bolsa vacante a la
cque la ordenacidn debersd dar soluclidén en relacidn con
las &reas consolidadas anejas, estimandose conveniente
la articulacidn de una o varias unidades de gestion a
efectos de la ejecucidédn de las previsiones de
ordenacidn gue se determinen.

Un area muy importante, gque remata la parte Norte
de la Zona, se encuentra en un mudy avanzado estado do
durbanizacion, habiendo comenzado las obras de
edificacidn en dos manzanas, con tipologias
residenciales unifamiliares de media y alta densidad
respectivamente .

gnalizado el planeamiento que da origen & este
ambito, v con independencia de las irregularidades que
concurren respecto a determinados extremos en el
mismo, procede considerar dicho desarrolloeo urbanistico
en la propuesta de ordenacién aque formulan las
presentes Normas, si bien restringiendo su ambito
espacial eliminando las &reas que se sitdan en la
denominada supermanzana B del poligono del Plan
General.

i,a reduccidén de superficie traera consigeo una
reduccidén en el numero efectivo de wviviendas a
incorporar al area gue se considera, aparte de la qus
se derivara de la disposicién de los espacios libres
dentro del mismo, antes dispuestos en la zona
eliminada, proponiéndose su localizacidn como
"colchdn" entre las Areas residenciales y el rio
Guadarrama, favoreciendo su proteccidn.
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La articulacién de la lyedr HREMNES
en cualquier caso el wviario ya
e jecutadas, precisa la delimitacidn éste Area como
un sector de suelo apto para urbanifar, consiguliende
de esta manera comprometer a os particulares
promotores de la actuacidn urbanistica en el plenc
desarrollo de la urbanizacién y en el resto de
cbligaciones derivadas de la misma {cesiones de
aprovechamiento ¥ suelos para dotaciones, etc.).

ndo

La necesidad de ocupacidn del suelo del Sur de la
Zona por desarrollos urbanos, al igual que pasaba en
las zonas antes descritas, se determinard en el
proceso de revisidn del planeamiento general.

— ZONA D,

e trata de una pequeha zona marginal, a2l Nereste
del ndcleo urbano, enclavada entre el rio Guadarryamzs,
el limite del términe v el fervrocarril, situdndose al
Sur de la misma las zonas consolidadas del ndcleo.

Practicamente en su totalidad se encuentra
urbanizada, procediendo su clasificacidén integra come
suelo urbano. Los desarvollos existentes y previstos
consolidan un desarrollo residencial unifamiliar con
caracter exclusivo aque deberd mantenerse en la
ordenacidén que formulan las presentes Normas.

Dos pequefios ambitos, uno al Oeste y otro al
Este, permanecen sin intervencidén urbanizadora alguna,
DoY lo que procederé incluirlos en unidades
urbanisticas efectivas para proceder al desarrollo de
la ordenacidén gue se provecte para las mismas.

Por dltimo no cabe sino considerar la situacion
actual de la actuacidén de "Los Borregones”, principal,
Yy reciente, actuacidén urbanistica dentro de la Zona
que consideramos, que ocupa teodo el Norte de la misma.

Esta se encuentra totalmente urbanizada, salvo
algunos remates que procedan, desconociéndose la
situacién respecto al resto de las obligaciones
urbanisticas a que quedan obligadas.
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éﬁenta su

ard en toda
s& Proponga,
reservada se
rolongacidn de
llegar a la

Respectc de la ordenacidén en si, hab
situacidén de consolidacidn, ésta se adog
=y extensién en la nueva ordenacildén qu
si .bien al sSur de la zona wverde
proyectarda la apertura de una via en
la propia de la actuacidén, hasta
carretersa.

Todas estas c¢ircunstancias obligarén para su
cumplimiento, a delimitar dichos terrenos dentro de
una unidad urbaistica especifica, unidad de actuacién,
dentro de los mecanismos de gestidén de la ordenacion.

T.LLZONA_E

La ultima de las zonas conslideradas para su
ordenacidén, localizada al Este del nidcleo urbano,
queda muy condicionada por situarse al otro lado de la
linea del ferrocarril respecto de aquel.

£l fuerte efecto barrera a impedido el desarvrollo
de esta zona, ¥y sélamente juntoc a la estacidén se han
levantado escasas viviendas con un caracter no de
nieleo de poblacidén sino aisladas.

Easta dezconexidn de la presidén urbanizadora, v
por tanto alslamiento, ha conllevado la preservacion
de las caracteristicas naturales originales del &rea,
aue en su parte central tiene una importante mancha
arbolada, de chaparvros ¥ encinas, gue se va espesando,
va fuera de la zena, por el Este.

Esta situacidn motiva la no adseripeién de este
suelo para desarvollos urbanos, si quiera en este
momento ¥ a través de las presentesNormas
Complementarias y Subsidiarias, dejande para el
estudio de conjunto que se efectie para la revisicn
del Plan General para que se determinen las
condiciones objetivas en que debe entrar en el modelo
de desarrollo urbano, si esto se determinase como
necesario.

Sin perJuicio de todo esto, las importantes
manchas arboladas se deberdn proteger vy preservar, vy
en cualquier caso eliminar del objetive de cualguier
desarrollo urbanistico.
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3.3. ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA REVISION DEL

PLANEAMIENTO MUNICIPAL .

Sin que sea objeto de las presentes Normas, gque
tienen un carécter parcial por lo que se refierve a 1z
ordenacion, e Iinterino por lo que se reflere a su
vigencia temporal, vy =in perjuicio de quez asl oo
eastime convenlente durante la revisidn del Plan
General vigente en Los Mcolinos, durante la redaccién
del presente instrumento se han detectado alguncs
extremos que conviene destacar & efectos de su
consideracion en la misma.

a) Dbe la proteccidén de los valores del medico fisice

v de los elementos singulares.

Por  la estratégica localizacidon del término
municipal, en plena Sierra de Guadarrama, se impone
mara su regularizacidén a través del iInstrumente de
planeamiento municipal gque en su momento se redacte,
la articulacion de medidas especificas de proteccién
de los valores inherentes al medio rUstico, forestal,
etc., a efectos de evitar su degradacidén, con especial
cuidado al definir posibles actuaciones Jjunte al
nicleo urbano, en evitacién de la colonizacidén del
mismo.

Muy especialmente, tendrd que articular unas
medidas especificas para la regeneracion del cauce del
rio Guadarrama y las adecuadas para su proteccidén.

b) Proteccidn de los wvalores caracteristicos del
nilcleo urbano.

Considerands el nicleo urbarce, a& través del
modelo de desarvollo que se proponga, deberd proveerse
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para el mismo de las medidas de proteccl
crden adecuadas para proteger los

invariantes arquitecténicos ¥
caracterizan a Los Molinos.

Se Juzga como necesario

3 l OEO
lores &

urbanigticos que

la redaccién de un

Catédlcge de Bienes a Proteger, en las condiciones quc
determina la Instrucceién al respecto de la Consejeria

de Pclitica Territorial ~Dir

eccion General de

Arquitectura—-, que procura cabida para proteger tanto

estos extremos, no sélo indi
aedificadas en concreto, sino
territoriales.

¢) Egtrategla respecto al

viduales de piezcr
también zonales v

modelco urbanc Cle

desarrollo.,

Sin entrar a hacer consideraciones de tipo

especifico respecto al modelo

a adoptar para su

cdesarrvello, pavece adecuado en cualguier caso que el
mismo considere el mencionado modelo come potenciacidn

clel casco antiguo, fomentarndo

la centralidad v

servicio de las grandes extensiones residencialezs 2
través del misme, para evitar su degradacidén por =u

potenciacidn econdmica cCOmo

contenedor de las

actividades terciarias gue demande el nlcleo.
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3:4. OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO DE LAS PRESENTES NORMAS

COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIARIAS.

Como parte final del presente Capitule en el que
ze¢ ha procedido al didgnéstico en aue se ha de baszr
la ovrdenacidén de los ambites territoriales oue guedsn
afectados por las presentes Normas, se presentan a
continuacidén, de forma seriada, los principales
cbjetivos que han de informar a las mismas.

= LEIETIVOS DE PLANEAMIENTO.

19 Como principal objetivo de las presentes Normas
=e presenta el de dotar de ordenacién urbanistica

a los 4ambitos delimitados, sobre los que se
decretd la suspensidén, para evitar la cituacién
de vaclio legal sobrve los mismos.

i
[t

£in pevjuicio de la ordenacién que se proponga en
laz presentes Normas, se evitard en lo posible
comprometer suelos en donde no existen
desarrollos efectivos, con objeto de ng

comprometer scluciones de planeamiento
contempladas desde la revisién del Plan Geneval,
contemplando la situacidon de Los Molinos con urna
vision global ¥y general, ¥ no parcial como lo
hacen las presentes Normas.

39 Otro de los objetivos, de alguna manera impuesto,
es el de adaptacién del instrumento que se
redacta a la situaciodn legal urbanistica actual,
fundamentalmente integrada por la Ley del Suelc
de 1.975 (texto refundido de 1.976), que tiere
una repercusidén directa en los mecanismos de
gestién de suelo en coordinacidén con las medidas
cde ordenacidn propiamente dichas.
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La ordenacién de las Aaresz
consecuencia con lo existe
esta manera el caréacte
consideradas, aspecto éste
necesario al tratar de

ordenacién de un ndcleo urbano.

Reestructuracidn y adaptacién de la o
las grandes actuaciones en marcha, manteniendo en
lo posible los aprovechamientos originales, =&
través de su delimitacidn como sectores de suelo
apto para urbanizar.

Dotacidn de mecanismos agiles para la gestién de
les suelos que se vean precisados de ello, en
coordinacién con la delimitaciédn de les ambitos
de forma que incorporen el menor numero de
propiedades posible. En principio se estime cue
ne procederan trasvases de aprovechamiento entre
los diferentes &mbitos gue se delimiten, dejando
la inicilativa de desarrello a los particulares.

Articulacidn  de las medidas de proteccidr

¢l rdstico, de acuerdo con las posibilidades ¢

o

e
tiene el instrumento de planeamiento que se
redacta.
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4.1, CONSIDERACIONES GENERALES.

4.1.1. Del marco territorial.

Dentve del término municipal de Los Melinos, lao
presentes  Normas Complementarias vy  Subsidiarias
croenan urbanisticamente c¢inco &reas © zZonas qus
guedan delimitadas en los correspondientes Planos o=
Crdanacidn, v gue ern conjunto tienen una extensién ¢
346,14 Has.

Se¢ tratea de cinco é&reas, de las que cuatro de
ellas se localizan en continuidad con las &vess
consclidadas del  ndelee wurbaneo, cuande no 1
contienen, v la gquinta que queda al Este del trarzrza
del ferrocarril, aislada vy sin continuidad espacizal
con las &reas ocupadas por la edificacidén, produciendo
la linea del fervocarril un importante vy dificilmente
salvable efecto barreva.

El desglose de superficies de cada una de lac
zonas es el siguiente:

- Zona A (Pols. 1 vy 2) 117,75 Hacz.
- Zona B (Pol. 5) 97,76 Has.
- Zona C (Pol. 7) ' 54,35 Has.
- Zona D (Pol. 9) 24,48 Has.
- Zona E (Pol. 10) 51,80 Has.

Dado que las presentes Normas ne tienen la
capacidad de ordenar fuera de estos &mbitog
delimitados, lo que si se formula en estas Normas eg
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la articulacidn de las est
propuestas con las condiciones ex
de cada una de ellas consideradas individua

En alguna de las zonas ésto tiene una menor
incidencia habida cuenta de que, o bien la situacion
de consclidacién de toda &l &rea supone un remate de
la estructura local en si misma, o bien por la
clasificacién del suelo que se propone no lo hace
necesario.

4.1.2. De la ordenacidn.

Por lo que se¢ refiere a la ordenacidén, ya se puso
de manifiecte en los Capltules 12 v 22 de este
documento qus unoe de los objetives genevralez de la
redaccidén de las presentes Normas de planeamiento es
la de dotav de una ordenacidén a los ambitoz de
vaeferencla toda vezr que estos se encuentran con ¢l
planeamiente suspendido, ¥y por tanto soportande un
vaclo Jjuridico en este sentido.

No obstante esto, v dado que a través de estas
Normas se contempla €l hecho urbano del desarrollo de
l.os Molinos de forma parcial, la ordenacidén propuesta
oe veduce a la articulacién corcreta de normas sokre
suelos consoclidados por la edificacién vy/0 por la
wrbanizacidén, o blen aquelles otros ambitos de
reciente actuacidn en que la actividad urbanizadora
eztéd muy adelantada. Para ellecs se han articulade las
Normas precisas al objeto de no provocar situaciones
de blogueo Indeseables,

Por el contrario, para un importante contingente
de suelos se determina su clasificacién como suelo no
urbanizable. Este hecho obedece a una Tazén
fundamental derivada de la contemplacidén parcial de la
ordenacion del ndcleo urbano. Asl pues, con objeto de
no afectar decisiones que son propias de lz revisién
del planeamiento general en su conjunto, en donde se
considerard desde la estructura general del nlcleo,
necesidades de suelo para acoger los diferentes usos
&l servicio del mismo, la relacidn con las
infraestructuras y su rentabilizacién, vy la proteccién
de los valores més significativos del entorno fizico,
entre otros aspectos.
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sl pues sobre dichos sudlos se podr
las unidades urbanisticas #decuad

urbano, definiendo les oportuncs a¥vases ol
aprovechamientos en ovrden a captar Aareag ldestinadas
los sistemas generales municipales.

Todo lo dicho con respecto a estos suelos que se
ven clasificados en las presentes Normas como suelo no
urbanizable se significa sin perjuicio de las &rezas
gue ineqgulvocamente se han de c¢lasificar comoe tal
sueslo no urbanizable en base a sus wvalorves
intrinsecos, merecedores de una proteccidn en este
sentido,

4.1.2.. Del marco 19981.

En cuantc al marco legal, las presentes Normzo
tubsidiavias s& adecian en todo al viger
crdenamiento legal Urbanistico, constituide
Bisicamente por el texto refundido de la Ley sobre el
imen del Sueloc vy Ordenacidén Urbana de 1.976 v su
arreollo reglamentario, ¥y la reciente Ley 8/1.9%0
re Reforma del Régimen Urbanistico vy Valoraciones

Suclo, por lo que se vefiere & la normativa oo
abite estatal, y a las leyes de Ordenacidén del
zryritorico vy sobre medidas de Disciplina Urbaniztica
por lo aue se refiere a la normativa basica de ambite
agutonémico.

(]

- L0
-

4.5 .4 Cportunidad de la redaccion.

La oportunidad en la redaccidén del presente
documente de planeamiento complementario vy subsidiario
del Plan General de Los Molinos, deviene de 1la
suspensién del mismo decretada para determinados
ambitos, que constituyen el Area de aplicacidén de las
presentes Normas.

Dicha oportunidad se basa en los aspectos va
apuntados de dotar de una ordenacién que no comprometa
soluciones gque se han de adeoptar en la revisién del
Flan General vigente. De no ser asi, revertiria el
planeamiento suspendido en dichos ambitos, hecho este
indeseable habida cuenta lo citado anteriormente.
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4.2. LA ORDENACION PROPUESTA. ASPECTOS GLOBALES.

lLos aspectos que se analizan en este punto son
lov reletivos o la articulacidn general de las Normao,
cviterios de clasificacidn del suelo, de calificacién
y de gostidn del mismo.

Pogteriormente se analizard pormenorizadamento
cacds una de lam zonas o &veas de las delimitadas en ¢l
arbito de afeccidn.

4.2 1. Critevice de clasgificacidén del sueslo.

Estas normas clasifican el sueslo de su ambito de
aplicacidn en las tres classc siguientes:

- Suelo Urbano.
=~ Suelo Aptoe para Urbanizar (Suelo Urbanizable).

-~ Suelo No Urbanizable.

#l entrar a considerar las circunstancias que han
llevado a la delimitacién de cada una de las clases se
puede declir que:

1. Como suelc urbano se han delimitado los ambitos
en que por su consolidacién por la urbanizacisn
o por la edificacién de los terrenos asi se ha
estimado conveniente. Ello de conformidad con las
determinacicones del articule 78 de la Ley del
Suelo.
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Con independencia de estas co
legal, se trata de los sueleos que oblje
pueden considerarse como tales.

Se encuentran asi mismo delimitados como suelo
urbano agquellos terrenos constitutivos de bolsas
de suelo vacante de edificacién y urbanizacién,
en geneval de reducide tamafio, enquistadas en
suelos consolidados por la edificacién, vy que la
ordenacidn aconseja clasificarlos como tales, ol
perjuicio de las especiales medidas de gestidén
que los mismos se han de sujetar, y que luego
citaran.

™
A

&

~i

Como asyelo apto pave urbanizar se han delimitads
aquellos terrenos en que se denota fisicaments la
reciente actuacidn urbanizadera de los mismes, ©
gque estyucturan localmente un drea o una zona.

En general provienen de actuacicones urbaniocticas:
acogidas en mayor ) menor grado a 1z
cdeterminaciones del Plan General vigente.

Mo
) -

Con este fratamiento se wvienen a consolidar
cdichas actuaciones en marcha, si bien se imponen
algunas modificaciones por lo que respects a2 ls
ordeonacidn eriginaria.

En cualquier caso, dichos suelos son asumibleg
dentro de cualquier ordenacidn que proponga la
futura revisidén del Plan General.

Por ultime, come suelo no urbanirzable se harn
delimitado las &reas que por una parte tienen
condiciones obJjetivas para coneciderarlas como
tales, dejéndolas exentas del desarrollo urbano,
Yy que en la mayoria de los casos se les ha
asignado la categorla de especial proteccidén, vy
los suelos en que no se ha desarrollad:
fisicamente la accién urbanizadora, co
independencia de su situacién respecto =
planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de qQui
en la citada revisidén entren a formar parte de
desarrollo urbanc.
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Se establece en las Normas una ca
pormemnorizada de las 4rvreas urbanas que
tanto a las condiciones que actualmente fija el P
Ceneral, como & las que se deducen del andlisis de
diferentes partes del nuacleo ahora consolidadas.

Efectivamente, considerande la morfololegisa
origen del nicleo, ¥ con el objeto de mantener Lo
invariantes tipoldgicas que le dan carécter, se ho
estudiade las diferentes Areas homogéneas llegando a
lo ziguiente:

A B

La cansideracion de todos les dezarvolls
vesicdenciales, no encontrande Justificacién
implantaciores de otra naturaleza.

[y

[N

IJ
~
4]

digpozicidén de tipologizs vesidencialeo

unifamiliarez, con diferentes esténdares de

aprovechamiento, eliminande el emplec de lzag
Toctiveoo pov el mavor impacto que producern.

Unicamente s¢ ha dotade de la ordenacién or
miemue & una zona conscolidada en el drea A, y que
s¢ trata con una vegulacidén de mantenimiento de
2 edificacidén consclidando de esta manera su
ituacidén actual.

P

&

o)

El resto de la calificecidér de las zonas hace
referencia a la regulacién de las zonas de
equipamiento, espacios libres y zonas verde:z,
servicios de infraestructuras urbanas y a la red
viaria.

4.2.32. Estructura de lags ordenanzas en suelo
urbano..

Se prevé la desagregacidén del suelo urbane en una
de las 6 zonas que se describen a continuacién:

1. Zorna Resiudencial Unifamiliar.
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2. Zona Residencial Multifamiliar en Blogue.
3. Zona de Equipamiento.

4. Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes.
5. Servicios Urbanos.

& kea Viaria.

Las condiciones de cada una de ellas se describa:
detzlladamente en el Capitulo 11 de la HNormativa

Tom

Urbanictica cule forma parte integrante de laz precsnt:
Normas Complementarias v Subsidiarias. No ohstarte
este, a continuacidn se significan las princircles
caracterigsticas de cada una de ellas.
= Zorng Reolderncial Unifamiliar.

La Zona Residencial Unifamiliar, constitutiva de
raz extensiones regidenciales ordenadas del nicleo e
Les Molinos pava el ambito de  aplicacidn, =ze
clzeoryolla en tipoleogias edificatorias principalmente
zisladas, permitiéndose asi mismo, en funcidén del
srado que se considere, las tipologlas paveads v on
Bilera.

En funcién del tamaho de la parcela minimz, la
zona queda subdividida en cuatvro grades, siendo el
primeve de alta densidad, con parcela minima de 252
m2., el segundo grado de media densidad, con parcel
minima de 500 m2., el tercer grade de baja densidad
con parcela minima de 1.000 m2., y el cuarto grado d
muy baja densidad, con parcela minima de 2.500 m2.

En esta zona, Junte con el uso residencial
unifamiliar se permiten otros, asociados o no al uso
residencial, pero que en cualquier caso no van a
desvirtuar el carécter de la zona.

- Zona Residencial Multifamiliar en Bloaue.

Esta zoma esta constituida por les &reas
actualmente ocupadas por edificaciones c¢on esta
tipoleogla en blogue exenteo, produciende con la
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le que
locupacidn,

ordenacion la consolidacién de la edificach
mismos parametves gues los edificades, tante
se veflere a volumen edificadeo, alturas,
etc.

For lo que Teflere a usos potenciales dol
edificio, asi mismo se consclidan los actuales, sin
perjulcio de las medidas correctoras que procedieren,
sin embargo cualguier alteracidn se deberid adecuar 2
los previstos en las Normas para esta zona.

- Zomna de Eauloamiento.

1N

Cueds iIntegrade por las éreas destirnades & la
dotecidn de servicios al servicio de la poblacién,
Lncldidos los derpoviivosz, v bBésicamente consolida los
gxlstantes.

Pado que la préctica totalidad de estas drezs =on
rén  de titulavidad piblica, se establecern
ones espueiales para aguellas actuaciones cobre
s que, dg naturaleza singular, sean de dificil
i

iztema de Espaclos Libres v Zonas Verdes.

Comprende las &reas de dominic piblice destinadac
espacios ajardinades o forestados, e integrantes del
clztema de espacios libres del nicleo urkaro,
necesar los para la adecuada salubridad vy esparcimiento
de la poblacién, y los destinados a la proteccidén de
vias de comunicacién e infraestructuras.

5]

]

Se prevén dos grados que hacen referencia el
primero a las zonas ajardinadas ¥y las areas de juegoes
de nifiecs, y el segundo grade a las bandas cde
proteccidén citadas.

= Cevvicios Urbanos.

Comprende los terrenos destinados & acoger las
instalaciones de infraestructura y servicios del
niclec urbano. En principio no se impone nirguna
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rectyiccidén sov el destinoe Gue éﬁn, TG
permitiéndose ninguna actividad o usc a z¥gen de los
puramsnte infraestructurales.

- Red Viaria.

Comprende los terrenos destinados al tréancize
rodade v peatonal, que sirve como relacionador enty
las distintas zonas del nudcleco urbano. & través d
esta ordenanza se regula su uso y destine de forma
cormenevizads.

s

i
-

4.2.4. Gritevios de estructura general .

Ya o7 ha vepotide corn anteviovidad cue dods o
visidn parcial con que sz enfocan las presentes Novmes
Tomplementarias vy Subzidiarias es impozible estimar
desds laz mismas una estiructura general para el nicles
urbane de Los Moliros, e Iincardinar en el &mbitc de

afeccidn la correspondiente a les mismos.

Mo gbstante ézto, ¥ COMO luegs se  versd
pormencyizadamente al describir la ordenacién de cada
una de lag zonas que componen ! dmbite de OTdCﬂdClDﬂ

de las prezentes Normas, se dota de una estructura
intevrna & cada una ce ellas Y se  conecta
convenlentemente con las 4reas periféricas, de forma
cue localmente quedan integradas en el conjuntoe del
ndcleo urbano considerado en su globalidad.

4.2.5, Criterios de gestién del suelo.

&l entrar a considerar la gestiodn del suelcs
dentro del marco del instrumento de ordenacién
urbanistica que se considera, se han de diferenciar
dos situaciones en funcién de la clase de suelo que
conzideremos.

Efectivamente, resgpecto de la gestién
urbanistica, el suelo urbano recibe un tratamiento
cdiferente respecto zl suelc apto para urbanizar. Neo

consideramos el suelo no urbanizable toda vez que no
gz prevén medidas para su desarrolle mediante algure
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a de planeamiento especlal, rigiéndoseffricamente
! l ¢ determinaciones especificas pava edta clas d
ud@i@ que se recogen en el Capitulo 10 de la NOdetluq
Urbanistica de las presentes Normas Complementarias v
Subsidiariacs.

-

Tl
or

“J ’1
X (ﬁ
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- Geztidn en suelo urbano.

Las presentes Normas contemplan dos situaciores
iferentes dentro de esta clase de suelo con vrespecto
118 posibilidades de actuacidén, y por tanto c-

Lo prvimerae do ellas es la actuacidn cdivects,
traves de las determinaciones propias de la Normat i
Urbanistica, eplicande las corndiciones especificas o
la zona de ordenan;a correspondiente scbre aguesl)

sdelos oue noe ousdesr delimitadeos en ningin &mt
copeclifico de gestidn. £n gchr-al eston terrencos
covvesponden con laoo dreas de suelo urbano que ec
; tualidad congolldada en su practica totali

£, <0
[T

{1

1oe b
RS

e
i oig

:“.L H‘

[V
i

En cuanto a la segunds gituacidén previcia e
ormaz, €3 la de los tervenos que se delimitan
e ambitos especificos, que se dencminan
g de actuacion, que previamente a ia
lidad de edificer sobre los mismos de acucvdo
= OleLlldddeS que se les otorga por virtud de
ificacidn urbanistice, se hace menector Lot
opevacldn previa, bien sea de abriv ruevas callez
urbanizar en todo o en parte las mismas, y/
formalizar determinadas cesiones de suelos adscri ite

a equipamientos o espacios libres y zonas verdes.

0

]

o

I
=5
=z

-

I
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En  general estos terrenos delimitados come
unidades de actuacién se corresponden con las bolss
intersticiales de suelec urbano, por lo vegular do
pequeio tamaho relativo, que en la actuzslidad se
presentan wvacantes de edificacién, y asi mismo por
conjuntes de terrenos gque con una ordenacién anterior
¥y en desarrollo muy avanzado segin las determinaciones
Jﬂl glaneamienteo gue las origing, e pPrecizo

cgularlas parse que se remate la actuacidén, y que
udieran contemplar alguna modificacién respecto la
o“den cidn originaria. En cualquier caso se gavantiza
de ecta manera el cumplimiente de las obligacionez a
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que quedan sujetas las actuaciones fijand /d%é plazoz
oportunos para gue esto se lleve a términGo!

Para todas las unidades de actuacidn delimitadse
se¢ ha previsto que serdn desarrolladas en principio
por la iniciativa privada, asignandoles por tantc ¢
sistema de actuacidn de compensacion, de entre los que
prevé la legislacién del suelo vigente.

o

No obstante esto anterior, el Ayuntamiento podr &
delimitar nuevas unidades de actuacién a la entyada o
viger de las presentes Normas en virtud de laz
competencias que le otorga la propia Ley del Suelc,
come asi mismo determinar el cambio de sistema de
actuacidn para agquellas unidades en gue no seg positle
desarvollarlas por el previsto desde las Normas .

~Lezlidn en suelc  apto  para urbanizar {=velo
urbanizable)

Ern cuanto el suele arpto para Uurbanizar, lao
Movmas  definen una  sectovizacién a efectos ae )
cgezavrollo de cada uro de los Plares Parciales o=
Craenacidn qus necesariamente se han de redactar psra
cade une de ellos.

1
L
I

Mara cada sector ge impomnen unas condicioncc cle
apvovechamiento y de dotacidén de suelos pava

f

aouipamientos, determinindose el sietemna de
compensacidn, para todos ellos, deduciéndose que es la
iniciativa privada la que va a Proceder al desarvolle
de los mismos
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4.3. ORDENACION PORMENORIZADA DE CADA ZONA.

A  continuacién se describe la ordenacicrn
Formenorizada de cada una de las zonas que integran ¢}

ambito de aplicacion de las presentes Normas
Complementarias v Subsidiarias.

Se contemplan tanto las condiciores de
clacificacidn de suelos, asi come las de estructurs
local, relacidn con las zonas de borde, zonificacidn
en ouelo urbane v determinaciones para el aptoe mars
Wrienlzay, y mecanismos de gestidn especifica en caca
e ds oellog
S ZONA A

La presentec zona se localiza al Noroesote del
nucleo urbano de Los Molinos, y abarca una extensidn
superficial de 117,75 hectireas.

Queda delimitada por el Norte con la linea co
fevvocarril v con el limite del término municipal
conjunto con Cercedilla, pov el Este com la carvetera
M-£22 de Guadavrama a Cercedilla, por el Sur con urc
via pecuaria, que en el nlcleo urbano se configuyc
como calle, ¥y por el Oeste, sin tener referencias
fisicas concretas, se delimita con terrenos de monte.

Clasificacién del suelo.

Dentro de la citada delimitacion se definen las
tres clases de suelo con las siguientes dimensiones:

- Sueloe Urbano 48 67 Ha.
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- Suelc Apto para Urbanizar 13,24 HaE.LTECMC/Q(

- Suelo No Urbanizable 55,84 Ha .

Relaciones de estructura con el entordo urbarno
Proximo,

En cuante & la conexién de la orderacidn que e
propone con las zonas urbanas colindantes, hay que
significar que por el grado de congsolidacidén que
existe en la zona Sureste, la mds prdoxima al niclec
urbano conselidado, vy por los elemerntos que configuran

les bordes Este y Sur, verdaderas vias de sistemas
generales, gueda garantizada la articulacién de =
ordenacion que se propone con el resto de lag &reas

Lurbanas colindarnten.

El suelo uvbano.

¢l erntramos aconciderar las determinacicres nus
se establecen para el suelo urbarno, éste se desglozea
&7 tyexz aveas.

#1 Norte se localiza una pPeguena zona residencial
unifamiliar, que queda aislada del contiruo urbanoc Jdel
ndcleo de Loz Molinos vy ligada directamente o
desarvollos unifamiliares de Cercedilla. Se le dota de
la ordenacién residencial unifamiliar Con una parcela
minima de 500 metros cuadrados.

La urbanizacidén "Parque Residencial Monte~Finar "
¢s la segunda de las citadas 4dreas QUE SUTgen Come un
apéndice sirviéndose directamente desde la carreterva.
Se trata de un desarrollo residencial unifamiliar &l
cue se dota de una parcela minima de 1.000 metroo
cuadrados,

La tercera, y mds extensa 4rea de suelo urbario se
desarrolla desde el complejo deportivo municipal
existente como extremo Norte, ¥y ocupa toda la franj:
suroriental de la zona considerada. En este drea va no
se da un tratamiento homogéreo a su superficie como
ccurria con las dos descritas anteriormente. Ademss ,
Jurto con zonas muy conseolidadas existen vacios que ce
delimitan como unidades de actuacién.

47
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En cuanto a lo que se refiere a zonifficacidén, ce
pueds decir que se dota con cardcter ggheral de unas
ordenacidén unifamiliar, si bien se contenplan aaui les
cuatrye grados que se definen para la misma, con arecac
de parcela minima 2.50C m2. en el Norte, de 1.000 Y
S00 m2. en el centro v Este del &rea, y tipologias ceor
parcela minima de 250 m2. en el Sur de la misma, en
funcién de las actuaciones desarrolladas hasta =1
momento consoliddandolas como tales.

Y51 mismo, se contempla la situacién ¥
consolidacidén de una zona que contiene un bloque d=
edificacién ablerta, destinada al uso residencizl
multifamiliar.

Se contempla vy define como ecUipamientos &

zonag  que  actualmente ocupan las instalaciornes
ceportivas al Novte y el espacio destinade a campo de
deportes al Sur del ambito, Yy otro espacio que
proviene de la ordenacién original de le Firce

. - SR I ., - . N SRR
conocrda como Cavea de Enmaedio.

Fovy Ultime ro queds sino significar que @ hon
gelimitede come édreas integrantes del sistema d=
espaclios libres y zonas verdes las zonas que blon
definidas ¥ censolidadas Como tales POT el
plancamiento  suspendido, o  bien por constituir
terrenos residualez de importante superficie, merecs
t3 pena consocliderleos come talec.

Mientras gue en las dos primeras zonas de suelo
urbane descritas se plantea la actuacidn directa =&
través de las propias Normas, en la dltimae se
presentan  dos  subareas que por  surs condiciornes
actuales se ha procedido a delimitarlas como unidades
de actuacidén. Se han denominado U.A.01. "La Cerguilla"”
Yy U.A.02. "Cerca de Enmedio".

La unidad de actuacién U.A.01. cuenta con una
superficie aproximada de 22.47s metryos cuadrados
delimitades y se define una capacidad residenciazl
méxima para la misma de 16 viviendas con una parcela
minima de 1.000 metros cuadrados.

La wunidad de actuacién U.A.02. tiene unza
extenzidn superficial aproximads de €1.471 mzstroc
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cuadrados, cor una capacidad residencial
viviendas en parcela minima de 500 ¥
cuadrados.

El resto del suelo en el &rea es de actuacisin
divecta, no condicionidndose a actuaciones intermedics
cde gestién o planeamiento.

El suelo apto para urbanizar.

En esta zona A se delimita un sélo sector, con
una superficie de 13,24 Ha., que se denomira
SLALULOLLNL "Los Arvoyuelos", localizérndose al Novie
de la Zona.

Dado que existe actualmente gle=cutade

l&'
uwrbanizacidn proyectada pava esta zona al amparce del
Flan Grzrneral suzpendide, SE Tesoeta &l
aprovechamiente, i bien se condiciona la disposicidén
e as &rvees destinadas al csistema local de ronzo
verdes vy espacios libres al Noroceste de!l sector
cdelimitade, coincidente con log terrenos [alwis
pendientes mas fuertez dentro del mismo, condicisn

ot aue modifica sz condicicores de ovrdeoraciar
criginales.

T

e prevé un méximo de 112 viviendzs mava e
misme, con parcelas minimas edificables de 500 y 1.00
metros cuadrados.

S 1o

Estructuralmente este sector se apcya en la v
que partiendo de la carretera a Cercedilla da serviac
& la Urbanizacidén Monte-Pinar.

ia
io

El suelo no urbanizable.

La préctica totalidad de terrenos situados 21
Oeste de la Zona A quedan clasificados como suelo no
urbanizable, con una extensién de 55,84 hectareas.

Précticamente se recoge en su totalidad en 1

categoria comin salvo dos &reas gue contienen masas
arboladas de interés. Una de ellas se localiza al

4]
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Noroeste del equipamiento deportive mubicipal, v otra

al Oeste de la citada urbanizacidén de/fMonte-Piray .

La localizacidn y delimitacién de cada uno de los=
émixitos cltados puede verse con detalle en loz
correspondientes planos de ordenacidn de las presentex
Normas .

- ZONA B.

La presente zona se localiza al Suroceste decl
nicleo urbane de Los Molinos, vy abarca una extensidén
gsuperficlial de $7,74 hectéreas.

Queca delimitada por el Noreste can el Sanatoy Lo
fut la Marina ¥ con colonlas residenciales
unifamiliares, por el Este con la carvetera M-EZZ Jg
Cuadarrama a Cevcedilla, por el Sur con el limite del

I3

tévmine municipal ceonjurnto cen Guacdaryrama, ¥ nor gl
Oeste, sin tener referencias fisicas concretas, o
cgolimitz con tevrenos de mente, en el parajs conoclido

coms Majaltobares y Cerca Espesa.

Clezificacidn del suelo.

Dertro cde la citada delimitacidn se definen lan

tres clases de suelo con las siguientes dimensicnes:

tuelo Urbano 3,60 Ha,
~ Suelo Apto para Urbanizar 23,15 Ha.
- Suelc No Urbanizable 71,01 Ha.

Relaciones de estructura con el entorno  urbano
proximeo.,

En cuanto a la conexién de la ordenacién aue o
propone con las zonas urbanas colindantes, hay que
eignificer que en cuanto al borde Este constituide por
la carretera de Guadarrama, por constituir una viz
general del sistema de comunicacicnes del nlcles, toda
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corexién con las zonas colindantes se vd facilitada.

comexidén con el borde Noreste, se proyecta lc
disposicidén de una via estructurante de los sectores
previstos que conecta directamente con  ura  vi
principal que con direccidén Norte-Sur conecta con la

Por lo que se refiere a las 'relaciones de
[

estructurante conectara asi mismo por el Este con la
carretera de Guadarrama.

El suelo urbano.

Sl entvamos aconsiderar las determinacionec G
ce  establecen para el suelo urbano, éste s vz
vepresentade en la ovdenacion por una peauena Fraccicos
de suslo, de 3,80 Ha., vy que estd constitulde por la
zona  consolidada de la urbanizacién "Cerca o -
Moy o !

f este pequefc émbito, de conformidad con leo
ciocutado, se le deta de una ordenacidn residencizl
unifamiliar en  parcela minima Ae 1.000 motraos
cuadrades, con determinaciones de ejecucidén dirscta 2
wrevés de laz propiac Nermas .

El suelo apto para urbanizar.

En esta zona B se delimitan dos ssctores corn

cardcter residencial, que cuentan con una superficiz

total de 23,1% Ha., y que se denominan a efectcs de
las presentes Normas S.A.U.01.S. ‘“Los Robalejos" v
£.A.U.02.5. "Cerca de la Mora", localizé&ndose ambos a1
Este de la Zona.

£l sector S$.A.U.01.95. tiene una extensién
superficial aproximada de 8,82 hectareas ¥ se localiza
colindante con el otro sector por su borde Sur.

<

Se prevé una ordenacidén unicamente condicionadsz
For el paso de la via estructurante a través del sueleo
urbanizable, ¥ por la disposicién condiciconada de las
Zonas de espacios libres y verdes al servicie del
sector.
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se pyvovecta para el sectol
capaciaad méxima de €2 viviendas, en parcel

1.000 metros cuadrados.

For lo que se refiere al sector colindante,
£.A.U.02.5., que cuenta con una extensisén aproxima
de 14,33 hectéress, queda constituido por los terven
del antiguo sector del mismo nombre, "Cerca de
Mora", no consolidados en la actualidsad.

B0 ()
f1 61 [ e

¢ han incluido en la delimitacidn la totalide-
de lac zonas verdes que anteriormente se inclularn Gl
objeto de que se proceda a su correcta urbanizacic

oy no sjocutadsa.,

La ordenacidn gqueda asl misme condicicrod- 5
catvucturada por el paso de la via que conecta con ol
ceotor anterior v con la carretera de Guadovrara, o
pov le disposicidn de lac areas destinadas a TONS T
Vovers oy ecpacias libveo oy equipamisntos.  Zfev.
sptative en ¢l dezsarrello del sector, la utilizacién
we la Infraestructura viaria actuaslmente ejecutads v
€0 muy malas corndicicnes fisicas

[N

ne previsto para el sector una capacided
néxima vecidencial de 70 viviendas en parcela minima
o 1.000 metvros cuadradeos .

a ordenacién que se pretende de estos
sectoven, pveocedard al vemate de esta zora urbara,
condiciones similares a las de las
calindantes ¥y que bordean a los mismos.

£l suelo ne urbanizable.

i.a préctica totalidad de terreros situados &l
Oeste ¥y Sur de la Zona B quedan clasificados Como
suelo mo urbanizable, con una extensién de 71,01
hectéreas.

e delimitan dos grandes zonas, ura al Sur de 1
na y otra al Noroeste de la misma, que ha procedid
ignarles la categoria de especial proteccidn en ba
las condiciones actuales de contenedoras de mas

oot
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El resto del suelo asi clasificado, loc es en la
categoria comidn, e incorpora dos instalaciones de
relativa importancia, el cementerio municipal y <l
#sllo de anclanos de las Hermanitas de los Pobrez .
Estas actuaciones y sus posibles modificaciones, <=
regularédn por la normativa propia de esta clase o'~
suelo considerada.

La localizacidén y delimitacion de cada uno de loc
ambitos citados puede wverse con detalle en lco
covrespondientes plancs de ordenacidn de lam Drasontoo
Novmas .

T ZOMA €.

17 D1c. 1990 |

La presente zona se localiza al sur del ntcleo
urbano de Loso Molinos, y &abavrca una extencii-
superficial de 54,35 hectéareas.

Gueda delimitads por el Norte por una importante
via egtructurante del nlcleo urbano, por el Ezte ccn

<

la cavretera C-€00, por &) Sur cor el limite dol
términe municipal, ¥ por el Oeste con e! PRie
Guadarvama en un trame vy por el Cordel del Canto de lz
Plata

Clazificacidn del suele.

Dentro de la citada delimitacidn se definen las
tres clases de suelo con las siguientes dimensionec:

-~ Suelo Urbano : 20,80 Ha.
- Suelo Apto para Urbanizar 18,07 Ha.

- Suelo No Urbanizable 15,48 Ha.
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de  estyructur con__ el

En cuantoc a la conexién de la ordenacién que oo
propone con las zonas urbanas colindantes, hay que
significar gque por el grade de consolidacién o
¢xiste en la zona Norte, la mas préxima al ndclzco
urbazno consolidado, ¥ por los elementos gue configuran
les bordes Este y Qeste, verdaderas vias de sistemas
generales, cueda garantizada la articulacion de o
ordenacién que se propone con el vesto de las arezn
urbanzs colindantes.

El suclo urbano.

nziderar

Py v = L e e e
Uneg Requena Zona voTidony
InES

-
; ¢l continue urba
unicamente vrelacionada
que bovdea al ric Guadarrama. Se le dots
craocnacicén vesidercial wunifamiliar con ura
minima de 250 metvos cuadrados de conformidad con
situacidén actual.

La segunda, ¥ mds extensa érea de suelo urbans oo
gozarvolla en forma de "L invertida, ocupando unra
frormja de urnce 100 metros de profundidad medides deso
1

& cavvetera C-600, y ocupando asi misme tode la
franja Norte de la Zona, desde estea menpclior-dn
carretera hasta el rio. Esta précticamente consolidacda
por la edificacion, si exceptuamos unas dreas vacantcoz:
que se localizan junte al rio Guadarrama, que seo
delimitan come unidades de actuacién a efectos de oy
remate.

En cuante a lo que se refiere a la zonificaci
de esta segunda y principal &rea de suelo urbano,
puede decir que se dota con carédcter general de une
ordenacién unifamiliar, con una parcela minima en toda
U extension de 1.000 metros cuadrados.

(D

e

&}

A

(

N¢ se ha previsto en la ordenacidn propuesta otya
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ovdenaclidn que la que resulta - = ré

. d ' T
consideracion de la realidad existe mEI.EMQ@ - G),‘.ﬁ‘é&
S dLl mitan come franjas de pr 9 LTI
pxvalela al rio, dentro del Ol@tcmu de

libTEQ, unas pedquefias zonas que se cargarny fpa o
obtencién a lac unidades de actuacidén que sefnroyefhan
al Nevoeste de la Zona.

Mientras que en la primeras zona de suelc urbanc
descritas se plantea la actuacidn directa a través e
las propias Normas, en la udltima se presentan troo
subdreas gue por sus condiciones actuales so “-
rrocedido a delimitarlas come unidades de actuacidrn,
e han denominado U.A.03. "Matadevo", U.A.O4.'"Mollh:

ar le Cruz-Novte" y U.A.CT0. "Meliro de la Cruz—Sur’

La unicad de actuacion U.A.02. cuenta comn una
suprerficle  aproximade de 36 .£48 metres cuadrodo-o
deiimitedes vy se define una capacidad vesidenciel
ndwind peva lo omisrms oo 25 viviendas con una paveolco

ima de 1.002 metvos cuadrados.

Lo unidodd oo actuacidén U.A2.04. Lierne un-
extensidn supevficial aproximade de 12.092 metvos
cuadradoz, con una capacidad residencial méxima de iz
wiviendas en parcela minima de 1.000 metros cuadrador .

Y opor Gltimo, la u"idad de actuacidén U.A.CE. qus
cusnita con una superficie aproximada de 11.697 metros
cuadvados delimitadez vy se define una capacidad
vecidoncial méxima para la misma de 8 VlVl@nduw oon
“ha farcels minima  aszl mismo  de  1.000  mebtre-s
cuadrados

El resto del suelo en el &rea es de actuac;cn
directa, no condiciondndose a actuaciones intermediz
cle gestidén o planeamiento.

El suelo apto para urbanizar.

En esta zona C se delimita un sélo sector, con
na  superficie de 18,07 Ha., que  s¢  deno m-na
LU OE s, "MdtQ]WUbL'", localizéndose al Novrte de lao
on
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Dado que exlste actuajmente -

urbanizacidén proyectada para esta zona, J Vespota ol
apravechamiento para el ambito conSLderad , eliminande
el corvezpondiente a las zonas que no ke considera-
de la ordenacién original al sur! del mism:,
condicionande la disposicién de las areas destirnacs

ad
al sistema local de zonas verdes y espacios libres e
Ceste del sector delimitado, coincidente corn lo
tervenos mas prdximos al vio Guadarrama.

Se prevé un maximo de 200 viviendas para ¢!
mismo, con parcelas minimas edificables de 500 vy 2540
metvyos cuadrados.

dcturalmente este cector se &pOoyYa em

Taty la vl
que partiendo de la carretera a C-£00 discurre por ol
Sur el propio mector vy enlaze con la via de bords o-0
ric, Sue ge potenciard como viario estyucturante

tetalidad de tervenos situados ol

ona C guedan clasificados como suc o
no urcanizable, con una extencidn de 15,48 hectdvean.,

La préctic
{

En su totalidad se recoge en la categeria comd-
2de que no se detecta condicién alguna que motivare
- espocial proteccidn.

l.a localizacidn y delimitacién de cada uno de log
amoitos citados puede verse con detalle en los
correspondientes planos de ordenacidn de las presentes
Novmas .

= ZON& D,

La presente zona se localiza al Noreste del
naclec urbano de Los Molinos, y abarca una extensisanr
superficial de 24,48 hectdreas.

Queda delimitade per el Norte con el limite da)
término municipal, por el Este con la lirez de
fervocarvil, per el Sur con una via urbana v éveac
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recidenciales unifamiliares, vy povr £l Oesfe coen el i
Gladavrrama.

Clazificacidn del suelo.

La totalldad del &ambito de la Zona D queds
clasificado como suelo urbano, recogiendo &reas do
ejecucioén directa y otras delimitadas como unidades -
actuacion.

Relacicones de  estructura con el erntorno urbarc

proxime..

Ev cuanto & la conexidn de la ovdenscicr = Pl
mropone con las zonas urbanas colindantes, hay aque
cignificar que ez Unicamente pov el Sur del miemc ol
donde tiene contacto el &drea que se describe con lom
zonas concolidadas del ndcleo urbane, dado qQue mov ool
cote ¥y Osste estd flangueado por dos ilmportantes
bevveres, v por el Norte por el limite del tévming
munliclpal.

Ceincidentemente, la zorna Sur del émbito Guc
consideramos estd concolidada por la edificacién on
o5 mismas condiciones gque el &rvea urbana con la gucs
colinda

Pado que se trata de una pequeha  zona cuo
crnexiones gencvales con el rvresto del continuo Urbranoe
vuedan asumidas por las vias existentes actdalmente
que funcionalmente sg constituyen Como vias
distribuldoras locales, quedando garantizada de ezt.
marieva la conexidén con el resto del nicleo.

1N

H

Ei suelo urbano.

€1 entramos aconsiderar las determinaciores c.:-
se establecen para el suelo urbano, en términos ce
ordenacidén, se considera toda la Zona como  uUna
extensidn residencial unifamiliar, al quie, de
conformidad con lo existerte Y previete en o)
planeamiento suspendide, se dota de una parcela minipa
1z 1.020 metyos cuadrades, salve en algln punto muy
localizado, en que por estar consolidada una pavcecla
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més grande se adopta la parcela minima de 2/

omed e el

Mo L ] et e e

Se remata la ordenacidén con laz arehs adscritos
a los usos principales de equipamientos ¥ zonas verds
¥ espaclos  libres, gue provienen bier de la
ordenacicones originarias o bien de decisiones propis
de lags presentes Normas.

o
o

Se plantea la actuacién directa a través de lazz
ropias Nermas en la franja Sur de la Zcna gu
consideramos, quedando delimitadas tres unidades dno
coctuasidn que computan mic de los dos tevcion e )
uperficie total de la misma.

i

“taz unidadoes do actuacién se denomirnan I
U.A.07. "Los Borregones" v

oy
=

erTocayTyYil".

unidad de actuacidén U.A.0&. cusnta Con una
oximada de 15.758 metros cuadredes

se define una capacidad vesidencial
a la misma <de 1C viviendas con urza pavCeEla

i 1.000 metros cuadrados. Se reserva Una pacte

n&, de cesidn, para equipamientos.

La o unidad de  actuacidén U.A_O7. tiens  uno
ortencidin superfi aproximada  de 93651 metooe
redvados, estando constituida poYy la unidad
Yrbanistica  derominada "Lez Bovyegones, con oun
capacidad rvezidencial méxima de 43 viviendas e
parcela minima de 1.000 metros cuadrados,
conformidad con el planeamiento que la origina.
delimitacién de ests unidad de actuacion se formule
baze al remate efectivo de las condiciones de
propia unidad urbanistica, formalizaciérn de cesione
remate de la urbanizacién, etc.

I ] I'J“ b R

RO e

&

7

.

La unidad de actuacidén U.A.08. cuernta CON Jha
superficie aproximada de &5.080 metros cuadrados
delimitados entre la linea del ferrocarril vy 1la
carretera a Cercedilla, y se define una capacidad
residencial méxima para la misma de 27 wviviendzs co-

wns paveela minima de 1.000 metros cuadrades. <e

reserva una parte de la misma, de cesidn, parco
sopacios libres vy zonas verdes, coincidentes con la

52
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El resto del suelo en el drea es de actuacidén
directa, no condicicondndose a actuacicones intermecise
do gestion o planeamiento.

inrorvytante masa deo

(]
i
b
=
0
in
M
x
s
0]
*
h
pa]
ct
[
=

La lecalizacidn y delimitacién de cada uno de lo

ambitos c¢ltados puede verse con detalle en los
corvespondientes planes de ordenacidén de las presertos
NoTrmas .

L

localiza al Este del nlcles

,+ = 1

. [ T - . e T
i ST C G UTia CHALOTS LN

#
-
arvean.,

3

~+

Efectivamente, la ordenacién srevists PoT s oot
to clucifica este suelo como no urbanizable en ou
oTis comin, salve la zonaz central, aque zo oot isn

clalmente protegido en base a la 3
exiztente que participa de las
crno de la zons.

Unicamente queda una zona infraestructural &l
Norte del dmbito gque recoge las instalaciones del
depdsito existente.
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Come resumen que s¢ establece de lag precentors
Normas Complementarias y Subsidiarias, se estableccn
z continuacidn loa principales parédmetros numéricaos

que ce deducen de la ordenacidén propuesta.

TLANEITS TERRITCORIAL DE LAS NORMAS.

S N S D R S N G

N

—/ ) M

)

ara cadz wuna de las Aareas integrantes oc
Jelovminan los ziguientes pardmeoivos:
e
Telligones que contienc del Plan General: Iy oz,
Supevficie: 117,75 Hao.
Clzauificacidén dal =uelc
Suelo Urbano: 48,67 Ma
uelo apto para Urbanizar: 12,24 He
Zuelo No Urbanizeble: 55,84 Me
Decygluse del Suelc Urbarno:
De ejecucion directa: 46,258 He .
En Unidades de actuacion: 8,39 Fa.
U.a.01, "La Cerqguilla” 22478 m2.
U.k.02. "Cerca de Enmedio™” €1.471 m2.
Desglose del Suelo Apto para Urbanizar:
Un s¢leo sector.
S.A.U.C1.N. "Los Arroyuelos" 13,24 Ha.

Nimere de viviendas previste en unidades de gestidn
diferyida:
[ ol

En Unidades de actuacion: 7iowiv.,

£1
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Urbeanizables: 117wl
ZONA B,
Feligomos que contiene del Plan Geneval: T
Superficie: 7,76 He
Clazificacién del suele:
Suelec Urbano: 3,60 Ha.
Suizlo fApte pava Urba &Y & 23,15 Mo
Suelo No Urbanizsble 71,01 Me
Deozlozs del Suslo Urbareo:
Do ejecucidn directa: 3,60 Hz
En Unicdadas de zctuacidn: 0,00 M=
Drsglose del Suelc Apto parva Urbanizar:
Cog goctoves
LAl .e. "Loo Qﬁf&l&jas" £,82 ¥
TLAWLCZ .S . "Cerca de la Mora" 14,22 -
shore de viviendas proviesto en unidades d- goctid
Ziforida
v, Unldedez de octuacidn: vl
En Sectores Urbanizables 122 vl
oA n
Poligones que contiene del Plan General: 7
Superficie: 54,25 Hao.
Clagificacidén del suelo:
Suelo Urbanc: 20,80 Ho.
Suelo Apto para Urbanizar: 18,07 Ha,
Suelo No Urbanizable: 15,42 Ho.
Dezgloze del 3uelo Urbanc:
Do ejecucidn divecta: 14,76 Kz
En Unidades de actuacidén: &,04 Ha .
U.A.02. "Mataderg" £47 .

a7
Ll
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U.a .04, "Molino de la Cruz-N {{

l° C23 m2
U.A.05. "Molino de la Cryz-sSur'

11.697 mI.

Desglose del Suelo Apto para Urbanizar:

Un sdlo sector.
S.AU.C3.2, "Matarrubla” 18,07 Ha.

Ndmero de viviendas previsto en unidades de gestion
adiferida:

En Unidades de actuacién: 4% viv.,
En Sectores Urbanizables: 200 wiv.
20mA O,
Toligarncs oue contisns del Plan Geneval: o
Supsrficis 24,45 s

tuclo Whano: 24,45 v
Zuwelo apto para Urbhanizar Q0,00 He
T lo Noe Urbanizable: C,00 H:

Ue ejzoucidén directa: 2,02 Ha.

En Unidades de Actuacidn: 146,45 Ho .,
U.m. 08, "Los Borrvegones-Qeste” 10.758 ml.
U.A.C7. "LO° Bovregones S3.651 m2
U.A/.08. Ferrocarrll" E5.080 m2.

Nimero de wviviendas previsto en unidades de gesticon
diferida:

Ern Unidades de Actuacidn: 85 wviv
Ern Sectores Urbanizables: O wiwv,
ZONA E
Toligonos que contiene del Plan General: 0.
Sumerficie: 21,80 He
£3
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Clagificacidn del suelo:
Suelce Urbano: ¢,00
Suelo Apto para Urbanizar: 0,00
Suelo No Urbanizable: 51,80
-RESUMEN GENERAL .
SuperTiclie 246,14
Clagificacién del suelo:
uelo Urbano: 97 ,EC
qulo asmto para Urbanizar: B4, 44
S ’310 MNo \.'ﬂt-urllt_ClL?l'm: 194,1:‘
Dosglose del Suslo Urbano:
Do cleowcién directa EE LT
En Unidades de Actuacidn: 3C .87
CeTgiooe del Susle Apteo para Urbanizar
Cuatro sactores.,
S.A U0 N, "lLoo Arrovucloo® 12,04
S.AU0L. 2. "Los Robalelos® 2,82
oA ULD2E. “Carca de la Mora" 14,7270
S .AU.C2.8. "Matarvubia” 12,07
Manmiero Ltotal de viviendas previsto en unidades
gemticon diferida:

En Unidades de actuacidén:
En Sectovres Urbanizables:
TOTAL

&4

r

oA
e

447
646

oo
Hao

bt -,

H T

[

[y

o

Hea .

Viv.
VIV,
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