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TVLO PO ACTER NERAL .

ART. 1.1. OBJETC, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Objeto y fundamento.- El objeto de las presentes

Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento
de los Poligonos 1, 2, 5, 7, 9 ¥ 10 del vigente Plan
General de Los Molinos es la ordenacién urbanistica
del territorio del tévmino municipal de Los Molinos
integrado por dichos poligonos, estableciendo los
regimenes jurldicos correspondientes a cada clase y
categoria del suelo, delimitando Jlas Tfacultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del
suelo y especificando los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Las pPresentes Normas Complemantarias y
Subsidiarias de Planeamiento por tantoc constituyen una
ordenacién urbanistica parcial del territorio
municipal, dando cumplimiento al mandato legal de
adaptacién del planeamiento municipal a lo dispuesto
en el Texto Refundide de la Ley del Suelo.

Caracteristices .- Estas Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento tienen las siguientes
caracterlisticas:

A. Son una ordenacién parcial del territorio
municipal, sobre los poligonos antes mencionados

exclusivamente, siendo por tanto complementarias del

Plan General en estos poligonos.

—
o

B. Son asl mismo subsidiarias de dicho Pl al

para su 4mbito de aplicacién, y por tanto Bn ﬁ@,

no derivadas o dependientes. Solo en el de que =

apruebe una figura de planeamiento suprfpiinic pdm éﬁgﬁ
< 2
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les afecte o modifique, es
acomodarse a sus determinaciones.

/

D. En el Ambito del Suelo No Urbanizable tienen el
caracter de instrumento de planeamiento referido al
medio fisico municipal en el asentido de lo dispuesto
en el articulo 14.4. de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanlstica.

ART. 1.2. AMBITO DE APLICACION.

L.as presentes Normas Complementarias b'd
Subsgidiarias de Planeamiento =an ds aplicacidn zobre

== T aRE TN ATIIRY SV MY A aaledAv Ay

los Poligones 1, 2, 5, 7, 9 y 10 del vigente Plan
General de Ordenacién Urbena de Los Molinos.

ART. 1.3. VIGENCIA.

Las presentes Normas urbanisticas entrardn en
vigor a partir del dia siguiente de publicacién en el
Beletin Oficial de la Comunidad Auténoma del acuerde
adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid. Su vigencia ser4 indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revisién del Plan General
de Ordenacién al que suplen, o eventualmente unas
Normas Subsidiarias de planeamiento municipal si se
estimase mas adecuado, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de 1la suspensxé; ;
parcial de su vigencia.

ART. 1.4. EFECTOS,

Estas Normas Complementariass vy Subsidie /
como los Planes y Proyectos que las desarrolIwmdFra
vez publicado el acuerdo de sy promulgacidn, seran
publicas, obligatorias y ejecutivas.

Publicidad.~ Cualquier ciudadanoc tendrd derecho

2
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a consultar en el Ayvuntamiento todalls
de las Normas Complementarias y Subsidiaria
Planes y Proyectos que las desarrollen, asi
solicitar por @escrite informacion del

Obljigatoriedad.—- Las Normas Complementarias vy

Subsidiarias obligan y vinculan por igual a cualquier
persona flsica o Jurldica, publica o privada, y asi
mismo & los Planes y Proyectos que las desarrollen, al
cumplimiento estricto de sUS téminos Yy
determinaciones. Cumplimiento 4gue ser4 exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accién
publica.

Ejecutividad.~ La ejecutividad del planeamiento
implica que, desde la publicacién del acuerdo de su
aprobacién definitiva, quedan declarsdas de utilidad
publica las obras en él previstas, a los fines de
expropiacién o iImposicién de servidumbres, y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios
correspondientes, que sean destinados por las Normas
al establecimiento de viales y servicios publicos, o
a la construccién de templos, mercados, centros
culturales, docentes, asistenciales o ganitarios,
zonas verdes, parques y Jjardines publicos, zonas
deportivas y otros andlogos con fines no lucrativos,
asl como todas las superficies necesarias de
influencia de las obras previstas, para asegurar el
pPleno valor y rendimiento de éstas, para los casos Y
en las condiciones que se establece en los articulos
64 y 65 de la Ley del Suelo y concordantes. e

1.5.1.

..........

Cuando se produzca la aprobacién de un
instrumento de ordenacién territorial de los previstos
en la Ley 10/1.984 de la Comunidad de Madrid que
afecte total o parcialmente al territorio municipal se
Procederd a la modificacién de las determinaciones de
estas Normas Complementarias y Subsidiarias para
adaptarse a las previsiones de dicho instrumento de
ordenacién. De acuerdo con las previsiones de la
citada Ley esa adaptacién serd automdtica o bién - 1]

3
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tramitard en los plazos fijados p )
previsto en los nimeros 2 ¥ 3 del articulo
mencionada Ley 10/1.984,.

1.5.2. difi jone tusal //

Se considerardn modificaciones puntuales de las
presentes Normas Complementarias y Subsidiarias las
variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los
elementos o determinaciones de las mismas que no
afecten a la estructura general del territorio
municipal ni a los elementos o determinaciocnes
estructurantes.

ART. 1.6. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado en estas Normas Urbanilsticas
se aplicara la normative vigente, tanto de carédcter
badsico como sectorial.

Normativa b&sica.— De caricter bdsico, seran de

aplicacién la legislacién de rvégimen local y la
urbanistica, constitulda por la Ley del Suelo Yy sus
reglamentos y demés normas que los desarrollen, asi
como la normativa especifica de la Comunidad de Madrid
constituida bédsicamente por la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica, la Ley sobre Ordenacién
Territorial v demas disposiciones, normas e
instrumentos que las desarrollen.

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL .

Contenide documentsal .- Las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias constan de los
siguientes documentes:

l.- Memoria Justificativa.

2.~ Normas Urbanisticas.

3.~ Planos de Ordenacidén.
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ART. 1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.
Z Normas

Las determinaciones de las Present
Complementarias v Subsidiarias se interpr tarédn con
base en los criterivs que, partiendo d 1 sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacidén
con e) contexto y los antecedentes que tengan en
cuenta principalmente su esplritu y finalidad, asi
como la realidad social del momento en que se han de
aplicar.

i se dieran contradicciones graficas entre
planos de diferente escala, se estard a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). si
fuesen contradicciones entre mediciones sobre planc vy
sobre la realidad, prevaleceran estas dltimas. Y si se
diesen entre determinaciones de superficies fijas v de
coeficientes y porcentajes prevalecerén estos dltimos
en su aplicacién a la realidad concreta.

si existieran contradicciones entre las
propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacién ¥y Normas Urbanisticas (de caréacter
regulader ), y las propuestas o sugerencias de la
Memoria (de cardcter mas informative o justificativo)
se considerari que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por ultimo, ¥y con carécter general en cualquiera
de los supuestos de duda, contradiccién o imprecisién
de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que
resulte menor edificabilidad. mayeres espacios
publicos, mayor grado de proteccién y conservacion del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental vy
paisajistico, menor contradiccién con los usos y
précticas tradicionales, y mayor beneficio social o
colectivo, salvo prusba de la funcién social de la
Propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.
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CARITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

ART. 2.1. CLASIFICACION DEL SUELOD.

En virtud de la legislacién vigente (Art. 76 de
la Ley del Suelo), las Normas Complementarias vy
Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades
del derecho de propiedad con arreglo a la
clasificacién urbanistica que las mismas establecen

para los predios dentro de su dmbito de aplicacién.

2.1.1.

Las presentes Normas clasifican el suelo de su
ambito de aplicacién en Urbano, Apto para Urbanizar
(Urbanizable) y No Urbanizable, segun la delimitacidén
definida en los planos de clasificacidn y ordenacién
de este decumento.

Esta clasificacién constituye la divisisén bdsica
del suelc a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que
les son de aplicacién segun se detalla en las Normas
pagticularas que les corresponda (Capitulos 8, 9 y
10 ).

Segun la realidad consclidada y el destino
Previsto por estas Normas se distinguen los
siguientes:

A.~ El suelo no urbanizable es aguel que las Normas
mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor de
su valor agricola, forestal o naturgl™s

AL

S e
j{‘"‘:“ R ?i:\
Su delimitacién quedag'cgfijadg"gbn 3;\ plano de
Sy Sty
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clasificacién del suelo ¥y su régimen parti q{;%w;e
recoge en el Capitulo 10 de esta Normativa.

B.~ El suelo urbano comprende las Areas ocypadas por
el desarrollo del ndcleo urbano ¥ aquellas btras que,
por su gradoe de conselidacién tienen dichas
condiciones.

Su delimitacién queda fijada en los planos de
ordenacién ¥ su régimen particular se recoge en el
Capltulo 2 de esta Normativa.

C.—- El suelo apto para urbanizar (o urbanizable)
comprende las &reas que por desarrolle y ejecucisén de
las Normas pueden ser ocupadas o se recogen como
sectores en desarrclle provinientes del anterior
régimen urbanistico.

Su delimitacién queda fijada en los planos de
ordenacién y su régimen particular se vecoge en el
Capitulo 9 de esta Normativa.

2.1.2.

Igualmente se define la estructura del tervritorio
a través de

A.~ Los sistemas de comunicaciones, espacios libres,
equipamientos ¥ servicios publicos.

B.~ Las distintas calificaciones de suele que
subdividen las clases de suelo en zonas de ordenacién,
a las que se les asignan aprovechamientos Y UsSoSs
pormenorizados con expresidén de la intensidad de los
mismos.

ART. 2.2. SISTEMAS.

2.2.1. :
Constituyen sistemas los eleméhtqQngudﬁﬁentales

7
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de la ordenacién del territorio al b iit _
diferentes ambitos, conforme al desarrolle gdtablecido
por las Normas Complementarias y Subsidiar/iias.

Los Sistemas definidos por éas Normas
Complementarias y Subsidiarias se delimitan en los
planos de ordenacidén del suelo, sin perjuicio de la
clasificacién de éste y de su regulacidén por
normativas especificas.

ART. 2.3. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER
PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacién del suelo
podrédn ejecutase en el &ambitoe de aplicacién de las
presentes Normas aquellas obras de caracter
provisional a que se refiere el articule 58.2. de la
Ley del Suelo, gue habrén de demolerse cuando asi lo
acordase el Ayuntamiento, sin derecho a Indemnizacidn,
en las condiciones previstas en el citado articulo.

Estas obras exigirdn el previo informe favorable
de la Comisién de Urbanismo de Madrid.

ART. 2.4. INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES.

En el suslo urbano y en el apto para la
urbanizacién por comparacién entre las condiciones
Normativas de actuacidén y la realidad existente, se
observan las edificaciones e instalaciones existentes
en la fecha de aprobacién de las presentes Normas.

Estas construcciones e instalaciones, havan o no
sido declaradas de interés social o utilidad publica,
quedardn afectadas a distintos tipos posibles de
actuaciones seglun la situacién en que se encuentren de
entre las Qque a continuacién se exponen.
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a las condiciones de la pfesente normgtlva

En particular, si en cuanto a los usos vy
edificacion se ajustan a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en el Suelo
Urbano ¥ las sefaladas en lags Normas 10.5.3., 10.5.4.,
10.5.6. y siguientes para los situados en el Suelo No
Urbanizable.

En estos supuestos seréd posible cualquier
actuacién de ampliacién, reforma, consolidacidn
estructural y rehabilitacidén que deberé solicitarse
como licencia de obras segin s8e detalle para cada
clase de suelo, ¥y en especial para el Suelo No
Urbanizable, por el procedimiento descrito en la Norma
10.5.%5., en el curso de la cual se wveritTicard su
adecuacién a las condiciones y limitaciones impuestas
por estas Normas.

- No se permitirén obras de reforma o ampliacion de
estas construcciones o© instalaciones, en tanto se
hayan adoptado previa © simultdneamente las medidas
exigibles para garantizar:

- L.a seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instal
actividad en el medio.

- La integridad del dominio pdblico.

- Y en el Suelc No Urbanizable las que el 4 untamlento
o los Organos Urbanlsticos competentes de la g;;é;&uf
de Madrid puedan fijar en el tramite de autor
urbanistica y concesidén de la licencia de obras.

2.4.2. Edificaciones o jin ciones que aqueden
fuera de ordenacidén por no  ajustarse a
alguna de las condiciones de_la presente
Nor iva

En estos supuestos sdlo podrédn realizarse
actuaciones destinadas a garantizar:

- La seguridad de las personas y bienes.

9
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- La salubridad, ornato y conservaci del inmueble.

La correccién de
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impacto de la instalacién o de la
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-~ La integridad del dominio publico.

Podré&n asi mismo autorizarse obras de
consolidacién en las condiciones previstas en el
articulo 60.3. de la Ley del Suelo =miempre gque se
adopten previa o simultdneamente las madidas exigidas
para garantizar los cuatro conceptos mencionados en el
parrafo anterior, y en agyuellas situadas sobre Suelo
No Urbanizable que el Ayuntamiente o los Organos
Urbanisticos competentes de la Comunidad de Madrid
puedan fijar en el tramite de autorizacidén urbanistica
y concesién de la licencia.

En ningun caso se podran autorizar obras de
consolidacién en edificaciones e instalaciones que
estuviese prevista por la Administraciom su demolicién
o adquisicidén en el plazo inferior ¢ igual a quince
afics, ¢ para las situadas en el Sueloc No Urbanizable
en que se sefiale expresamente que sean susceptibles de
expropiacién o demolicién en el citado plazo limite de
quince afes, o a las que el Ayuntamiento decida
extender esta consideracién con posterioridad a la
aprobacién de estas Normas Complementarias Y
Subsidiarias.

Esta consideracién se extiende automaticamente a
todas las actuaciones no amparadas povr licencia u
orden de ejecucidén, que no se encuentren consolidadas
desde el punto de vista de la adopcidn de medidas de
restauracioén de la legalidad urbanistica infringida.

En ningdn caso podréan realizarse ampliaciones de
velumen o superficie edificada del cuerpe edificado
existente, ni instalar en edificios no residenciales
instalaciones sanitarias propias del uso residencial.
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2.4.3. Edificaciones o instalaciongs existentes

destinadags & usos industr 8 queden
fuera de ordenacién,

En estos supuestos se aplicaran las condiciones
generales establecidas en el apartade anterior 2.4.2.
para las construcciones e instalaciones fuera de
ordenacién, con la salvedad siguiente:

En aplicacién de las determinacicones del articulo
61 de la Ley del Suelco, en todas las industrias
existentes, salvo aquellas cuya actividad sea
incompatible con la zona ¢ medic en gque se ubican,
podrdn ser autorizadas con cardcter general obras de
reforma (o) ampliacién dentvo de los limites
establecidos en esta Normativa,., y especificamente de
las condiciones de edificacién senaladas para la zona
de ordenanza que le corresponda en suelec urbano ¢ apto
para urbanizar, o la descrita en la Norma 10.5.6. para
el Suelo No Urbanizable.

No se podréd aplicar, por tanto, esta tolerancia
a las actividades que, en Suelo No Urbanizable, se
declaren expresamente incompatiblescon el medio.

En todo caso no se autorlzaran obras de reforma
¢ ampliacién de estas instalaciones en tanto no se
havan adoptado previa o simulténeamente —-garantizadas

.....

en este caso mediante aval- las medidas ex‘glgﬁgqu;‘\

garantizar los cuatro conceptos menci s af

Norma 2.4.2. 4; o o
(@] 3, b
% ?*

ART. 2.5. REGULACION DE DERECHOS Y
PROPIEDAD DEL SUELOQ.

Ansas

Los derechos y obligaciones de los propietarios
de los terrenos se regulardn de modo diferenclade de
acuerde c¢on la situacién en que dichos predios se
encuentren respecto a cada una de las clases de suelo
y la calificacién que resulta de la ordenacién
establecicda por las Normas Complementarias ¥
Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se
derivan del conjunto de determinaciones de las Normas
respectoc al predio de que se trate, se corresponden
con los enunciados por la Ley del Suelo; el

11
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cde Gestidén que desarrolla
especificaciones que en relacién a el¥o contiene la

presente Normativa.

12
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CAPITULO 3, DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.,

ART. 3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1.

La aplicacién de estas Normas se llevard a cabo
segun las determinaciones gue se establecen en las
Normas Particulares (Capitulos 8, 9 y 10) para cada
clase de suelo, cuya delimitacién se define en los
planos de Ordenacién.

3.1.2.

En desarrollo de lo establecido por las presentes
Normas Complementarias y Subsidiarias y de los
objetivos mar cados, el Ayuntamiento, 0 la
Administracidén actuante en su caso, podrd proceder
segun las distintas clases de suelo a la aplicacién de
los procedimlentos de gestién y ejecucidén asi como a

en estas Normas Generales.

3.1.3.

lLos particulares podrédn cclabora
formulacién de los instrumentos de playg
precisos para el desarrollo del contenido ude
Normas asi como colaborar en la gestién o ejetus
tal ¥y como se sefala a continuacidén.

ART. 3.2, TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS.

La aplicacién de 1los siguientes planes vy

13
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proyectos tiene por obhjeto el desarvydllo de
actuaciones urbanisticas concretas definiday para cada
clase de suelo en las Normas Particulares {(Caplitulos
B, 9 v 10) o de actuaciones definidas posteriorments
por los procedimientos correspondientes, siempre que
no contradigan los objetivos de planeamiento de las
Normas Complementarias y Subsidiarias, asi como la
representacidén formal de los derechos de los
particulares de acuerdo con lo definido por las

mismas.
3.2.2. Tipes.

Los planes y provectos que pueden desarrollar
estas Normas Complementarias y Subsidiarias son los

a £}
Y gy at e e

siguientes:
- Planes Especiales.
- Planes Parciales de Ordenacidén.
- Estudios de Detalle.
- Provectos de Urbanizacidn.
- Preyectos de Obras ordinarias de Urbanjizacidn.
- Proyectos de Reparcelacidén.
- Proyectos de Compensacién.
-~ Provecteos de Expropiacién.
- Proyectos de Parcelacién.

- Proyectos de Edificacién.

3.2.3. Planes Especiales.

A.— Contenido:

Los Planes Especiales que se redacten...s
desarrollo de las Normas Complementarias y
Subsidiarias habrén de contener el grado de precision
adecuado para la definicién correcta de sus objetivos,
lo que exigiréd la ampliacién de la escala de
determinaciones del documento de Normas. E]l contenido
minimo serd el establecide en el articulo 76 vy

14
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A.l.- f

En &)l 4ambito de ‘“"suelo wurbano” los Planes
Especiales contendran, en su caso y para cada tipo:

~ Calificacién pormenorizada del suele, gque en
desarvollec de la Norma diferenciard espacicos libres de
areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

- Determinacidén de ambitos y edificaciones a mantener
asl como aquellos otrvros que por exclusidén son
susceptibles de renovacidn, con indicacidén del tipo de

proteccidén en funcidén de la correspondiente normativa

especial .

- Descripeidn ¥y wvaloracién de los elementos que
generan la necesidad de mantenimiento de Aambitos ¥
edificaciones incluldos en el punto precedente.

- Determinacidn de afecciones de uso y/o wvolumen
derivados de la proteccidén de estos elementos en
predios o edificaciones aledafas.

- Afecciones de uso y/o aprovechamiento dirigidas a
impedir la desaparicién de ambientes o elementos
urbanocs valiosos (espacios libres y edificados).

~ Definicién de ordenanzas de uso, edificacién vy
estéticas propias del &mwbito o, en su caso, remisién
a las generales de las Normas Urbanlsticas.

- Definicién y disefio de espacios publicos de interés
general y local que permita su ejecucién mediante un
pProyecto de obras. S6lo en el caso que la complejidad
de la actuacién lo exija podré, Justif1cadamente.
remitir a la redacciédn de un proyecto de urbaniz
la definicién completa de estos espacios.

15
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calidad ambiental en funcién de las car céﬁ?isticas
medicambientales ¥ su coste de mantenimi/ nto.

-~ pelimitacién de 4&mbitc de reparto de cargas
urbanisticas y sistema de actuacién para cada uno de
ellos.

- Evaluacién de costes de ejecucidn de las propuestas
y asignacién en plazos y cuantia de los organismos
inversores publicos y privados competentes.

A2~

Asl mismo y en su caso en el ambite del suelo no
urbanizable, los Planes Especiales contendrdn segin el
tipo que se trate:

- Aambito de actuacién de acuerde con lo fijado en las
Normas Complementarias y Subsidiarias o c¢on 1la
delimitacién del 4&rea de actuacién establecida
siguiendo las determinaciones de la Ley del Suelo y de
la Ley scbre Ordenacién Tervritorial de la Comunidad de
Madrid.

- Descripeldén de las caracteristicas del sistems
general.

-~ Ajuste a las determinaciones de laks
Complementarias y Subsidiarias. '

- Definicidén de &reas sujetas a transformacidy
éstas: \

* Susceptibles de edificacién vy determinién
concreta de ésta o su drea de movimiento.

* Susceptibles de modificacién de las actuales

caracteristicas fisicas, paisajlsticas Y
naturales en general.

- Definicidn de usos o ingtalacicnes afectadas por el
sistema general:

* Normativa de aplicacién, condiciocnes de uso ¥

16
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voldimen para ampliaciones o posibles reno /ﬁ%{nes
en sSu caso.

* Normativa de proteccidn en su caso Pprevia
catalogacién de elementos de interés urbanlistico,
paisajlstico o natural.

- Descripcidén de las caracterilsticas de las
infraerstructuras a incorporar y su conexién con las
redes municipales o© supramunicipales existentes
(sistema wviario, abastecimiento de agua y energia,
depuracién, alumbrade publico, vertidos, etc.).

- Condiciones estéticas y de proteccidn del paisale
con delimitacidén de aquellas 4&reas sujetas a
actuaciones de reforestacién, mejora de mérgenes
fluviales, etec., Justificande la incorporacién de
especiles vegetales adaptadas a las caractevisticas
medicambientales de la zona.

~ Ewvaluacion eceondmica de la actuacién y organlsmos
inversores comprometidas en ella (publicos vy prﬁ-r
en su caso).

- Programacién de obras.

- Definicidén de competencias de mantenimieniyg
instalaciones.

-~ El Plan Especial deberis en cualquier caso contener
las determinaciones suficientes para la ejecucisén del
correspondiente sistema general mediante un provecto
de obras y s6lo en los casos en que la complejidad del
sistema lo requiera podrd remitirse la ejecucién de
infraestructuras a un Proyecto de cbras de
urbanizacién posterior.

A3~

En el ambito del suelo apto para urbanizar (suelo
urbanizable) exclusivamente ¢ en aguellos casos en que
un Plan Especial sobre suelo no urbanizable afecte o
inclura 4reas de suelo urbanizable, se complementaran
las mismas exigencias de contenido sefaladas para el

17
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suelo no urbanizable, ademas de las siguientes;

- Descripecién de los condicionantes de uso y/ volumen
y de infraestructuras basicas para el desarreollo del
sector correspondiente.

— Compatibilizacién temporal de las obras con las
definidas para el sector correspondiente.

B.~ Tramitacién:_

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo
con el precedimiento establecido en el articulo 43 de
la Ley del Suele y en los articulos 147, 148 vy
concordantes del Reglamento de Planeamiento, en
relacidén con las determinaciones del Decreto de la
Comunidad de Madrid 69/1.983, de 30 de junio.

C.- Eormulacién:

La competencia parva su formulacién segin el tipo
de Plan Especial de que se trate, seri el regulado en
los articulos 143 a 148 del Raglamento de Planegmi®
y en el articulo 27 de la Ley sobre 0Ornde
Territorial de la Comunidad de Madrid.

3.2.4. Planes Parciales de Ordenacién,

A.~ Contenjido:

Los Planes Parciales de Ordenacién, cualguiera
que sea el objeto de su formulacién, contendrédn las
determinaciones fijadas por los articules 13 de la Ley
del Suelo y 43 a 64 del Reglamentc de Planeamiento,
asl como lo dispuesto en el Tltulo I de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanlstica de la Comunidad de
Madvrid, debiendo aportar la documentacién
complementaria establecida en su Capitulo II, ademés
de:

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su
caso, el dmbito del plan a efectos de la gestién

1g
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urbanistica, haciendo patente que los p ligonos son
susceptibles por sus dimensiones y caractleristicas de
asumir las c¢esiones derivadas del plan, haciendo
posible una distribucién equitativa de beneficios vy

cargas vy tener entidad suficiente para Justificar
técnica y econémicamente la autonomla de la actuacidén.

- La definicién de los &ambitos en los que, para su
desarrollo, sea necesaria la posterior formulacidén de
Estudios de Detalle.

- Andlisis del impacto en el que se sefale la
repercusién de la actuacidn y sus determinaciones
sobre el medio ambiente préoxime tanto edificado como
sin edificar.

~ #&AfTeccicnes existentes en Areas de servidumbre,
preteccidn, etc., de colectores generales, lineas de
transporte de energia de alta tensién, vias pecuarias,
cauces fluviales, etc.

- Cuanta deocumentacion adicional fuese precisa segun
las caracterlsticas propias de la estructura de
propiedad, integracién dentro de las Normas
Complementarias ¥y Subsidiarias, y cumplimiento de las
determinaciones contenidas en las mismas.

- La definicidén precisa en el Plan de Etapas en el que
ademas de las determinaciones sefialadas en el articulo
54.1. del Reglamento de Planeamiento habré& de 1nclu1r
los distintos planos de edificacidén, adecuas
desarrollo de la urbanizacién y la obte
dotaciones.

las Normas Complementarias vy Subsidiarxas.
elementos y determinaciones no vinculantes.

B.- Tramitacidn,

Los Planes Parciales se tramitardn ante el
Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento

19
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establecido en los articulos 41 de la Ley d suelo v
138 y 139 del Reglamento de Planeamiento, /cumpliendo
en cualquier caso complementariamente lo 1§spuesto an
la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

C.- Formulacién.

Las competencias para la formulacién de Planes
Parciales de Ordenacién es la establecida en el
articulo 136 del Reglamento de Planeamiento.

3.2.5. Estudios de Detalle.

A.- Contenido.,

lL.os Estudios de Detalle, cualquiera que sea el
ob.jeto de sU formulacién, contendrén las
determinaciones fijadas por los articulos 14 de la Ley
del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de Planeamiente, y
ademds las siguientes:

- Ambito de la actuacién.

- Determinaciones de las Normas Complementarias vy
Subsidiarias o Plan Parcial de Ordenacién
correspondiente para el dmbito de ordenacién.

- Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad de
Actuacién que en su caso le afecte.

En el supuestoc de que el Estudic de Detalle se
redactara con el objeto de reajustar o adaptar las
alineaciones definidas en las presentes Normas

20
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Complementarias vy Subsidiarias, aquél [Z podra
configurar nuevos tramos de calles de domidio pdbi%co.
En este caso el Estudio de Detalle habré He definir:

- Las nuevas alineaciones c¢on definicién de las
caracteristicas de los tramos de wvias altervados
(secciones dimensionadas con c¢otas rveferidas a
elementos existentes).

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas
de aprovechamiento aque corvesponda a los terrencs
inclulidos en el ambito de ordenacién, previsto por las
Normas.

Igualmente habrd de Jjustificarse la no disminucion de
espaciogs libres y de dotaciones de equipamientos
publicos.

-~ Justificacién del mantenimiento de las congd
de eordenacidén en los predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudic de 58
redactara para ordenar los voldmenes edificaklesrde un
cierto émbite, las determinaciones de éste podrén_ ,f
incluir la definicién de aquellas vias interié%@g que
resulten necesarias para proporcionar acceso a“ies”’,
edificios cuya ordenacidn concreta se establezca en &l
propic Estudio de Detalle. Asl misme en su
documentacion incluirdn:

- La distribucién general de espacios libres vy
edificados (o 4&reas de movimiento) dentro de su
émbito, con indicacidn expresa de aquellos aue se
destinen a usc piblico ¥ en su caso los que resulten
de cesidén gratuita al municipio.

- La Justificacién grafica de que la ordenscién se
desarrolla con arregloe a las caracteristicas de
aprovechamiento y uses previstos en las Normas
Complementarias y Subsidiarias.

- Justificacidén de que la ordenacion propuesta no
ccasiona perjuicice ni altera las condiciones de
ordenacidn de predios colindantes.

21
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- lLa indicacién genérica del tratamient /ﬁzzkfos
espacios libres de uso publico o visible deyde éstos,
incluvendo tratamiento de cerramientos ‘y wvallas
accesibles desde la via puiblica.

B.~ Tramitacidn.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el
ayvuntamiento el cual acordar4d su aprobacién inicial vy
definitiva, si procediera, de acuerde con lo
establecido al efecteo en los artlculos 40.2. de la Ley
del Suelo y 140 del Reglamentc de Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacién definitiva dara
traslado a la Consejeria de Politica Territorial en el
plazo de 10 dias a fin de cumplimentar el tramite
previsto en el articulo 140.5. del Reglamento de
Planeamiento, en relacién con el articulo 7.37. del
Decreto de la Comunidad de Madrid 69/1.983 de 30 de
Junie.

C.~ Formulacidn.

La competencia para su formulacidén estd regulada
en el articulo 14¢.1.del Reglamento de Planeamiento.

3.2.6. Proyectos de Urbanizacién.

A.- Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacién co
determinaciones fijadas en el Articulo 1§ Ley
del Suelo y los Artlculos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, ademds de las sigulentes:

- Ambito de actuacién.

~ Determinaciones de Jlas Normas Complementarias y

Subsidiarias o del Plan Parcial correspondiente para
el ambito del proyecto.

22




— / M r

—m T

™

[

(T

—

P = ™ = s < 1 2 ¥ ¥ ¥

DO LML WFORMAROD
FAVORABLE

17 DiC. 1990

EL TECRNICO 1NFOHMANTE

- Calificacién pormenorizada del suelo.

~ Definicién de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especlficas establecidas por las
Normas de Urbanizacién.

- Afeccicnes & elementos naturales sobre los que se
produce intervencidn dirigida a proponer la sclucidn
mads adecuada contra la desaparicién de elementos de
paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicidén y disefic de elementos complementarios

(pasos de peatones, imbornales, etc. }. acabados,
texturas y coloraciones.

~ Definicién de plazos de ejecucion, determlnacxén R4
recepcidén provisicnal contados desde la apr-u
definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

8.~ Garantias.

compromises, obllgaciones y deberes asumxoa
promotor, en el desarrelle del Suelo o
constituira por éste una garantia minima del 6%
calculado con arreglo al presupuesto del Provecto de
Urbanizacidn cuando éste se haya aprobado
definitivamente. $in este requisite no se podra
realizar ninguna actuacidn en la unidad de actuacidn
o poligone.

Sus modificaciones se ajustarén a lo establecido
en el Art. 5.3 de la Ley Comunitaria sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica.

La utitizacioén de estas garantlas, el
precedimiento de constitucién, los plazos de
constitucidn ¥y proceso de cancelacién y devolucion, se
adecuaréd a lo establecido en los Articulos 6 a B de la

Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.
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En el suelo Urbanizable, se estard a Ao sefialado
en la Ley precitada. /

C.- Tramitacién.

La competencia para su formulacidn estd regulada
en el Articulc 141.1 de)l Reglamento de Planeamiento.

3.2.7. Proyectos de Obras Ordinarias.

A.~ Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendrén las
determinaciones de definicién requeridas para la
correcta ejecucidén (aArt. 67.5 del Reglamento de
FPlaneamiento) por técnico distinto del redactor,
desarvollando las Normas Generales de Urbanizacidn
(Capitule & de este documento), ademés de las
siguientes:

- Determinaciones de las Normas Complementarias vy
Subsidiarias para el 4mbito y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementeos naturales sobre los
que se produce intervencién dirigida a proponer la
solucidén mas adecuada contra la desaparicidn de
elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topogréaficas.

- Definicién y disefic de elementos complementarios

afectados o incluldos en proyectos (pasos de_peatanes,
imbornales, etc.), acabados, texturas y ﬁg{ﬁggziﬁﬁu

B.~ Tramitacién,

Se habran de tramitar ante el AyurNamiénto,‘gue
serd quien acuerde sobre la oportunidad dé\conceder
preceptiva licencia municipal.
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C.~ Formulacidn. /7 5%7

Semejante a la establecida para los Pfovectos de
Urbanizacidén (véase 3.2.6.-D).

3.2.8. Prevecto de Reparcelacién,

A.- Contenjdo.

Los Proyectos de Reparcelacidon constardn de la
doecumentacidén a que se vefieren los artlculos gz, 83
y B84 del Reglamente de Gestidn.

Los planos de delimitacién de las fincas
afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se
redactaran a escala 1:500.

B.~ Tramitacién vy formulacion,

Los Proyectos de Reparcelacién se tramitarédn vy
formulardan de acuerdo al procedimiento general
determinadec en el Caplituleo IV del Titulo III del
Reglamentoc de Gestién. El contenido de la tramitacioén
de los procedimientos abreviados se determinan en el
Capitule Vv del mismo Titulo del Reglamento de Gestidén.

3.2.9. Pryectos de Compensacioén,

A.- Contenido. \:’

Los Proyectos de Compensacién contendrdw_ las
determinaciones del Articule 172 del Reglamentd
Gestidén, debiéndo=e incorporar al provecto plancs de
delimitacidén de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

B.- Tramitacidén v formulacién.

Seran formuladas por la Junta de Compensacién o
por el propistario unico, en su caso, y tramitados

25
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conforme a lo dispuesto en el Arficulo PIMGMEL
Reglaments de Gestién. : 5

3.2.10. Provectos de Expropiacidén.

e o om ol e g am -
Contenido  Tramitacid

// | |
Los Proyectos de expropiacién forzosa 'para la
ejecucidn de los sistemas generales ¥y para actuaciones
aisladas en Suelo Urbanc, se atendrén a lo dispuesto

en el procedimiento de la Ley de Expropiacién Forzosa

y & lo regulado en los Articulos 197 y 198 del
Reglamento de Gestidén.

Los Provectos de Expropiacion para la ejecucidn
de un poligono o unidad de actuacién por dicho
sistema, contendrén en el expediente los documentos
referidos en &l Art. 202 del Reglamento de Gestidn, v
el procedimiento serd regulado en el Art. 15% ¥
siguientes de dicho Reglamento.

En ambos casos, sl se tratase de actuaciones en
Suelo Urbanco o© Urbanizable, se aportardn planos a
escala 1:500 de descripceion de las fincas vy bienes
afectados. En suelo No Urbanizable serd suficiente la
escala 1:2.000 o en su caso la escala 1:5.000 sobre
cartografla oficial de la Comunidad de Madrid.

3.2.11. Provectos de Parcelacidn.

A.- Contenido.

lLa parcelacién, segregacidn o divisidn material
de terrenos, requerird la redaccién de un Proyecto de
Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido e
Proyectoe de Reparcelacién o de Compensacién.

Su contenido seréd el siguiente:

- Memoria de Informacién y Justificat va_ﬁdé'i;ah

finalidad de la parcelacién.

i
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terrenos.

- Plano de situacidén en relacién al
a escala 1:10.000 o mas detallada,
actual .

- Plano sobre carteografis oficial de la Cd%unidad de
Madrid de delimitacién de la finca matriz y de la
finca segregada o de las fincas resultantes de la
parcelacién. €n suele ristico, la finca matriz vendra
definida a escala 1:5.000 o0 més detallada, y la finca
¢ parcelas segregadas a escala 1:2.000. En Suelo
Urbano ¢ Urbanizable, la finca matriz se definira a
escala 1:2.000 o mas detallada vy las parcelas
resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacidén conlleve el reparto de
aprovechamientos edificatorios 0 de uso, se
incorporaran & la documentacidn las cédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, uso y aprovechamiento.

B.- Tramitacién y Formulacién.

Los Proyectos de Parcelacién, rdstica o
urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento en
sclicitud de licencias, tal y como se establece en la
norma 3.4.3.

ART. 3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS COMPLEMENTARIAS Y SUBSIDIAR

3.3.1. ambitos de Actuacidn.
A.~ Tipos de &mbitos. %

La ejecucién de las determinaciones de las
Complementarias y Subsidiarias y de los Planes que las
desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable, se
realizard siempre por unidades de gestidén completas,
salvo cuando se trate de la ejecucién de sistemas
generales, alguno de suz elementos, o la realizacién
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En la delimitacién de las unidades d tién
contenidas en las Normas Complement/afias 'd
Subsidiarias primaréd el perimetro definldo en el

planc de escala mids detallada, con independgncia de la
superficie cuantificada en la ficha del

correspondiente Poligono o Unidad de actuacion.

B.~ Requisitos para la delimitacién,

La delimitacién de Pollgones en los Sectores de
Suelo Urbanizable © en el Suelo Urbanc, se realizars
con los requisitos del articule 117.1 y 1i7.4 de la
Ley del Suelo ¥y concordantes del Reglamento de
Gestidn.

La delimitacién de Unidades de actuacidén en el
Suelo Urbane atendrd las determinaciones de los
Artlculos 117.3 y 117.4 de la Ley del Sueloc vy
concordantes.

€.~ Formulacidn.

La determinacidn y delimitacién de Poligonos vy
Unidades de Actuacién no contenidos en las Normas
Complementarias y Subsidiarias o en un Plan gque las
desarrolle, podra iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento o a instancia de los particulares
interesados, de acuerdo al procedimiento dispuesto en
el Art. 38 del Reglamento de Gestidén.

3.3.2. Determinacidén del! Sistema de Actuscidén.

La ejecucidén de la Unidades de Gestidén se
realizara mediante cualgquiera de los siguientes
sistemas de actuacién:
- Compensacidén,

- Cooperacién.

- Expropiacidén.

28




) Mmoo Mmoo r

T
|

™

{

™

B

[

| 4 &4 5 v 4 v 0 7

FAYORABL:

17 DIE. 1990 J

El sistema de actuacicén de
delimitada seré el sehalado en
correspondientes al articulo 10.6 de egtas Normas
Urbanisticas, de acuerdo con la clase dg suelo que
corresponda.

l.as unidades de gestién no definidas en estas
Normas se desarrollarédn por el sistema de actuacidn
tue se determine en el momento de su delimitacién,
teniendo en cuenta gque las actuaciones de iniciativa
privada se desavrrollardn preferentemente por el
sistema de compensacidn, salvo que la Administracién,
mediante resclucidén motivada fije otro sistema.

La determinacidn del sistema de actuacién, asi
como el cambio o sustitucidén de un sistems por otro,
se sujetard a los tramites establecidos en el
Reglamento de Gestién para la delimitacién de
poligonos (Artliculos 36, 37 ¥y 38). En todo caso debera
Justificarse la wviabilidad del sistema elegidoc ¥y su

repercusidén con un estudio econdmico-financiero.

Los sistemas de actuacidén podran serv sustituidos
de oficio © a peticidén de los interesados, de forma
motivada.

El incumplimiento de las cargas vy obligaciones de
los propietarios en los sistemas de compensacion v
cooperacién en leos supuestos Pprevistos en el
Reglamento de Gestidén, podra dar lugar a la aplicacidén
de la expropiacidén forzosa, en los términos 4que se
establecen en el mismo. AT

3.3.3. Sistemas de Compensacién. F :fﬁ
i AR

A.- Pefinicidn,

v -

El sistema de compensacién tiene por objﬁtamﬂﬁf?
gestidén ¥y ejecucidén de la urbanlzacidn por los mismos
propietarios del suelo comprendido dentro de su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el
desarrcllo del sistema, se distinguen dos supuestos

29
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distintos: /ﬂfé?
A.1. Compensacidén en Poligones o idadés de actuacién

de propietario unico.

Cuando se trate de un scole propietaric de los
terrenos del Pollgono o Unidad de Actuacidn, o cuando
pertenezcan a una comunidad de proindiviszo en la que
no existe oposicidén de ninguno de sus conduefios no
seri necesaria la constitucidén de Junta de
Compensacién.

El propietaric dnico, o la comunidad preindiviso
en su caso, formulard un Provecto de Compensaciédn que
exprese la localizacién de los terrenos de cesidn
gratuita y las reservas establecidas en las Normas
Complementarias y Subsidiarias o en los Planes gque se
desarrollen, asl como la localizacidn de las parcelas
edificables. Se sefialaran también las parcelas en que
se sitle el 10% del aprovechamiento que corresponda a
la Administracién actuante si se trata de Suelc
Urbanizable, salvo que se sustituya dicha cesidén
gratuita vy obligatoria por una indemnizacidén econdmica
en los términos previstos en el articulo 125 de la Ley
del Suelo, la cual deberd determinarse con arreglo al
procedimiento establecido en art. 105 de la misma.

El Provecto de Compensacidén se elevard a la
Administracién actuante para su aprobacién definitiva.

A2, Compensacidn en Poligonos ¢ unidades de actuaciodn

de varios propietarios.

81 los terrenos del ambito de actuacién
pertenecen & varios propietarios ¢ a una comunidad
proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre
los propietarios en el curso de la aplicacién del
sistema, deberan constituirse en Junta de
Compensacién, requiriendose la concurrencia en ella de
propietarios que representen, al menos, el 60% de la
superficie total del poligono o Unidad de actuacidén.

La constitucién de la Junta de Compensacién se
realizarid mediante escritura piblica, una vez .obado
definitivamente el proyecto de Estatutos,£;Basggnge

LY {. I
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El Proyecto de Estatutos y Basesf de Actuacién
debera ser formulado por los propietaries que
vepresenten al menos el &0% de la superficie del

Poligono o Unidada de Actuacién.

- [

51 los propietarios no 1llevan a efecto la
referida presentacidon, la Administracién actuante
podrd requerir a todos los propietarios afectados para
que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de
Actuacidén en el plazo de tres meses; agotado el nuevo
Plazo, podrad proceder a sustituir el Sistema de
Compensacién por otro, siguiendo los tramites del aArt.
155 del Reglamento de Gestidn.

La Junta de Compensacién formulard un Proyecto
de Compensacidén de acuerdo a las Bases de aActuacion
con las determinaciones del Art. 172 del Reglamento de
Gestidn.

El Provecto de Compensacién se someterd a la
aprobacién de la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros
“que, a sJu vez, vepregente los dos tercios de las
cuotas de participacisén. El provecto asi tamitado se
elevard a la aprobacién definitiva del Ayuntamiento.

B.~ Ejecucidn de las obras de urbanjzaecién.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion o de
los Proyectos de Obras que hayan de redactarse y de
las obras de urbanizacién que se ejecuten en el
pollgono ¢ unidad de actuacién, serd a carge del
propietario dnico o de la Junta de Compensacién en su
caso.

C.- Cesidén de tervrenos ¥y obras de urbanizacién.

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de
Compensacién producird la cesién de derecho al
Ayuntamiento en plenc dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos gque ssean de ?g&?§ﬁ;@5§&glta segun

st ” _«»:'r%
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las Neormas Complementarias y Subsidiarias y/ Yos Planes
que las desarrellen. No obstante se podréay ocupar los
terrenos con el fin de su urbanizaciényg hasta que,
finalizadas las obras, sean recibidas por el
Ayuntamiento.

La cesidén de las obras de wurbanizacién e
instalaciones y dotaciones se efectuarad por el
propietario de la actuacién o por la Junta de
Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses desde la recepcidn de las obras
por aquéllos.

D.- Incumplimiento v responsabilidades.

£l Ayuntamiente podrd expropiar los dervechos de
los miembros de la Junta de Compensacién que incumplan
sus obligaciones y cargas, e incluso los plazos,
siendo beneficiaria la propia Junta.

El propietario unico de un Poligono o Unidad de
Actuacién, o la Junta de Compensacidén en su caso,
serdn directamente responsables de su urbanizacién
completa, tanto en sus caracterlisticas técnicas como
en los plazos de ejecucidén, de la edificacion de los
solares ¥ de las demas cobligaciones resultantes.

3.3.4. Sistema de Cooperacidn.

A.~ Definicidn.

El sistema de cooperacién tiene por objeto 1la
ejecucidédn de las obras de wurbanizacién por el
Ayuntamiento o Administracién actuante, en tanto que
los propietarios del Poligono ¢ Unidad de Actuacién
aportan el sueloc de cesién gratuita y obligatoria ¥
costean las obras de urbanizacién.

La aplicacién del Sistema de Cooperacion exige la
reparcelacién de loz terrenos comprendidos en el
Poligono o Unidad de Actuacién, salvo que sea
innecesaria, de conformidad con
Reglamento de Gestién. j{ffﬁ
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de lnnecegar;g reparcelac16n

Noe serd necesaria 1la reparcelacidéy en los
siguientes casos:

B.1. Cuandc en el suelo urbano, la totalidad de los
terrenos del Pollgono o Unidad de Actuacién
pertenezcan a un solo proplietario.

B.2. Cuando se trate de la ejecucidn de las Normas
Complementarias y Subsidiarias o de un Plan gue
afecte a una superficie anteriormente
reparcelada, sin alterar el equilibrio econémico
de los propietarios.

B.3. Cuando en suelo urbanizable, el propietario unico
o, &n su caso, todos los propietarios renuncien
expresamente a ella, siempre que el Ayuntamiento
acepte la localizacién del aprovechamiento que
corresponda.

B.4. Cuande no concurra ninguna de las causas que se
enumeran en el art. 72 del Reglamento de Gestidn.

El Ayuntamiento acordaréd la innecesariedad de la

reparcelacidén previa declaracién de los
propietarios de acuerde con ellos cuando asi se
requiera.

Dicho acuerdo, produciré la afectacién, real de
las fincas al cumplimiente de las cargas ¥y pago
de los gastos inherentes al sistema de
cooperacidén ademés de las cesiones de derecho
correspondiente.

C.- Cooperacidn en Pollgonos o Unidades de Agtuscidn
de o a reparcelacisén.

La reparcelacidn serd necesaria cuando no se de
ninguno de los supuestos del Art. 73 del Reglamento de
Gestidn, y se requiera el cumplimiento de lquiera
de los siguientes objetivos:
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a) La distribucidén Jjusta entre
beneficios y cargas de la ordena

b) La regularizacién de las fincas para /adaptar su
configuracién a las exigencias del planeampienta.

c) La situacién sobre parcelas determinadas y zonas
aptas para la edificacién del aprovechamiento que
corresponde & la Administracion actuante, cuando se
trate de Suelo Urbanizable.

El expediente de reparcelacidén se iniciard por
ministerio de Ley, con la aprobacidén definitiva de la
delimitacién del Poligono ¢ Unidad de Actuacién.

Cuando el expediente de reparcelacidén se tramita
conjunta y simultaneamente con el Plan Parcial, Plan
Especial de Reforma Interior o Estudic de Detalle, o
con la delimitacién del Pollgono o Unidad de
Actuaclién, se entenderd gue comienza con el acuerdo de
aprobacidén inicial de los mismes.

La iniciacién del expediente de reparcelacién
lleva consigo, sin necesidad de declaracién expresa,
la suspensién del otorgamiento de licencias de
parcelacién y edificacion en el &mbito del Poligono o
Unidad de aActuacidén hasta que sea firme en via
administrativa el acuerdo aprobatoric de la
reparcelacién,

Se entenderdan comprendidas en la suspensién todas
las licencias de obras de nueva planta o reforma de
las edificaciones existentes, movimientos de tierras
y cualesquiera otras que afecten a la configuracién
fisica de las fincas, o puedan perturbar el resultado
de la reparcelacién en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a 1la
iniciacidén del expediente, los propietarios que
representen Jlos dos tercios del ndmero total de
Propietarios ¥ el 80% de la superficie reparcelable,
podran formular un Proyecto de Reparcelacisdén gue
deberd ser admitido y tramitade aunque no esté
completo, de acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de
Gestidn. Antes de la aprobacién inicial, el
Ayuntamiento concederd un plazo, no superior..a dos

EE
Car
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Transcurrides dichos plazos o
interesados manifestaran su propésito de /no hacer usc
del dereche que se les reconoce en dicho precepto ¥
en tode caso, cuando no se cumplan las cdndiciones que
an el mismo se establecen, el Avuntamiento acordarsd la
redaccion de oficio.

£l procedimiento general serd el regulado en el
Capitulo IV del Titulo III del Reglamentc de Gestidn
pudiendo adoptarse también los procedimientos
abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo
Titulo.

a) Reparcelacidén voluntaria: Cuande la propuesta de
reparcelacién sea formulada por todos los propietarios
afectados y ¥formalizada en escritura publica. Se
gsometera a informacién publica durante quince dias
antes de su aprobacién definitiva, tal come determina
el Art. 115 del Reglamento de Gestidn.

b) Reparcelacidén simplemente econdmica: Cuando mas del
50% de la superficie edificable de un polligono o
unidad de actuacién haya edificado conforme a las
Normas Complementarias y Subsidiarias o a un Plan que
los desarrollo, la reparcelacién limitaréd sus efectos
a la determinacidn de las indemnizaciones
sustitutorias que procedan entre los afectados y a la
redistribucién material de les terrenos restantes,
aplicandose las reglas del Art. 116 del Reglamento de
Gestidn.

c) Normalizacion de fincas: Cuando no sea necesaria la
redistribucién de los beneficios y cargas de la
ordenacién entre los propietarios afectados, pero sea
preciso regularizar la configuracién fisica de las
fincas que acdaptarla a las exigencias del
planeamiento. Podréd acordarse de oficic o a instancia
de parte.

El procedimiento y las determinaciones del
proyecto serdn los reguladeos en los Articulos 117 a
121 del Reglamento de Gestién.
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La firmeza en via administrativa del facuerdo de
aprobacién definitiva de la reparcelacidén que
corresponda -Proyecto de reparcelacién,/Escritura de
reparcelacién voluntaria, Provecte de reparcelacion
econémica © Provecto de normalizacién de fincas-
producird los siguientes efectos.

&) Cesién de derecheo al municipio en pleno dominio ¥
libre de cargas de todos los terrencs de cesién
obligatoria parae su Iincorporacién al Patvimonio del
suelo o su afectacién conforme a los usos previstos.

b) sSubrogacién, cen plena eficacia real, de las
antiguas por las nuevas parcelas.

c¢) Afectacidn real de las parcelas adjudicadas al
cumplimiento de las cargas y pago de los gastos
inherentes al sistema de cooperacién.

D.- Ejecucidn de las obras de urbanizacién.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion de los
Proyectos de QObras que havan de redactarse y de las
chbras de urbanizacién que se ejecuten se distribuira
entre los propietarios de la siguiente forma:

D.1. 8i la reparcelacién fué innecesaria, en proprecién
al aprovechamiento de sus respectivas fincas.

D.2. 5i la percelacién fué necesaria, en proporcisén al
valor de las fincas que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento redqueriréd a los propietariocs el
page anticipado de las cantidades a cuenta de los
gastos de urbanizacién, por el importe correspondiente
a las inversiones a realizar en los seis meses
siguientes, debiendo efectuarse el pago en el plazo de
un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracisén podra
proceder a la exencién de las cuotas por wvia de
apremioc.
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El Ayuntamiento podrd conceder frac ié%%%?:nto o
aplazamiento del pago de los costes de ufbanizacidn a
solicitud de los interesados y por un plazo méximo de
cinco afhos. El beneficiario debera prestar garantia
suficiente en cualquiera de las formas admitidas en
derecho ¥y cuyo valer deberé ser equivalente a la cuocta
aplazada. Dicha garantla podrd prestarse sobre
terrenos del propietario, mediante hipoteca, pudiendo
ejecutar por el incumplimiento de los plazos de pago
acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para
edificar antes de la total terminacién de las cbras de
urbanizacidén y de la liquidacién de sus cuotas de
urbanizacién, no podran obtener fraccionamiento o
aplazamientos de las cuotas.

E.- Cesién de tervenos y c¢bras de urbanizacidn.

La cesién de derecho de los terrenos de cesién
gratuita y obligatoria al Ayuntamiento, en pleno
dominic vy libre de cargas se produciré con el acuerdo
municipal de declaracidén de innecesariedad de la
reparcelacidén, a cuando sea firme en via
administrativa la aprobacién definitiva de la
reparcelacidén que correspondza, pudiende occupar el
Avuntamiento desde ese momento los terrencs.

2.3.5. gistema de expropiacidn.

A.- Objeto v procedimiento.

l.a expropiacidn forzosa por razén de urbanismo se
adoptard para el cumplimiento de alguna de estas
finalidades:

A.1l. Para la ejecucién de los sistemas generales o de
alguno de sus elementos, o para llevar a efecto
actuaciones aisladas en el suelo urbano. En este caso
se vregira por el procedimiento de la Ley de
Expropiacién Forzosa.

A.2. Para la urbanizacison de Poligonos
Actuacidén completos, mediante la

37




Yy Yy mMr

—

™ oy Yy

[

(™

i a9 " 4 g ' h ' - 4*'1
;: QOLUMEN“"‘ IivE et

(TR

FAYORABL: ‘
18950

sistema de expropiacidén para
Noermas Complementarias y Subsidi
aue las desarvollen,

el Procedimiento del

Sistema de expropiacidn, determinadoe en los Art. 199
a 212 del Reglamento de Gestidn.

En este caso so seguiri

== L

A.3. Por incumplimiento de las cargas y cbligaciones
de los propietarics en los Sistemas de Compensacién v
Cooperacidn. El procedimiento serd el previsto en la
Ley de Expropiacién Forzosa.

B.~ Valoracicnes.

En todo caso, la valoracién de los bienes vy

establecidos en la Ley del Suelo ¥y sus Normas
Reglamentarias.

3.3.6, Cesiones Obljigatorias,

A.- Los propietarios de suele afectado por una
actuacién urbanistica estan obligados a llevar a
efecto las cesiones gratuitas de terrencs gque
establece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos
y categorlas de suelo en los términos que resulten de
las Normas Complementarias y Subsidiarias ¥y de cada
uno de los Planes que los desarrollan.

B.- En suelo urbano, las cesiones obligatorias vy
gratuitas se hardn en fTavor del municipic v
consistirdn en la total superficie de terrenos
destinados a wviales, parques y jardines publicos vy
Centros de Educacién General Basica, al servicio del
Poligono o Unidad de actuacién correspondiente, segin
las localizaciones ¢ emplazamientos sefhalados en las
Normas Complementarias y Subsidiarias o en los Planes
que las desarrollen.
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3.3.7. Costes de la Urbanizsacion, EL TECNICO ANFOR

A.— Obligaciones de los propietariogs..

Los propietarios de terrenos afectados/por una
situacidén wurbanistica estarén obligades & sufragar,
en proporcidén a la superficie de sus respectivos
terrencs, los costes siguientes:

A.l. El coste de redaccidn y tramitacién de cuantos
decumentos fueren requeridos para llevar a efecto
la actuacidn,

A.2. El coste de las indemnizaciones derivadas de la
actuacidn, tal como se determina en el At. &0 del
Reglamento de Gestidn.

A.3. El coste de las obras de urbanizacidén que se
detallan en el siguiente apartado, salve gue en
estas Normas Complementarias y Subsidiarias se
exima del coste de parte o alguna de ellas.

1 existe acuerdo entre la Administracidén y los
propietarics afectados, el pago de todos o parte de
los gastos sefialados podra reallzarse cediendo éstos
a aquella, gratuitamente y libre de cargas terrenos
edificables en la proporcidn que se estime suficiente
para compensar tales gastos: importe ¥y cuantia
quedaran determinados en el propio acuerdo.

B.- Obras.

El importe de las cbras de urbanizacioén a cargo
de los propietarios de un Poligono o Unidad de
Actuacién, comprender4d los siguientes conceptos, salvo
que en estas Normas Complementarias y Subsidiarias se
exima del coste de parte o algunoc de ellaos.

B.1. Obras de wvialidad, incluyéndose en ellas las de
explanacién, afirmado Y pavimentacién de
calzadas, construccién y encintado de aceras vy
canalizaciones que deben construirse el
subsuelo de la via publica para sepiglog,
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generales y parciales, acomet}
absorbederos y atar jeas para aguas pluvialég
estaciones depuradoras en la preoporcidn
afecte a la Unidad de actuacién o pollgonj/ /F v

B.3. suministro de agua, en el qQue se incluirdn las
ocbras de captacioén cuandeo fueran necesarias,
conduccidén y distribucién domiciliaria de agua
potable, de vriego y de hidrantes contra incendios
(cuando fueran necesarios).

8.4. Suministre de energla eléctrica, incluidas
conduceidn, distribucién y alumbrado publico.

B.5. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios
libres y red wviaria, correspondientes a los
sistemas interiores o locales del Poligono,
Unidad de Actuacién o Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de
urbanizacién en un poligone o unidad de actuacién
podrdn reintegrarse de los gastos de instalacién de
las redes de abastecimiento de agua y de energia
eléctrica con cargo a las empresas concesionarias o
suministradoras en la parte que, segun la
veglamentacién de tales servicios, no tenga que correr
a cargo de los usuarios. Los costes de instalacién se
acreditaran mediante certificacién expedida por la
Administracién actuante.

+

C.- Incumplimiento.

El incumplimiento por parte de los propietarios
del suelo de las obligaciones vy cargas que se fijan en

estas Normas Complementarias y Subsidiarias dard lugar
ac

C.1. La exencidén de las cuotas de urbanizacién por la
via de apremic, o

£.2. La ekpropiacién por la Administracién de los
terrenes afectados al cumplimien
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administracién o la corresp
Compensacidén segun los casos.

3.3.8. Conservacidén de la urbanizacidén,

Los propietarios de los terrenos comprendidos en
un pollgono ¢ unidad de Actuacién quedarédn sujetos a
la obligacidn de costear la conservacién de las obras
de urbanizacién ¥y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi
se determine en las NMNormas Complementarias vy
Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asi se establezca en las NoTmas
Complementarias vy Subsidiarias o en el Plan que
desarvolle a éstas, los propietarios obligatoriamente
habrdan de integrarse en una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacidn para dar cumplimiento a
la obligacién antericor. Su participacién en los costes
de conservacidén y mantenimiente se determinarda de
acuerdo a lo dispuesto en el articule 69 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

El Ayuntamiento, en su condicidn de titular de
los terrenos de dominio puablico, una vez efectuadas
las cesiones correspondientes, podra exigir por la via
de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio ¢ a instancia, en su
caso, de la Entidad. En este caso el importe de la
cucta sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad
de Conservacion.

3.3.9. Rerecho a edificar. frs

A.- Edificacién de parcelas urbanizadas.: ., -

$6lo podrd edificarse en suelo u Y
urbanizable, o apto para urbanizar, en las parcelas
que cumplan las condiciones determinadas en las Normas
Complementarias y Subsidiarias ¢ en un Plan gue las
desarrolle y c¢uenten con los servicios sefialados en
los articulos 78. y 81.2., de la Ley del Suelo, siempre
que la via a Ias que la parcela de frente tenga
pavimentada la calzada ¥y encintado de aceras.
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Cuando se trate de Poligonoes o Un
Actuacién deberan cumplivse ademas los
requisitos:

A.l. Que haya ganagdo firmeza en via administrativa el
acto de aprobaciéon definitiva del correspondientes
Proyecto de Compensacién ¢ Reparcelacidn. De no
ser necesaria esta Ultima, bastard con el acuerdo
municipal de su innecesariedad.

A.2. Que se hayvan formalizado ante Notarioc las actas
de c¢esién a favor del Ayuntamiento de los
terrencs reservades para dotaciones y espacios
libres de usc y dominio publiceo, determinados
como cesidn gratuita y obligatoria en las Normas
Complementarias y Subsidiarias o en los Planes
que las desarrollen.

A.3. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos
complementarios que se requieran, y formalizado
leog compromisos y garantlas correspondientes,

A.4. Que se havan ejecutado las obras del Proyecto de
Urbanizacién o del Proyecto de Obras ordinarias
que en su caso se requiera.

B.- Urbanizacidén y edificacién simulténes.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una
parcela que no haya adquirido la condicidén de solar,
cuande ademas de adecuarse Jla edificacién a las
condiciones de Ordenacidn, se cumplan todos los
siguientes requisitos:

B.l. Que tratandese de suelo incluido en un Poligono
© Unidad de Actuacién se hayan cumplide los
requisitos 1, 2 v 3 del apartadc "A" anterior.

B.2. Que en la solicitud de licencia el particular
interesado se comprometa expresamente a ejecutar
la edificacién y la wurbanizacién de forma
simultanea.

T
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servicios necesarios para tener la condic¢idén de
solar.

El compromisc de urbanizar alcanzaré&, ademids de
las obras que afecten al frente de Tachada o
fachadas de terrenos sobre el que se pretende
edificar, a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios publicos
necesarios hasta el punto de enlace con las vedes
generales ¥ municipales que estén en
funcionamiento.

Que se preste fianza en cualguiera de las formas
admitidas por la legislacién local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucién de las
cbras de urbanizacién en la parte que
corresponda, asli como para la conexién de sus
servicios con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo
en el 100% del presupuesto de ejecucidn material
de las obras de urbanizacién necesarias para que
los terrenos adquieran la condicién de solar.

Que en el escrito de solicitud de licencia el
propietario ¢ promotor solicitante se comprometa
a no utilizar la edificacién hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacién y a establecer
tal econdicién en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacién
simultdnea & la edificacién comportaré la
declaracién de caducidad de la licencla sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de
lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adguirentes al resarcimiento de los
dafios vy perjuicios que se les hubiera irrogado.
Asi mismo, comportaré la pérdida,.de..la fianza a
que se refiere el apartado anyéﬁiéﬂ.@g.
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ART. 3.4. LICENCIAS, AUTORIZACION
EJECUCION.

Estarén sujetos a la cobtencidn previa e licencia
municipal los actos de edificacién ¥y uso del suelo
enumerados en el articulec 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en el artlculo 146 de la Ley
4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanlstica de la
Comunidad auténoma de Madrid, ¥ en las presentes
Normas Complementarias y Subsidiarias. :

Los actos relacionados anteriormente, promovidos
dentro del &mbito de estas Normas por los érganos
Estado o por entidades de derecho publlco, ‘tﬁ¥ﬁ 2
- 3 [
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3.4.2. Régimen general .

Las licencias wurbanisticas, en gene
regiran por los articulos 178, a 180. de la L
Suelo y 1. a 9. del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, asi como lo establecido en el Titule III
de la precitada Ley scobre Medidas de Disciplina
Urbanistica.

l.as licencias se concederé&n con caracter general
en funcidén de las pesibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefalan en estas
Normas Complementarias y Subsidiarias.

La denegacién de licencias deberd ser motivada vy
fundarse en el incumplimiento de estas Normas, de la
legislacién aplicable ¢ de cualquiera de leos
requisitos que debe contener el Proyecto o la
solicitud.

3.4.3. Procedimiento._

El procedimiento para la scolicitud de la licencia
municipal se ajustard a lo establecido en el articulo
9 del Reglamento de Servicios de las Corperaciones
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Locales en relacién con el a d--Decretd
Comunitario 69/1.983, de 30 d 48 en el
Boletin 0Oficial de la Comuni ad dr ¥ de 27 de
Julio del mismo afic.

La solicitud se pressntard ante e Ayuntamxento
acompafiada del Proyecto Técnico corresgondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias,
la solicitud deberd acompafarse de la documentacion
siguiente:

A.- Licencias de Parcelacidn.

Se exigiréd la presentacién de un Provecto de
Parcelacién a escala minima 1:500 sobre base
topografica con curvas de nivel de metro en metro como
minimo, ¥ con la inclusién de las cédulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuande asl lo exija
el Ayuntamienta.

B.- Licencias de Urbanizacién,

Se exigiréd la presentacidn de Provecto de CObras
ovcdinarias de urbanizacién, visado y suscrito por
técnico competente, realizado de acuerde con las
Normas generales de Urbanizacién que se gehalan en
este documento, con el contenido preciso que exigen
los articulos 853, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiente, haciende referencia expresa a lo
sehalado en el apartado 3 del referido articulo 790.

- Licenciag de Edificacién (Obra mayor).

Se exigird la presentacidén de un Proyecto de
Edificacidén visado y suscrito por técnice competente,
ajustado a las Normas Generales de Edificacién de este
documento, y a la Ordenanza especifieca que afecte a la
parcela.

Las licencias de edificacién de obra mayoer no se
podran conceder en tanto no se cumplan log~€i;
requisitos: ,Qﬁ ’
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C.1. Que la parcela cerresppndi 3
condiciones que sefialan e t%ﬁlﬁﬁﬁﬁﬂgl ARANTE:

pueda ser edificada.

C.2. Que se haya concedido previamente icencia de
parcelacién o alineacidn oficial en s zonas gue
asl lo exijan las Ordenanzas o Normas
Particulares.

D.— Licenciag de Edificacién (Obra menor ),

Se entenderdn por obras menores a los efectos de
estas Normas las que se describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor deberd ajustarse a las
condiciones de wvolumen y estéticas sefialadas en las
presentes Normas Urbanlsticas.

Para la sclicitud de estas obras no sera
necesarla la presentacién de Provecto Técnico suscrito
por Técnice competente. Sin embargo la instancia
debera acompanarse de:

D.1. Planc de situacién de la obra.

D.2. Croquis acotade de lo que se pretende realizar en
la parte posterior de la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacidén de las
obras dentro de la edificacién y de la parcelal.
Cuando por el tipo de la obra se haga necesario,
el Ayuntamiento podré exigir la presentacidén de
planos acotados de planta, seccidn y alzados de
1o que se quiere hacer, acompahando planos anejos
a la solicitud en los que se refleje
perfectamente lo construlde actualmente y el
cumplimiente de las condiciones de wvolumen,
posicidén, estéticas, etc., que se sehalan en
estas Normas Urbanisticas, respecto de lo
proyectado.

D.3. Relacidén de materiales de acabado que se vayan a
utilizar. e
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E.- Licencia de Apertura.

sSerd de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento
de Servicios de las Ceorporaciones Locales y sn las
disposiciones wvigentes del Reglamente de Actividades
Mpolestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, ¥ en el
Reglamento de Espectdculos Publicos, asl como en las
demas disposiciones ¥y reglamentos que en su caso sean
de aplicacidn.

En la solicitud de licencias de apertura que
amparen usos industriales, se sehalard la adecuacién
& la Normativa relativa a los vertidos de tode tipo,
asl como el volumen y periodicidad de los mismos.

En cada parcela sdlo podréd concederse licencia a
una unica actividad principal, correspondiente a una
sbla Empresa © razén social.

La c¢oncesidn de licencias de actividad debera
cumplir, ademds de las determinacicnes de las
presentes Normas Urbanisticas, la normativa vy
reglamentacién técnica vigente que le sea de
aplicacién, estando supeditada la concesion de 1la
licencia o autorizacién municipal &) informe favorable
emitido poT el érganc correspondiente de la
Aadministracién central o autonémica que sea
competente.

condicionada a la obtencién de
Habitabilidad.

3.4.4. putorizacjones concurrentes. %\

El deber de solicitar ¥ ;§¥tnpr
correspondiente licencia municipal no excluye la
chligacién de solicitar v obtener cuantas
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autorvizaciones sean legalmente S P Vfbs
distintos organismos del Estado o de la Copinidad
Autdonoma de Madrid.

T

Cuando se presenten solicitudes en que sean
necesarias autorizaciones can arreglo a otra
legislacidén especifica o se trate de casos como el
regulado en el apartade 12 del articule 2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, serd de
aplicacién lo sehalado en el apartado 22 de diche
articuleo. La falta de autorizacién o concesidn, ¢ su
denegacidn, impodirad al particular obtener la licencia
sclicitada, v al &rgano competente otorgarla.

En tode el ambito del suelo clasificado como
Suele No Urbanizable la concesidén de licencias de
excepto las que se consideran obra menor en esta
Normativa, estsd sujeta al régimen de auterizacién
previa de los drganos urbanisticos de la Comunidad
Autdénoma de Madrid, de acuerdoc con lo establecido en
los articules 14 ¥ 15 de la Ley 4/1.984, sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica, ¥y que se recogen en el
Capltulec 10 de estas Normas Urbanisticas.

Para la concesioén de licencias de actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se estard
a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de noviembre de
1.981 ¥ a la normativa posterior que lo desarrolla.

Este tipe de licencias no excluvye el deber de
solicitar y obtener las correspondientes licencias de
construccidn y edificacidén. Ambas licencias son
independientes y cubren diferente funcién.

La concesién de la licencia de apertura o
autorizacién de actividades no prejuzga tampoco el
otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es
requisite previo la expedicidén de ésta, segun dispone
ol articule 22.3 del Reglamento de Servicios de las
Corporacicones Locales.

3.4.5. Caducidad v prérroga.
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las licencias caducardn a los se MeSES
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También caducaran las licencias, previa adopcién
de las medidas procedentes, cuande se interrumpan las
obras ¢ actividad amparada por més de tres meses.

Se entenderd que no se ha iniciade la obra
siempre que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra,
calculdndose en base al presupueste de ejecucidn
material.

Se entenderid que la obra se halla paralizads
siempre que durante el citado plazo de tres meses, la
actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra
gue restase por ejecutar en el momento en que aguella
guedd paralizada. Dicho valor se calcularad asi mismo

sobre la base del presupuesto de ejecucidén material.

Por causa plenamente Jjustificada, a Jjuicie del
Aayuntamiento, podrdn prorrogarse dichos plazos por una
sola wez y por igual periodo de tiempeo segun se
dispone en el articulo 17 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica,

En tode cazo las obras deberdn quedar terminadas
dentro de los tres afios siguientes a la fecha de
notificacidén de la licencia, pudiéndose prorrogar este
plazo por 12 meses, transcurrides los cuales la
licencia caducaré y serd necesario iniciar de nuevo el
expediente de concesién de licencia.

3.4.6. Licencia de primera ocupacién y cambjo de uso.

Terminada la construecién de un edificio,
cualquiera que sea su destino, el promotor o titular
de la licencia ¢ sus causahabientes, deberan selicitar
ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocupacidén,
a cuya solicitud acompafaréan el certifi fin de
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El Ayuntamiente, previa comprob
que la obra se ha ejecutado con sometimiento
contenido del Provecto o, en su caso, a /jlos
condicionantes impuestos en la licencia / de
construccidén, otorgaréd la de primera ocupacién gi el
uso es conforme con las prescripciones de estas Normas
O en su caso, del planeamiento de desarrollo de estas
Normas Complementarias y Subsidiarias en que se base,

8. no se ajustase al planeamiento ¢ a las
condiciones impuestas, se actuard conforme a lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanlstica.

Para autorizar el cambio de wuso de una
edificacidn ya construida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el
momento de la peticién, se requerivréd solicitud ante el
Ayuntamientc en la que se alegue en que manera el
nuevo uso pretendide incide en el ordenamiento
urbanistico ¥ se analicen los distintos impactos que
pueda generar. El Ayuntamiento, previos les informes
técnicos opertunos en que se analicen tales
circunstancias, acordara la concesién o la denegacién
de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualcuier
tipo de edificio se deberd ajustar a:

A.~ Si el edificio esta protegidoe, lo establecido en
su nivel de proteccidn.

B.~ Lo establecido en las determinaciones de uso del
dmbito de planeamiento en gue se encuentre.

C.- Lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
Decrete 2414/1.961 de 30 de Noviembre para
aquellas clasificadas por el mismo.

-

En todo caso, se ajustara a la leglSjacion
sectorial que le sea aplicable. EEECC o

-
Y
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3.4.7. Cédula Urbanistica y Alineacionjofidiall.7 mg :our

De acuerdo con lo establecidoe en AL,
la Ley del sSuelo, la c¢édula urbanistica
documento escrito que, expedido por el Ayuntamig

finca o sector. Cualguier administrade tendré -frecho
a que el Ayvuntamiento le entregue la cédulafen el
plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Avuntamiento podréd exigir para la concesién de
licencias de parcelacién, .la presentacién, Jjunto al
proyecto de parcelacidén, de las cédulas urbanisticas
de cada parcela, que se incluirdn en el Proyecto con
el contenido del Art. 168.3 del Reglamento de
Planeamiento. Una wvez concedida la licencia de
parcelacidén, el Ayuntamiento podréd expedir copia de
estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

l.La alineacién oficial se podrd solicitar a
efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacisén o
edificacién, ¥y tendréd por objeto gque el Ayuntamiento,
a través de sus servicios técnicos, sehale las
alineaciones oficiales de las parcelas.

La solicitud deberd ser acompafiada de un planc de
situacién ¥y de un plano del sclar o escalz minimo de
1:500 con todas las cotas necesarias para determinar
su forma, superficie y situacién respecto de las vias
publicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de la calle y las rasantes, debiéndose
reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres
concurvan en la parcela, asl como las servidumbres
urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportado con la
solicitud conforme a la realidad, la situacién sera
reflejada, por el técnico municipal sobre éstos planos
y se someterd a su aprobacién por el Ayuntamiento.

En casco de encontrar disconformidad entre esa
informacidén v la realidad, se notificard al
solicitante para modificar la solicitud para modificar
la solicitud conforme a la rvealidad féctica vy
Juridica.
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Todo propistario tiene el deber
conservar cualquier tipo de Uso
edificacidén, © instalacién erigida y a
todo el periode de vida de estas
condiciones que garanticen su segurudad

egu salubr idad ¥
ornato piblicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como
la imposicién de la ejecuciédn de obras en un bien
inmueble por razén del interés comin, podrd ser
exigido de las érdenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento o© de los Organismos Urbanisticos
habilitados al efecto.

Su regulacidén viene establecida en los Articules
181 y 182 de la Ley del Suelo, en relacidén, con el 209
de dicho cuerpo legal y de los Articulos 10 y 11 del

3.4 9. Deglaracion del estade ruinoso,

El Art. 183.2 ¥ 5 de la Ley del Suelo establecen
los casos en que cesa el deber de conservacién y en su

lugar, el propietario viene obligado a proceder al
derribo.

El procedimiento para su declaracién serad el
previsto en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de
Disciplina urbanistica.

No obstante lo previsto en el Art. 183 de la Ley
del Suelc ¥y sus concordantes, la actuacioén del
Ayuntamiento, siempre que sea posible, se ovientara
hacia la conservacién y rehabilitacién de viviendas v
edificios existentes,

3.4.10. Obra menor.

A logs efectos previstos en estas Normas
Complementarias g Subsidiarias tendréan la
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- Que la obra o instalacidén previsty,
tipo que sea, cumpla ¥ se adecle a lo esta
én estas Normas, tanto con carédcter gener ’ mo
particular para la zona concreta en l& que se
ubique.

- Que la cobra, ya ses de modificaclén, reforma o
repercusién, no peodréd afectar o comprometer a los
elementos estructurales portantes o resistentes
de la edificacién, limiténdose por tanto a los
elementos o caracteristicas interiores o
secundarias de la misma.

-  Que no se comprometa, ni directa ni
indirectamente, la seguridad de personas vy
bienes, sea cual ssa el tipo de obra a realizar.

-~ Que por su escasa complejidad y/o nivel
técnico, ¥ por no existir posible incidencia para
la seguridad de las personas y las cosas, no
resulte necesaria la redaccién de un Provecto
completo, siempre y cuando:

- Que la instalacién y obra a realizar guede
perfectamente definida, ¥y garantizada su correcta
ejecucidén, en la memoria, planos y demas
documentos que deben acompafar a la solicitud,
segun lo establecido en el apartado 3.4.3.D.

- El Contratista o persona gque vaya a ejecutar la
obra demuestre el nivel técnico suficiente
exigible en cada caso.

A continuacién se recoge una lista, limitstiva,

de las obras que tendrdn la consideracién de obra
menor, sometidas a licencia previa municipal.

ﬁ...

Las que se vealicen en _Jla wia publica

o o ficacidn contij

B3
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Ocupacidn provisional de la via pu para la

construccién no amparada en lice de obras
mayvores.

Colocacién de rétulos, banderijis o anuncios
lumineses.

Colocacién de anuncios y bastidores para ello,
excepte los situades scobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de cobra mavor.

Coleocacidn de postes de todo tipo.

Colecacidén de toldos en las plantas bajas de
fachada a la wvia publica.

Qbras auxiliares de la constyuccidn,

Establecimientes de vallas o aceras de proteccidn
de obras.

Construccién de puentes, andamios ¥y similares.

Ejecucidn de catas, POZOS ¥ sondecs de
explotacién cuande no se hubiere otorgado
licencia de obra mavor.

Acotamiento de fachadas.

Colocacidén de grias torre, ascensores, horias u
otros aparatos elevadores para la construccidn.

Realizacién de trabajos de nivelacién que no
alteren en més de un metro las cotas naturales
del terrenc en algln punto, ni tengan relevancia
© trascendencia a efectos de medicisn de las
alturas reguladoras del edificio. .=~
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Ejecucidén de pequenas obras 1ni R
no destinados a viviendas que no modlf
estructura y mejoren las condiciones de
y eastética.

Pequefias obras de adaptacién, sustitucisén vy
reparacién en viviendas y zonas comunes de
edificios residenciales «que no afecten a
elementos estructurales.

Reparacidén de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y rTeparacidn de fachadas de
edificios no catalogados como edificios de
interés histérico-artistico.

Colocacién de puertas y persianas en huecos vy
aberturas de las fachadas.

Colocacién de rejas.

Construccion, repavracidén Fe) sustitucién de
tuberias de instalaciones, desagles y albanales.

Reparacidén o sustitucién de balcones, repisas o
elementos salientes.

Ejecucidn o modificacién de aberturas que no
afecten a elementos estructurales ni a elementos
de fachadas visibles desde el espacio publico.

.Ejecucion de aseos, en locales comerciales vy

almacenes.
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terrazas o azoteas en los edificilos,
amparados por licencia de obra mayor.

C.13.Reposicién de elementos alterados por/accidentes
o deterioro de fachadas que no afect a més del
20% de la superfTicie de ésta.

O.- Qbras en las parcelas v en la via publica.

D.1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D.2. Construccidn o derribo de cubiertas provisionales
de una planta ¥y de menos de cincuenta metros
cuadrados {50 m2.) de superficie total.

D.3. Trabajos de nivelacidén en ) entorne del edificio
construldo, siempre que con ellc no se produzcan
variaciones en més de un metro sobre la rasante
natural del terveno y menos de un metro ¥y
¢cincuenta centimetros pov debajo de la misma, en
algin punto.

D.4. Feormacién de jardines cuando no se trate de los
privados complementarios a la edificacidn de la
parcela, que estén exceptuados de licencia.

D.5. Instalacién de cabinas telefdénicas, casstas,
transformadores y buzones de correos en la via
publica.
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ART. 4.1. REGULACION DE LOS USOS.

Las Normas Complementarias y Subsidiarias regulan
de forma pormencrizada los usos que afectan a los
terrenos clasificados como sueleo urbano a traves de
las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en el Capltulo 11 de la presente Normativa.

En el desarrolle de los sectores de Suelec Apto
para Urbanizar (%uelc Urbanizable) s=se estarda en
cualquier caso a la regulacién de usos oque a
continuacién se desarrolla por tratarse de una
regulacién de carécter general para todo el &mbite
territorial municipal.

En el Suelo clasificade como No Urbanizable se
determinan para cada categoria del mismo definida, los
Wsos admisibles.

ART. 4.2. TIPOS DE US0S.

Por la idoneidad para su localizacién un uso
puede ser considerado segun estas Normas Urbanlsticas
como use principal, uso complementaric o uso
prohibido.

4.2.1. Use pringipal .

£s agquel uso de implantacidn prioritaria en una
determinada zona del territoric. Por tanto, se
considera mayoritario y podréd servxr de - encia en

J’)‘G
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4.2.2. Uso complementavioc.

[
Es aquel gue puede coexistir con el usc/prmcn.pal
sin perder ninguno de ellos las caractefisticas vy
efectos que les son propios.

Tode esto, sin perjuicio de gue su necesaria
interrelacién obligue a una cierta restriccién de la
intensidad relativa de los mismos respecte del uso
principal.

4.2.3. Use preohibido.

£s aquel gque por su incompatibilidad por si misme
o en su relacién con el uso principal debe quedar
excluide del &mbito aque se sehala. Su precisién puede
quedar establecida bien por su expresa definicién en
la zona que se trate, o bien por exclusién al quedar
ausente en la relacidén de usos principales vy
complementarios en cada zona de ordenacién o gradoe de
la misma.

ART . 4.3. USO RESIDENCIAL.

4.3.1. efinicién categori

Comprende los espacios y dependencias destinades
al alojamiento humano en forma permanente que quedan

regulados en el apartade 4.3.2 de las presentes
Normas.

Dentro del usc residencial se establecen las
siguientes Categorias:

Categoria 12. Vivienda unifamiliar, que es la
situada en wuna Unica parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. En
funclién de =u rvelacién con las edificaciones
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Dentro de la presente Categorla d iendas
unifamiliares se consideran como/ tales los
conjuntos de viviendas en edificacignes de una o
dos plantas y con acceso independiente que se
asienten sobre una parcela mancomunada, c¢on
servicios colectivos al servicioc de las mismas
(piscina, &rea deportiva, garaje, etc.) y aque
tengan un végimen de propiedad similar al
establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 22. vivienda multifamiliar o residencia
c¢olectiva, cuando sobre una Udnica parcela se
localizan wvarias wviviendas agrupadas o una
residencia colectiva, que disponen de acceso
comin y compartido desde el espacio ptblico en
condiciones tales <que les pudiese ser de

aplicacidn la Ley de Propiedad Horizontal.

Es condicién comin a tocdas las Categorias la
localizacién de la residencia en la edificacién
principal, prohibiéndose expresamente su localizacion
en edificaciones auxiliares excepto cuando estas se
adosen a la principal y forme un continuo edificado.

4.3.2. Condicignes particulares de habitabilidad e
higiene.

Se¢ consideran condiciones generales para todas
las Categorlas las siguientes:

A.- Condiciones de jluminacién patural y visibjlidad
desde alo i o

El alojamiento de vivienbdas deberé disponer de
una fachada con huecos en contacto con el espacio
exterior cuya superficie acristalada no sea menor de
una sexta parte de la superficie en planta de la

estancia que se considere, ¥y que & su vez sea
practicable.
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practicables, scobre cerramientos de facha dando al
espacio exterior. Las piezas no habitables podran

abrir exclusivamente a patios de ventilagién.

Toda pieza habitable deberé disponerA§;§;2z£EZras

En ambos casos la dimensién minima de dichas
aberturas sera de 0,50 m2.

c.- ondiciones de servicjos in laciones.
C.1. De__agua, Toda wvivienda deber& tener en su

interior imnstalacién de agua corriente potable, de
conformidad con la reglamentacién wvigente en esta

materia, que garantice una dotacién minima de 200
litros por dia y por habitante, ¥y aue asegure un

caudal de 0,15 litros por segundo para agua fria ¥y de
0,10 litros para agua caliente.

cC.2. De ergia eléctric Serd obligateoria en toda
vivienda la instalacién necesaria para utilizar
enevrgia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién
que cumplirad la reglamentacidn vigente en esta materia
garantizande un minime de:

Tamafic familiar { 5 individuos » B individuos

Potencia minima 5.000 w. 8.000 w.

C.3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales y

residuales serén recogidas ¥y eliminadas conforme
sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias
vigentes, a través de su conexidén con la red municipal
existente en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a través
de fosas sépticas en el caso de instalaciones en el
Sueloc No Urbanizable.

C.4. De calefaccidn, La instalacidén de calefaccidn

cumpliré las c¢ondiciones
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reglamentos cerrespondientes.

C.5. De gervicios. Los edificios multifamiliares
deberan contar con un local en planta baja/destinado
a basuras, el cual deberd estar debidament¢ ventilado
y contard con un grife y un desaglik para su

mantenimiente ¥ limpieza.

D.- gondicicnes de evacuacidn de humos y gases .

Se prochibe evacuar humos y gases al exterior por
fachadas. Los humos deberén llevarse por conductes
apropiados convenientemente aislados hasta una altura
que ccomoe minimo sea de 0,80 metros por encima del
cabzallete de la cublierta.

En caso de diferencia de altura entre
edificaciones lindantes, se considerar& dicha altura
por encima del caballete de la edificacion mas alta.

En todos Jlos casos serd necesario gue las
ventilacicnes y chimeneas de garajes ¥ cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacidn (shunt) de las viviendas.

E.- Condiciones de superficie ¥y de dimensiones
minimas.

El programa minimo de vivienda permitide en la
presente Normativa Urbanistica es el formado por un
estar-comedor, una cocina, un dormiterio ¥y un aseo,
estableciéndose las siguientes dimensiones de
superficie datil minima por piezas o© estancias de
alojamiento de vivienda:

- Cocina: 5 m2.
- Estar-comeder: 15 m2. en viviends de tres o
menes dormitorios, ¥ 20 m2. en vivienda de m&s de

tres dormitorios.

-~ Dormitorioc: 6 m2. el indisd y 10 m2. el
doble, de superficie util,

INFORMANTS
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- Bafio: 3 m2. que estara cpm = de’ 1nodoro,
lavabo, bidet y ducha. Eﬁb&'cﬁ}uFoaMANﬂi

~ Aseo: 1,10 m2. que estaré compues
y lavabo,

/s

El ancho minimo de los pesillos interiores a la
vivienda serd en tode su trazade de 0,80 metros. En
caso de pasilles o corredores de zonas comunes de
viviendag colectivas este ancho no serd inferior a
1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un baho ¢ aseo por
vivienda, cuyec acceso no se produzca a través de los
dormitorics en el caso de tener dos ¢ mas dormitorios.

F.- Condicidon de aparcamiento,

Toda edificacién de nueva planta deber& contar
con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda o
100 m2. construidos dentro de la parcela
correspondiente excepto cuande se establezca lo
contrario en la ordenanza de aplicacion.

ART. 4.4. USO PUBLICO COMERCIAL: COMERCIQ, OFICINAS,
HOSTELERO Y CENTROS DE REUNION.

4.4.1. Definicién y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados =a
actividades terciarias de caracter privado, artesanos,
oficinas y despachos profesionales, &asi como los
abiertos al uso publico destinades a compraventa de
mercancias al por menor (comercic minorista en
general ), a especticules y ocio {centros de reunisn,
cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.) o a
procurar servicics privados a la poblacién
(Peluquerla, bares, academias, oficinas, etc.) que
queden reguladas en el articule 4.4.2. de las
presentes Normas.
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-Rama comevcial:

T

)

~ Categoria 18. Pegquefios locales fbmerciales
de wventa de productos alimefitarios en
establecimiento independiente de dimensidn
no superior a 500 m2 de superficie.

—

A B

M

- Categoria 28. Pequefios locales comerciales
de wventa de productos no alimentarios en
establecimiento independiente de dimensidén
no superiecr a 1.000 m2 de superficie.

- Categoria 32. Agrupaciones comerciales de
diversas razones comerciales con acceso e
instalaciones comunes en forma de galeria ,
centros y complejos comerciales con una
superficie total destinada & wventa no
superior a los 1.000 m2 de superficie.

- Categoria 48, Grandes superficies
comerclales de una wunica o varias razones
comerciales con superficie total construida
destinada a wventa superior a 1.000 m2Z de
superficie o mercades municipales.

-~ Categorla 53. Despachos profesionales
domésticos correspondientes a servicios
prestados por el titular en su propia
vivienda utilizando parte de ella para tal
fin.

- Categoria 68. Oficinas privadas y peqguefios
talleres artesanales de venta de servicios
Yy vrveparacién de peguefios aparatos de
CONSUMO .

~Rama hosteleria:

- Categorls 72, Establecimientos de bebidas,
cafés y restaurantes en todos los caggs sin
espectdaculo ni hospedaje.
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- Categorls 8&. Esi
alojamiento temporal con inclusj
instalaciones complementarias de/corfedores,
cafeterlia, garaje. bebidas, ti¢hdas, pistas
deportivas, etc.

-Rama Centrog de reunidn.

~ Categoria 92. Establecimientos de reunién
y espectéculos en locales cervades.

- Categoria 102. Establecimientos de reunioén
y espectdculo en instalaciones al aire
libre.

4.4.2. Condiciones Particulares de habitabilidad e
T

- =171

1) bS] I v

Se consideran condiciones generales para el
presente uso las sefaladas en los apartades A,B, C ¥
D del uso rvesidencial, teniendo en cuenta que la
instalacién eléctrica de fuerza y alumbrade, asi como
la sehalizacidén de emergencia y demas medidas que
garanticen la seguridad. cumpliran con las
reglamentacicnes wvigentes en la materia, ¥y en
particular el Reglamento de Policla de Espectdculos
Publicos ¥y las Normas para los centros dedicados a la
rama de Hosteleria.

A.- Condiciones particulares de los espacios publicos
comerciales:

Ademis de la legislacion vigente sobre la materia
los locales destinados a la venta al publice deberan
cumplir:

- La zona destinada a publico en el local no
serd inferior a 8 m2 de superficie.

- Los locales no podrén comunicarse con las
viviendas, cajas de escalera o portal sino

es a través de un espacio 1ntermedlo con
puerta antiincendios, . N

64




Y M r

™

M ™

N

Il 4449 7 4 7 = > =

-~ No se admitiran los
comerciales en las plantas sé
que se destine a almacén
instalaciones {calefacchAén, aire
acondicionado, etc.) de la edificacidn.

- Los locales dispondrédn de una plaza de
aparcamiento dentro de la prcela cada 100 m2
de superficie destinada a las categorias 3,
4, 8 yv cada S0 m2 en las categorias 9 y 10.

ART. 4.5. USO DOYACIONAL.

4.5.1. Pefinicidn ¥y Categorias.

Corresponde a ios espacios ¥ locales destinados
a actividades dotacionales de uso puiblico ¥y dominio
tanto puiblice como privade, tales como, escuelas,
guarderias, clubs sociales, centros culturales,
centros sanitarios, religiosos, etc., situados en
diferentes zonas de ordenanza que guedan regulados en

el art., 4.5.2. de las presentes Normas.

Dentre del uso dotacional se establecen las
siguientes categovias para cada una de las ramas
diferenciadas:

-Rama de ensefianza:

-Categoria 1&8. Centros de enseflanza de
titularidad publica en los niveles de
Preescolar, Educacién General Basica vy
Bachillerate Unificade y Polivalente.

—-Categoria 28, Centros de Formacién
Profesional, de Perfeccionamiento
Profesional y de investigacidén cientifica ¥
técnica de titularidad publica o privada.

-Categorla 32. Otros centros de educacién
privados o publicos vy centr0§~dom ersonal
docente independiente desE?ﬁaﬁo enta

i -«?
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de servicio de ensehanza.

-Categoria 42. Establecimientes sanitarios
para la medicina humana sin internamiento
(ambulaterios, consultas, clinicas
odontoldégicas, matronas, enfermeras,
laborateorios andlisis, etc.).

-Categoria 58. Establecimientos sanitariocs
para la medicina humana con internamiento
(hospitales, clinicas y sanatorios, etc.).

-Categoria 68. 0Otros centros ¥y clinicas
veterinarias.

—-Rama asistencial:

—Categoria 7&. Centros de asistencia social
(centros ancianos, comedores, ete.), de
titularidad publica o privada, ascciaciones
profesionales, sindicales, etc. sin
Tesidencia colectiva aneja.

-Categorla 82. Idem anterior c¢on residencia
colectiva aneja.

~Rama Religiosa:

4.5.2.

A.- Cuando acojan actividades

-Categorla 92. Centros de culte y reunién
sin residencia colectiva aneja.

-Categoria 108. Centros de culto ¥ reunién
con residencia colectiva aneja.

ondic & i ilidad
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espectéculos cumplivdn las condjcicones que
determina el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos, asl como todas aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia
de la actividad que desarreclla ¥y las que le sean
aplicables por analogla con otros uses.

Cuando acojan actividades de educacidn cumpliran
las condiciones constructivas, higiénicas v
sanitarias que determine el Ministerio de
Educacién ¥y Ciencia.

Cuande accjan actividades sanitarias cumplirén
las condiciones constructivas, higiénicas v
sanitarias que sefale el Ministeric de Sanidad o
en su c¢aso, los oérganos competentes de la
Comunidad auténoma.

Cuando acojan actividades deportivas cumpliran
las condicicones constructivas, higiénicas vy
sanitarias que determinen especlificamente las
cdisposiciones vigentes sobre materia deportiva,
asl como las disposicicnes vigentes sobre
espectaculos que les sean de aplicacieén
(Reglamento de Policla de Espectéiculos Publicos).

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e
infraestructuras se regulardn por la normativa de
ambito estatal © regional que las afecte, por las
necesidades propias del uso requerido, por las
establecidas en estas Normas, ¥y, en su caso, pPor
la reglamentacidn de las Companias que las
tutelen.

4.5.3, Condiciones particulares de los espacjos

dotacjonales.

Todos los centros tendréan dentro de su parcels un

espacic destinado a aparcamiento a razén de una plaza
por cada 50 espectadores en los centros de reunidén,
cada 10 personas en el religioso con residencia, y
cada 5 camas en el hospitalario con internamiento. Los
centros escolares de méds de 1.000 metros cuadrados de
superficie construida deberan contar con una plaza de
estacionamiento de autobus para transporte escolar,
para subida y bajada, por cada 200 prasEmescolares.
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En ninguna de las ramas y categoyias HeLr &

el uso de las plantas en sétanof] RATECH
vivideras, siendo por tante admisibl i
uso de almacén e instalacidnes del centro,

ART. 4.6, USO INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO.
4.6.1. Definicidn.

sSon aquelles que corresponden a los
establecimientos dedicados tante a la obtencién vy
transformacién de materias primas o semielaboradas
como al almacenamiento de las mismas.

Categoria 12. Actividades que son totalmente
compatibles con los usos residenciales. Comprende
los pequefics talleres e industrias que por su
pequefia potencia instalada no desprenden gases,
polvo ni clores, ni originan ruidos ni
vibraciones que pudieran causar molestias al
vecindario.

Categoria 29. Actividades tolerables con el uso
residencial Jdnicamente previa adopcidén de las
adecuadas medidas correctoras y protectoras y gue
tienen una compatibilidad total con usos no
residenciales. Se refiere a la peguefa industrisa
que no estd clasificada ¢ que estando clasificada
puede ser compatible con usos residenciales
previa adopcién de las medidas corvectoras
citadas.

Categoria 32. Actividades incompatibles con otros
uscs que no sean industriales. Comprende a la
mediana y gran industria que aungue eventualmente
pueda ser nociva o insalubre puede
compatibilizarse con las industrias anejas.

Categorla 42. Actividades especiales sélamente
admisibles en edificio exento de uso
dnico, que por su singularidad,
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2.

relacién con el medic en que se deben
requieren de su instalacién aislada, algjada © no
de las zonas urbanas o habitadas, y #n lugares
especificos gque faciliten su dedarrolle vy
servicio.

Coendiciones particulares de habitabilidad ¢

hioi

En general las instalaciones industriales han de
cumplir las dispeosiciones wvigentes sobre la
materia en relacién a la actividad <que
desarrollan, asl como las que establezcan las
presentes Normas.

Toda instalacidn se sometera a las
determinaciones establecidas por el Reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas (Decreto 2.414/1.961 del Ministerio de
Industria) Y su desarrolle posterior,y cumpliran
lo establecide por lo establecido en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabaljo.

Los limites midximos admiszibles para cada una de
lag <Categorias Industriales definidas en el
apartado 10.6.,1 . anterior son las que se exponen
en la siguiente tabla:

TABLA 10.6.2. LIMITES DE LAS INSTALACIONES INDUSTRIALES.

CATEGORIA T TUERA UE POLIGOND v H H
i i EN | EN
:Edificio No Exclusivo | E : {
INDUSTRIAL{Cualquier | Planta |Edif.| poL1G.lsuELo No!
| planta { bﬁJ! lEIClU' t |
h H 181vo (INDUST . | INDUST.
. HITH | \m2 construidos
h 5 ' 10 ) é H i ;Potencla mecdnica mixima
i i =00 ilibrei libre i m2 construlcos
29 i Tt 0085 o1y 01 | - !KHIIZ densidad potencia
1 h 10 i 40 ' 3 H sPotencia mecdnica wdxima
Il i H HRSUTEH {BZ construjdos
Kl : -— I -— } == :iii-;t.: — }Kullz densldad potencia
. H ; Jilimit . (Potencia mecénica mixima
H H H 1.41bT€ | W2 construldos
42 : -—-- ; - } - Iil.m;t : % ?mlt ‘Ku/mz densidad potencia
] i f vilimit, 111nit..Potoncia mecani
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condiciones de volumen médximos de la ord,
aplicacién que en cada caso se trate. /

Debiendo de tener en cuenta que para la
aplicacién de los limites de densidad de potencia
y potencia mecanica se tendrd en cuenta lo
siguiente:

- En la potencia no se computard la necesaria
para accionar montacargas, ascensceres,
climatizacién del local, as=i como herramientas
portétiles de potencia inferior a medic caballo
de wvapor. :

- La su Y
que la destin

destinada a almacenes, oficinas u otras
dependencias no ligadas directamente ni

funcionalmente al proceso productivo.

- Excepcionalmente los limites de potencia para
el total de la instalacién podrén ser rebajados
en aquellos casos en que, previc informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales,
se impongan a la actividad las medidas
correctoras necesarias para suprimir el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.

Todos los residuos producidos por la industria
que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de recogida de basuras deberédn ser
llevados directamente al vertedero adecuado por
cuenta del titular de la instalacién industrial.

Las aguas residuales procedentes de las
industrias cumplirdn las condicicnes de los
Vertidos de Aguas Residuales expresados en el
apartado correspondiente de las presentes Normas
Urbanlsticas.

Cuando la superficie de producciémynq almacenaje
destinados & tal fin la géﬁfbfd§ﬁ$ﬁq;spondré
A G

dentro de la parcela de: /. o
gt i
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- Una zona de carga y descargd
superficie minima con su lade menor de
4 metros.

- Una plaza de aparcamiento de {; mz2. de
superficie minima con su lade menor de al menos
2,5 metros por cad 200 m2. construldos o fraccion
destinados a tal fin.

bichas plazas de aparcamiento v carga y descarga
podrdn localizarse en su caso en los espacios de
retranqueo obligatorio de la edificacidén dentro
de la parcela.

ART. 4.7, USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.7.1. Definicidén ¥ categorlas,

Corresponde a todog aguellos espacios ne
edificados destinados fundamentalmente a plantacién de
arbolado ¥ Jardineria, admitiéndose diversocs
tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, la
proteccidén y aislamiento entre zonas que lo requieran
y la obtencidén de mejores condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las
siguientes categorlias:

- Categorlia 12. Area ajardinada que corresponde
a Jlas &reas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, el reposo vy
recreo de los habitantes, ¥ el amueblamiento
urbano.

- Categorla 22. Parque urbane formado por los
espacios libres en que existe predominio de la
zZona forestada sobre las Zonas verdes
urbanizadas.
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constituidas por las bandas longi
normalmente de anchoe constante, situ fdas en los
maérgenes de aquellas.

4.7.2. ondiciones particulares d bitabilidad e

Los espacios libres y zonas verdes de carécter
puiblico pueden incluir elementos de mobiliaric vy
pequenas construcciones con carédcter provisional
{(kioscos de bebidas o prensa, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc. ).

Los espacios libres de edificaclén de carédcter
privado en las presentes Nermas, no admiten ningdn
tipo de edificacidn dentro de la superficie delimitada
como tal, si bien podran admitir tanto instalaciones
deportivas en superficie vy al descubierto sin
espectadores, como asi mismo instalaciones diafanas
abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas,
etc.) hasta un maximo del 5% de la superficie de la
zona verde privada en este Ultimo caso.

ART. 4.8. USO DEPORTIVO,

4.8.1, Definicidén vy categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados
a la practica y ensefanza de los ejercicios de cultura
fisica y deportes.

A los efectos de la distribucién del presente uso
y del establecimiento de las condiciones particulares
de edificacién se establecen las siguientes
categorlas:

- Categorla 1%. Espacios y locales para la
préactica deportiva sin espectadores.

- Categoria 22. Espacios y local
Practica deportiva con espectadores
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4.8.2. Condiciones particulare
higiene.

Las instalaciones deportivas jfmplirén las
condiciones fijadas por las disposiciofles vigentesz v
en concrete la Categorla 29, centros con espectadores,
las establecidas para los centros de espectéculos vy
salas de reunién de las presentes Normas.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas
sobre suelo publico se utilizard como normativa de
disefio la establecida por la Delegacién Nacional de
Educacién Fisica y Deportes.

Cuandc se localicen instalaciones deportivas en
edificios con otro uso se cumplirédn las condiciones de
aplicacidén de la zona en que se ubiquen.

En instalacicnes cubiertas ¥y en obras de nueva
planta la altura minima entre plantas de la
edificacién serd de 32,60 metros, no &admitiéndose
s6tanos con estancias habitables o gue no estén
destinadas a almacén de material o instalaciones
mecdnicas del centro.

ART. 4.9. USO DE RED VIARIA.

4.9.1. Definicidén v categorias,

Corresponde al espacio destinado al wviario
existente 0 & las de nueva creacién destinadas a la
cirgulacién rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacién serén de uso y
dominico publico, aunque el mantenimiento de algunas de
ellas pudiera correr a cargo de organismos publicos o
de entidades urbanisticas colaboradoras creadas entre
otros fines a tales efectos.

siguientes Categorias:
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- Categoria 182. Peatonal o ‘viario
admitir ademas del transito o paseo d
@l trédnsito de bicicletas y wehiculeg
en general.

sin motor

- Categorla 22. De coexistencia o viario propio
tanto del suelo urbanoe como del urbanizable, como
asi mismo de la red de comunicacién
intermunicipal, destinade a la circulacidn, ¥
estacionamiento en algunes casos, de vehiculos a
motor a la wvez que el trénsito de peatones,
bicicletas y carruajes, teniendoe prioridad en
cualquier caso el peatonal sobre el resto de los
modos citados.

4.9.2. condicione arti Yes.

El viario se ajustard en el suele urbanc vy
urbanizable a las c¢condiciones técnicas vy de
dimensicnes establecidas en el Capitulo
corvespondiente de las presentes Normas, ¥ en el suelo
no urbanizable a lo dispuesto por la Direccién General
de Carreteras cuando se refiera a vlias de trafico para
automéviles.

Cualquier construccién o instalacidén debera
respetar los gélibos minimos establecidos en la
legislacién vigente,

La separaclién entre &reas dominadas por el peatén
y el automévil, en el suelo urbano y el urbanizable,
debers manlfestarse con el cambio de color o de
materiales, de mode que queden claramente definidos
sus perimetros sin que sea imprescindible que se
pProduzca diferencia de nivel entre ambas zonas. Las
bandas peatonales tendrén un ancho minimo de 0,75
metros.

Los estacionamientos para automéviles que se
establezcan en las vias piblicas no interferirdn el
trafico de éstas debiende contar en cualquier caso con
las siguientes dimensiones minimas:

e f_u-u—

- Plaza de aparcamiento (automé‘ffhtu?fsdb 450
cm. de largeo y 250 cm de anchofy
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- Carril interior de aparcamiento:
cm, en bateria (902} 450 cm ¥ en espin
a 45Q) 350 cm.

- En el caso de aparcamiento c¢con carriles
interiores de doble sentido los valores
antericres se ampliarédn en 150 cm, 150 cm y 100
cm respectivamente.

En ningun caso en suelo urbano o urbanizable se
admitiran plazas de aparcamiento en superficie
supericres a las 50 plazas excepto en las Areas
celindantes a las estaciones de transporte puiblice, en
cuyo <¢aso podra rebasarse dicho limite si bien debera
arbolarse interiormente diferencidndose ademas las
sendas de peatones de accese a la Zona de
aparcamiento.

Para las condicicones de edificabilidad maxima
correspondiente a este uso se estard a lo dispuesto en
la Clave de Ordenanza de Servicios Urbanos.

ART. 4.10. USO AGROPECUARID.

4.,10.1. Pefinicidn ¥ categorias.

Comprende los espacios, dependencias e
instalaciones destinades al cultivo, almacenamiento de
productos ¢ maquinaria agricolas, o al alojamiento y
estabulacion de animales de granja, correspondientes
a actividades comprendidas dentro del sector
productive primario.

Dentro del usc agropecuaric se establecen las
siguientes Categorlas:

= Categorla 12. Cultives exclusivos sin ningun
tipo de edificacién complementaria aneja
( invernadercos, almacenes, etc, ).

B I:-‘.‘-"it‘

~ Categorla 29. Instalacionﬁéip&fa'alhécenamiento

by

de productos o maquinaria;agricolas. **

N

75

¥

WL




P~ 5 = F 2 "o w1

- Categoria 32. Instalaciopes
extensivas sin estabulacién, q
edificaciones especiales.

- Categoria 4Q . Instalaciones
intensivas de ganaderia estabu con
edificaciones especiales.

2. Congliciongs de habjtabilidad e higiene.
Les serd de aplicacidén la legislacién agraria o

industrial, asi como las condiciones establecidas
por estas Normas Urbanlsticas relativas al uso
de almacén comercial, industrial,
infraestructuras Yy muy especialmente al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas vy Peligrosas.

Cada instalacidn dispondrd de la iluminacién y
ventilacién naturales adecuadas.

Se prohibe la evacuacién de vertidos sdlidos de
animales a la red general de saneamiento.

Ne se permite este uso en plantas sétanc o
semisdtanc.

En funcién de la situacién en suelo urbano,
Jdrbanizable ¢ no urbanizable, cumpliran todas las
condiciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas para cada clase de suelo.
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

ART. 5.0. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir
las condiciones que deben regular la edificacidn ¥ los
ambitos en que se produce, con independencia de la
clase de suelo en la que se asiente, =malvo que se
especifique en contrario.

Su contenido describe y refleja las exigencias
figicas, que se establecen ¥ cuantifican
posteriormente en las condicioneg particulares para
cada clase de suelo, que afecten a la parcela para
poder «considerarla edificable, vy las exigencias
minimas que en cualquier caso deber& reunir cualquier
construccidn.

Por tante se dividen de acuerdo con los aspectos
que vegulan en:

- Condiciones que afectan & los &mbitos.
- Condiciones que afectan a la parcela.
- Condiciones que afectan a las construcciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenide
de forma sistemética y nc alfabética.
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ART. 5.1. CONDICIONES QUE AFECTAN A UpS AMBIFAMORABL.

5.1.1. Ambitos de actuacién. '
B YECWC

i

s

NFORMANTE
1

R

Son Areas establecidas por las Norma%/,
efectos de determinar las condiciones especificas de
las actuaciones urbanisticas que =e realicen en
desarrollo de westas Normas Complementfarias ¥
Subsidiarias del Planeamiento.

Se consideran los sigulientes tipos de &mbitos:
- Parcela (se describe en el siguiente articulo).
-~ Manzana (se describe en el siguiente articule).

-« Unidad de Actuacién. ambito minimo de actuacién
delimitado a los efectos de gestién y ejecucidn del
planeamiento en suele urbano, salve cuando se trate de
la ejecucidén de sistemas generales, de alguno de sus
elementos o de actuaciones aisladas. Su objeto es
permitir, al menos, la Jjusta distribucién de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento entre
los propietarics afectados por una actuacién
urbanistica.

-~ Pollgono de ejecucién. Ambito de actuacién
urbanistica que en suelo urbanc puede delimitarse para
proceder a ejecutar parcialmente las determinaciones
de las presentes Normas Complementarias y Subsidiarias
del Planeamiento, ¥y en suelo urbanizable tienen 1la
consideracidén de wunidad mlnima indivisible para la
ejecucién de las determinaciones del planeamiento
parcial, debiendoe actuar siempre por poligonos
completes.

— Zona de ordenacién. Superficie de cardcter homogéneo
en lo que se refiere a ordenacién urbanistica y a la
asignacién de usos del suelo ¥ su intensidad, asi como
a las condiciones de edificacidén.

- Sector (de suelo apto para urbanizar). Ambito minimo
de planeamiento en que se divide el qggip apto para

el I

Wt
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urbanizar a efectos de su desar

mediante Planes Parciales de Ordenacién.

5.1.2. aAprovechamiento,

Determina la cantidad de metros cuadrados
edificables sobre un dmbito de actuacidén determinado.

Esta determinacién podré efectuarse por el valor
total de los mismos ( nimero total de metros cuadrados
edificables), por un indice relative al suelo total
del dmbito (lndice de edificabilidad), o bien por
otras condiciones dependientes del Ambito en cuestisdn
{en funcidén de un fondo maximo edificable por un
ndamere fijo de alturas permitide, etc.).

£.1.3. Densidad residenciai,

Se entenderd por tal el nimero maximoe de unidades
de vivienda que puede asentarse, provectarse o
considerarse por unidad de superficie, generalmente en
hectdreas, en un determinado ambito de actuacién. Hay
que distinguir dos tipos:

Densj residencial br Cuando se refiere a

la superficie bruta total del &ambito de actuacién
considerado.

Pensidad residencial neta. Cuando se refiere a la

superficie neta adscrita a los usos residenciales en
el &mbito de actuacién considerado, es decir, una vez
descontadas del total las superficies destinadas a
sistemas generales, sistemas locales, y otras
eventuales &reas no residenciales o de cesidn.

ART. 5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA.
5.2.1. ineaci ficia
Son las definidas por los planos de ordenacisn

que forman parte de las Normas Complementarias vy
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Subsidiarias, o de los Planes y P
desarvrollen.

Las cualidades «que las caracterizan/ son las
siguientes:
A.— Definen los limites extericres de las parcelas

edificables con los espacios exteriores piblicos
constituldes por la red wviaria y el sistema de
espacios publicoes.

B.— Definen la separacién entre las zonas de
diferente ordenanza dentro de los &ambitos
pertenecientes al suelo urbane ¥y &l suelo
urbanizable desarrollado por el planeamiento
parcial.

5.2.2. Parcels,

se define come parcela toda porcién de suelo
delimitada con el fin de hacer posible la ejecucisén de
la edificacidén ¥ de la urbanizacién, dar autcnomia a
la edificacién por unidades de construccién, servir de
referencia a la intensidad de edificacién y poder
desarrollar un uso admitido.

5.2.3. Parcela edificable. Parcele neta.

Se entiende como parcela edificable la parte de
la parcela descrita en el eplgrafe anterior gue queda
inclulda dentro de la delimitacién de alguna de las
zonas de ordenanza y que cumple con las condiciones
urbanisticas fijadas para su zona por las Normas
Complementarias y Subsidiarias y, una vez efectuadas
las cesiones correspondientes, es susceptible de ser
edificada.

Deberd cumplir en todo caso las siguientes
condiciones:

A.- La unidad de parcela resultante del planeamiento,
no habra de ser necesarjiamente coincidente con la
unidad de propiedad. [
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B.- Deberdan cumplir las ¢bB
superficie y dimensiones estableg
zona por esta Normativa, salvo
parcelas debidamente registradaf, "o bien que
provengan de un expediente Ae parcelacién o
reparcelacién firme en via administrativa, con
anterioridad a la entrada en vigor de estas

Normas.

C.— Las parcelas minimas serdn indivisibles de
acuerdo con el numero 1 del articulo 95 de la Ley
del Suelo, debiendo hacerse constar

obligatoriamente dicha condicidén de indivisible
en la inscripcién de la finca en el Registro de
la Propiedad.

D.- Se prohiben expresamentes las divisiones de
parcelas que den origen a parcelas inferiores a
la minima.

A los efectos de la aplicacién de los indices de
aprovechamiento edificable, ocupacién superficial,
etc., en las diferentes zonas de ordenacién definidas
por estas Normas, se considerard la parcela neta
definida en los mismos términos que la parcela
edificabls.

5.2.4, Frente de par

Es la distancia existente entre los linderos
laterales de 1la parcela, medida ésta sobre la
alineacidn oficial exterior {(colindante con vias
pablicas) de la misma.

Por frente minimo se entiende el menor permitido
para que pueda considerarse parcela edificable.

5.2.5. Fon rceola.

Es la distancia existente entre la alineacién
oficial exterior ¥y el linders posterior de la parcela,
medido perpendicularmente desde el medio del
frente de la parcela.

a1
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El fondo de parcela se rgoulamen.ciertos casos
por su dimensién minima, la ¢
menos en wuna longitud igual al fren
parcela en cada caso.

5.2.6. ancho de c re.
alineaciones,. ‘

Se entiende por ancho de calle o distancia entre
alineaciones la dimensién minima existente entre las
alineaciones exteriores gque definen dicha calle,
considerado e¢lle en el punte mas desfavorable por
manzanas.

5.2.7. Finca fuera de alineacidn.

Es aquella en que la alineacidédn oficial no
coincide con las alineaciones actuales, cortando la
superficie de la finca.

5.2.8. aci libre ri s,

Se consideraran como espacios libres privados la
parte no edificable de la parcela que, con
independencia de la titularidad publica o privada, son
de usc privade.

Estas superficies podréan acoger usos deportivos
o de recreo que no supongan edificabilidad sobre
rasante, aunque puedan conllevar tratamientos
superficiales del suelo.

5.2.9. Espacios libres publices.

Son los integrantes del sistema de espacios
libres de dominic y uso publico, mas aquellas partes
no edificables de las parcelas que, independientemente
de su titularidad, sean de us¢o publico.
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5.2.10. Selar.

Es aquella porcién de suelo urbano que relne los
requisitos establecidos por estas Normas Arbanisticas
para considerarse parcela edificabley gque se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por esto que
cuenta con los siguientes servicios en el frente de la
misma:

- Acceso rodado por viario con calzada pavimentada vy
con encintado de aceras.
- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacidn de aguas residuales, vy
-~ Suministro de energla elédctrica.

Todo ello reuniendo los requisitos minimos que en
cuanto a grado de urbanizacién se establecen en las

Normas Generales de Urbanizacidén de esta MNormativa
Urbanistica.

5.2.11. Manzana. Manzana edificable.

Se entenderéd por manzana la agrupacidén de
parcelas en areas Jurbanas limitada por vias o espacios
publicos.

Se considerara manzana edificable el suelo de la
manzana, tal como se describe en el parrafe anterior,
comprendido dentreo de las alineaciones oficiales.

5.2.12. R ntes. Rasante ici =

Se entenderd por rasante la linea interseccion
del plano de la calle con el plano vertical que
discurre por la directriz de la anterior.

A los efectos de las Presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias se entenderd por
rasantes oficiales las definidas a través de los
planos de ordenacién de las migggﬁngm de los
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instrumenteos de planeamiente que
desarrollo de las citadas Normas, y servirdan
de referencia a efectos de medicidn de la al
edificacidn, excepto para las tipologlas edi
retranqueadas de la alineacién oficial
tomara como rasante oficial la del terreno

__________ r gy

ey -~ - em . oy F- gl gy . 2
€n contacto con la edifTicacidn.

icatorias
™ que se
ircundante

En principic, ¥y si no existen determinaciones
expresas en contra, se considerardn las rasantes
actuales en el suelo urbanc de desarrollo directo a
través de esta Normativa urbanistica como rasantes
oficiales.

ART. 5.3. CONDICIONES QUE AFECTAN a LAS
CONSTRUCCIONES .

Las construcciones en general, con independencia
de su uso ¢ titularidad, se encuentran sujetas a tres
tipoes de condiciones que se determinan especificamente

en cada zona de ordenanza. Estas son:

- Condiciones de posicidn de las construcciones dentro
de las parcelas.

- Condiciones de aprovechamiento para las
construcciones asignadas a las parcelas.

- Condiciones de forma v buena construccion.

Estas clases de condiciones se desarrollan con
caracter general a continuacién.

ART. 5.4. CONDICIONES DE POSICION CE LAS
CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS PARCELAS.

La posicidén en planta de las construcciones en
cada parcela edificable esta sujeta a las condiciones
de separacién que para las mismas se establecen en
cada zona de ordenanza, y cuyos concepLos se
entender&n en los siguientes térmipgg@ur

PR J:\\,‘*
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5.4.1. Retranqueo de fachada..

Se entiende por retranqueo de
distancia minima que debe de separar la
principal de la alineacién oficial exterior de la
parcela, medida en toda su longitud sobre la
perpendicular a esta Gltima, y gque debe de dguedar
libre en cualquier caso de tode tipo de edificacién,
sobre ¥ bajo rasante, salvo que de forma expresa se
establezca 1o contrario en las normas particulares de
las correspondientes zonas de ordenanza.

5.4.2. Retranqueos a linderosg,

Se entiende por retrangueos a linderos la
distancia minima que debe de separarse la edificacidén
principal de los linderes de la parcela no
¢oincidentes <con alineaciones oficiales. Podran

laterales ¥ lindero de fondo o testero.

5.4.3. Area de movimiento de la edificacidn,

Se entenderda como 4rea de movimiente el 4drea
dentro de la cual puede situarse la edificacion
principal, deduciéndose ésta como consecuencia de
aplicar las condiciones particulares de posicién de
cada zona de ordenanza.

5.4.4. Eachadag de la_ construceidén. Linea de
fachada.

Se entiende por fachada de un edificio los
paramentos descubiertos que cierran y delimitan
verticalmente al mismo cualquiera que sea su posicién
dentro de la parcela.

$e llama linea de fachada a la proyeccién
vertical sobre el terreno de dicha fachada,
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La fachada, o fachadas,
alineacicnes oficiales de la parcela se/
fachadas exteriores. La proveccidn vergi He las
fachadas extericores sobre el plano porizontal se
denomina linea de edificacién. /

5.4.6. Alineacidén fjja de fachada,

Ez la alineacidén de la edificacién definida
graficamente en los planos de eordenacidén de las Normas
Complementarias y Subsidiarias, © de los planes que
las desarrellen, scbre la cual debe apoyarse la llnea
de edificacidn o fachada de la edificacién principal.

ART. 5.5. CONDICIONES ©OE APROVECHAMIENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES ASIGNADAS A LAS PARCELAS.
5.5.1. Indice de edificabilidad superficial maxima,

Es la maxima relacién de superficie edificable
que seé asigna por las MNormas Complementarias ¥
Subsidiarias a un &mbito edificable. Se expresa en
metros cuadrados construibles sobre cada metro
cuadrado de suelo.

Segun el ambito de actuacién considerado en el
que se detalla el valor de la edificabilidad, se
aplicard de la forma siguiente:

- Se considerard edificabilidad superficial neta, o
simplemente edificabilidad, y se aplicara sobre
parcelas netas edificables, definidas por sus linderos
y las alineaciones oficiales,

- Se considerard edificabilidad superficial bruta vy se
aplicard sobre la superficie total del dmbito
considerado, segun la delimitacidn del mismo
determinada poT las Normas Complementarias ¥

Subsidiarias. //<§?$“*w
o n
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5.5.2. Superficie maxima constyu

La maxima superficie que se puede ¢

cada ambito, de acuerdo con lo asignado poy las Normas

Complementarias Y Subsidiarias, deduciréa
multiplicande el indice de edificabilidad, bien sea
neto o brute, por la superficie de ambito

considerado. vendr& expresada en metros cuadrados y su
aplicacidén se regularéd por los criterios siguientes:

A.- A los efecteos de su medida, ésta se realizara por
al perimetro envolvente extarior de las
construcciones, computando a tal efecto toda la
edificacién realizada sobre rasante, incluidos
los cuerpos volados en el caso de estar
cubiertos, de tal forma que si estuviesen
cerrados por uno o dos de sus lados computaran el
60%, ¥ el 100% en caso de estar cerrados por tres
de sus lados.

B.- En las zonas de wvivienda colectiva no se
computardn a efectos de edificabilidad leos
soportales, pasajes ¥y plantas bajas diafanas.

C.~ Computard asl mismo la edificacién bajo rasante
cuando los sétanos o semisdtanos no estén
destinados a aparcamiento o a alguna de las
instalaciones para el servicie exclusive del
edificio (calefaccidn, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basuras,
contadores, trasteros, centros de tranaformacién,
etc.), o estando destinados a estos usos superen
los 50 m2. Gtiles de superficie por vivienda.

D.- La edificacién bajo cubierta computard en las
condiciones que se exponen en el siguiente punto
5.6.4.

La superficie maxima construlble seréd, por tanto,
la resultante de Jla suma de las superficies
construibles de todas las plantas que componen la
edificacién por encima de la rasante oficial de la
calle, o en su defecto del terrenoc en contacto con la
edificacién, més la superficie en posicién bajo

rasante con las precisiones realizadas en los puntos
A, B v C. i A

Ay N
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5.5.3. superficie ocupable de parcela &

Es la maxima fraccidn de suelo ds la parcela
edificable que peodréa quedar comprendida’ dentro de los
limites definidos por la proyveccién sobre un plano
horirental de las lineas externas de toda la
edificacién, incluida la situada bajo rasante y los
vuelos. Se expresa como porcentaje respecto de la
superficie neta de la parcela edificable.

l.a mdxima superficle de ocupacién se calculara
come resultade de aplicar el porcentaje fijado sobre
la superficie total de la parcela edificable,
expresandose en metvos cuadrades.

El cdlculo de la superficie cocupable de parcela
edificable vendré& expresado en metros cuadrados y en
este caso se define como resultado de multiplicar el
frente de parvrcela por el fondo méxime edificable,
descontando, en su caso, la superficie de este fondo
que no corresponda a la parcela.,

81 la zona de ordenanza permite la existencia de
edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de
estas s expresa como porcentaje respscte de la
superficie libre de la parcela una vez descontada la
superficie ocupada por la edificacidén principal.

5.5.4, Fondo médximo edificable.

Es la mayor profundidad recta de la edificacion
permitida por las Normas Complementarias ¥
Subsidiarias a partir de la alineacién oficial
¢xterior de la parcela. Se expresa en metros lineales

y se medird sobre la perpendicular a la alineacién
exterior en cualquiera de sus puntos.

ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION .
5.6.1. i edifi

Se entiende por tipos
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edificatorios los modelos construct
sirven de contenedores edificado los usos
permitidos por estas Normas. Su elpccidén se basa en
los propios tipos existentes en el municipio sue, o©
bien se han utjilizado tradicionalmente © bien son de
reclente aparicién en dreas nuevas.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona
de ordenanza sSe aplicarédn obligatoriamente a los
mismos, definiendo esta Normativa Urbanistica tanto su
morfologla como los parametros dimensionales gue
acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

A.- Edificacién entre medjanerias.

Censtrucciones gue ocupan todo el frente de la
alinsacién oficial correspondiente a su parcela, de
forma gQue sus limites se encuentran en los lindes
parcelarios laterales. :

En general se puede decir que si la linea de
edificacién se localiza sobre la alineacién oficial,
y la tipologia que se describe abarca & la totalidad
de la manzana considerada, da lugar a las tipologias
en manzana cerrada, ¥ si la linea de la edificacién se
localiza vretranqueada respecto de la alineacién
oficial, con independencia de la distribucién zonal en
el conjunto de la manzana considerada, da lugar a
tipologias agrupadas en hilera o adosadas.

B.- Edificacidén aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de
otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de
la alineacién oficial, en todas las caras o fachadas
de la citada construccién.

C.~- Edificacién pare

Construccidén que posee una de sus caras unida a
uno sélo de los lindes parcelarios, en contigiidad con
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otra construccidn o edificacidén, ¢ A/lndepenQeqcia de
su situacién con respecto a la alineacién oficial.,

D.- Edificacién epn bloque.

Construcciones que respondiendo a cualquiera de
los tipos descritos en A, B ¥ C puede o no tener su
frente paralelo a la alineacién oficial, y la
edificacidén principal posee un fondo superior a 10
metros, un frente mayor que 15 metros, ¥ una altura
igual o superior a tres plantas computande como tal la
planta baja.

5.6.2. altura de la edificacién.

Es la dimensidén vertical de la misma medida de la
forma siguiente:

d.~- En_las edificaciones principales.

La altura se medird desde la rasante oficial de
la acera para las tipologias edificatorias en que
coincida la alineacidén oficial com la linea de
edificacidén, o desde la rasante del terreno en
contacto con la edificacién para las tipclogias
edificatorias en donde no se cumpla la condicién
anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma
el techo de 1la udltima planta por la fachada
considerada. En el caso de no existir este ultimo
forjado la altura se medird hasta la linea definida
por la interseccién del plano de cubierta con el del
paramento vertical exterior considerado. En todos los
casos la medida se efectuard en el punto medio de la
fachada que se considers,

51 la calle en que se mide la alturz tiene una
pendiente comprendida entre 02 y 50 sexagesimales sers
preciso comprobar el cumplimiente de la altura cada 18
metros de alineaciédn de la edificacién comenzando
desde los cinco metros a partir del punto mds alto de
la calle o terreno en la alineacidn considerada. En
caso de que en algun punto de medida se supere la
altura maxima permitida en la zona que-sag considere,
la edificacién que se proyecte debe ;ﬁﬁéz%gbee & este
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limite, bien bangueandose, etc.,
respetande las dimensiones mlnimas d
consideradas para cada planta.

altura libre

Si la pendiente da la calle o terreno en la
alineacién considerada tuviese una pendiente
comprendida entre los 52 y los 109 sexagesimales, la
comprobacidén anteriormente expuesta se efectuard en
las mismas condiciones cada 9 metros, ¥ si superase
los 102 smexagesimales esta comprobacién de efectuara

cada &6 metros.

En cualquier caso, tanto si se trata de calles o
terrenc sensiblemente plano como si tiene pendiente en
cualquier grado, la altura medida por el numerc de
plantas, considerada en el parrafo que sigue serd asi
mismo restrictiva y limitativa en las condiciones que
cada zona de ordenanza fija.

También puede expresarse la alture de la
edificacién por el ndmero de plantas completas que
tiene la edificacidén sobre la rasante oficial, o en su
defecto sobre el terreno en contactoe con la
edificacién. A tal efecto computardn como plantas
completastodas aquellas cuyo techo, cara inferior del
forjado que se considere, se encuentra a més de 1,25
metros sobre la rasante oficial citada, o en su
defecte desde el terreno en contacto con la
edificacién considerado en su punto més desfavorable.

B.~ En las edificaciones auxiliares,

Esta altura se medird desde la rasante del
terrenc hasta el punto mas elevado de la cubierts.

C.- Edifjcacidén con frente a dos calles de rasante
diferente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos
calles de diferente rasante, o cuando en ausencia de
adquella existe diferencia entre la la rasante de la
fachada exterior y la cota del terrenc en la fachada
opuesta o interior, la alture de la edificacisén se
computarid independientemsnte para - da--una de las
fachadas o alineaciones que se phhNeiderén;. debiendo
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resolver estructuralmente en el cueryg e la
edificacidn la diferencia de altura signifjcada.
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Serd la mavor altura que se podra alcanzar en
aplicacién de lo que determinan las Presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias segin la zona de
ordenacién en que se ubique la edificacion o parcels
que se considere.

Podré expresarse tanto en metros lineales como en
namere de plantas maximas sobre rasante, vy su
aplicacidén se regulara por los c¢riterios descritos en
el epigrafe anterior. Si la zona de ordenanza en
cuestién fijase ambos limites maximos, altura en
metreos ¥y numeve maximo de plantas, dichoz limites se
consideraran simulténeamente a efectos de su
cumplimiento y adecuacioén.

La altura se define por su medida en metiros
lineales, medidos sobre la vertical, ¢ en nimero de
plantas sobre la rasante, contabilizando siempre la
planta baja.

5.6.4. Adltura libre de pisos.

£ la distancia medida sobre la vertical entre la
cara inferior del techo de una planta y el pavimento
de la misma planta, ambos totalmente terminados ¥y en
¢l punto més desfavorable en casc de escalonamientos
en planta.

A efectos de estas Normas Urbanlsticas se
consideran las siguientes plantas:

~_Plantag sobre rasante.

- Planta bajJa: Se considera como tal la planta por la
que se produce el acceso principal a la

edificacidn, y que Wﬁf‘ referencia
horizontal vy f/ﬁgr ce \Para la
92 [ s >
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edificacién. Con rvefer
rasante oficial se situatYd entre los
valores +0,15 m. ¥y +1,25% m.

Su altura libre no serd inferior a 270
cm., ¥ en zonas o edificacién destinada
a equipamientos no serd {nferior a 300
CMm.

- Plantas altas o planta tipe:
Se consideran como tales las plantas de
la ediflcacidén situadas por encima de
la planta baja.

Sy altura libre no seré inferior a 260
centimetros.

- Bajo cubierta o planta bajo cubierta:

Se considera ccomo tal la planta que se
sitida por encima del forjade de techo
de la dltima planta gue computa como
tal planta sobre rasante en cada zona
considerada, v cuyo espacio se localiza
entre el precitado forjado y los planos
que conforman la cubierta, con
independencia de la estructura portante
de esta.

La superficie computable a efectos de
edificabilidad seréd la gque tenga una
altura igual o superior a 1,50 metros.

=~ _Plantas bajo rasante,

- Semisdétano: Es squella cuyo techo, terminado, se
encuentra en todos sus puntos por
encima de la rasante oficial, o en su
defecto del terrenc en contacte con la
edificacién, méas de veinticinco
centlmetros y menos de un metro con
veinticinco centimetros. Por encima de
esta altima medida en cualquiera de los
puntos estimados la planta en cuestién
se consideraré sobre rasante.

Su altura libre no ser
centimetros.
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- 36tano:
encusntra en todos sus puntgs bien por
debajo de la rasante oficifl, o en su
defecto de la rasante del/ terreno en
contacto con la edificacién, o bien
considerado dicho planc de techo por
encima de las rasantes descritas sin
sobrepasar los veinticinco centimetros
por encima de las mismas,
estableciéndose esta condicidn en
cualquiera de los puntos del perimetro
de la edificacién.

Su altura libre no serd inferior a 220
centimetros.

5.6.5. Cubierta de la edificacidén.

%e entiende por cublerta de la edificacién el
elemente, o elementos, constructive que cierra la
edificacion por encima de la cara superior del ultimo
for jado.

Las cubiertas seran en cualquier caso inclinadas
con pendientes minimas de 189 sexagesimales y maximas
de 252 sexagesimales, admitiéndose excepcionalmente la
cubierta plana para soluciones de terrazas
descubiertas siempre y cuande no se vean desde el
wiario y zonas pdblicas.

El espacio existente entre el dltimo forjado v la
cubierta no podréd destinarse a alojamiento ni unirse
a la planta inferior, permitiéndose el uso de
almacenaje, trastero, etc, salvo que expresamente se
diga l¢ contrario en las normas particulares de las
zonas de ordenanza, &n cuyo caso la cubierta ¢ planco
de cubierta deber4 tener un coeficiente de transmisioén
térmica a través de ella inferior a 0,53 kcals/h.m2.9C
(0.6 w/m2.2C) ¥ tenga una saltura libre media igual o
superior a 2,20 metros y una altura libre minima de
150 metros en su punto mas desfavorable, en cuyo caso
computard como edificabilidad.

5.6.6. Cconstruccionegs per encima de la cubierta,

Se permiten por
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siguientes construcciones:

C 1990
H.l'acvnr

&.~ Los elementos decorativos y de remat de carécter
estético que completan la fachada.

B.- Los elementos técnicos v de servicios, arnejos a la
edificacién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc.)
debiendo quedar en cualguier caso inscritos dentro de
un planc de 45¢ sexagesimales apovado scbre la linea
cde altura maxima permitida en la fachada.

5.6.7. Pared medianera. Linea medianera.

Se entiende por pared medianera aquella que se
construye sobre el terrenco de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua aquella
construlda dentro de los limites de una sola finca,
cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la
propia linde, ¥y que puede quedar coculta al adosarle
otra pared contigua de la edificacién colindante.

lL.a superficie de pared medianera o contigua que
queda expuesta a la intemperie se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianerla la proveccidn
vertical sobre el terrenc de la pared contigua o de la
mitad de la pared medianera.

Las medianerlas que queden al descubierteo, bien
por realizarse edificacioén de diferente altura sobre
paredes contiguas o medianeras, o bien por derribo de
una de las construcciones, deberdn tratarse como
fachadas por el particular o propietaric causante de
suU exposicidn a vistas, debiendo ser su tratamiento al
menos por enfoscado ¢ pintado.

Su usoc y servidumbres atenderdn a lo establecido
en su caso en el Cédigo Civil y domés normativa de
aplicacién.
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5.6.8, Cuerpos salientes sobre la lin /ﬁgaggchada_

Se entiende por tales a los elementos construidos
que siendo solidarios

¥
edificacién, scbresalen de la misma por delante del
planc que contiene a cada fachada.

1 T e
pertenecientes a la

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados
(miradores, galerlas y cuerpos sedificados opacos) o
abiertos (balcones ).

Se prohiben los cuerpos salientes que disten
menos de 3,20 metros desde cualquiera de sus puntos a
la rasante de la acera o terrenoc.

En calles de ancho mayor o igual a seis metros se
permiten cuerpos salientes con un vuelo no superior a
0,60 metros. En cualquier caso los cuerpos salientes
deberan retranquearse 0,860 metros del encintade de la
calle o de la linea de arbolado existente,

i La longitud méxima, medida en la direccién
paralela a la fachada, de cada balcén serd de 2,50
metros, noe permitiéndose la disposicién de balcén
corride a lo largo de toda la fachada, debiendo de
dejar una distancia de separacidn minima entre ellcs
de 0,80 metros.

l.a distancia mlnima que debera respetar cuslquier
balcén hasta el extremo de la fachada serd de 0,60
metrosg.

5.6.9. men ientes

Son elementos Integrantes de la edificacién, o
elementos constructivoes no habitables, de carécter
fijo o mévil, que sobresalen de la linea de fachada.

\ L P

Los elementos salientes taiésﬁvcomo zécalos,
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pilares. aleros, gargolas. marquesinas.

las mismas condiciones que las des
epligrafe anterior, con las siguientes excepciones:

A.~ Se admiten zécalos, rejas, y otros elementos de
seguridad en todas las situaciones respecto de su
posicién en la fachada, que podran sobresalir un
maximo de 0,10 metros respecto de la linea de
fachada.

B.- %e admiten los elementos salientes en planta baja
(marquesinas, toldos, etc.) siempre que den
frente a calles con anche superior a 6,00 metros,
de jando como minimo una altura libre a la rasante
del terreno desde cualquiera de los puntos de
aquel de 3,00 metros ¥ que ne tengan una longitud
superior & 4,00 metros., En cualauier case debersn
retranquearse Q,60 metros del encintado de la
calle o de la linea de arbolado existente.

C.- Los aleros de cubierta podrdn sobresalir del
planc de fachada hasta un maxime de 0,60 metros
en cualquier caso. €l vuelo no sera inferiar a
0,20 metros.

5.6.10. Entrantes de la linea de fachada,

Son los elementos de la edificacién situados al
interior del planc que contiene a la fachada mas
cercana a la alineacién exterior, quedando total o
parcialmente abiertos al exterior y pudisnde estar
cubiertos ¢ descubiertos.

Los entrantes serdn de los siguientes tipos:

A.- En planta baja: patios paralelos a la alineacion
oficial, pasadizos perpendiculares vy oblicuos con
&ngulo mayor de 60Q sexagesimales & la alineacion
de la edificacidn, espacios aporticados abiertos
paralelos a la alineacién oficial.

Su ancho minime serd de 3,00 élros.‘cgh una
altura libre igual a la de la__-' i
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B.- Por encima de la planta baja: s ertas
o descubiertas, su ancho minimo Se de 1,80

metros ¥ su altura libre igual a la de la planta
donde se localice.

5.6.11. Patj de ) entilacién

Se definen como patios de luces y ventilacién al
espacio no edificado situado dentre del cuerpo
edificable principal, destinados a proporcionar luz ¥y
ventilacioén a las dependencias que dan a él, sean o no
plezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de
dimensiones v superficie de dichos patios:

- Patios cerradeos.

LLa distancia entre los paramentos opuestos de los
patios cerrados se establece en funcidn del uso de los
locales que abren a ellos y de la altura del patio

(H3.

La altura (M)} del patioc se medira desde el nivel
del pavimento de las viviendas o estancias mas bajas,
cuyos Jlocales abren a él, hasta la linea de coronacién
superior de la fabrica del parvamento frontal
considerade.

En la tabla siguiente se determinan las
distancias mlnimas requeridas.

TABLA. DIMENSIONES DE PATIOS CERRADOS.

| Distancia entre para-
mento con hweco y el pa- ) ramentos laterales
rakento fronta], | Ciegos.

Listancla entre el para-

i i
| |
Uso del local : | :
t Paramento ; Paramento | Parauento Paramento |
| fronta H fronta | frontal I rontaf ,
1 huecos I ciego | con huecosl cxego i
j A 18 1. |
- Dornitoric = D lar=040H)B=0,20 ¢ 41; D= 0,25 H!
Cocina-comedor - K+C | =330 i = 3,00 ) ‘3 0 ¥, 70 m{
- Cocina - K 'n}=o,3oﬂ'a>=oi~rf'c>=oz4n m 0,19 !
| 200w} )s 2§%Q>in! )‘«Z 7w \f 40 o)
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- Escalera, otros usos

las dimensicnes A, B o C de los patios
interiores, correspondientes a parédmetros con huecos
de dormitorio (D) o de cocina-comedor (K+C) podran
reducirse hasta llegar a ser 0,30 H a condicldn de que
la superficie de planta del patio, cobtenida a partir
de las dimensiones minimas que resultan del cuadro, se
incremente en la misma proporcidn en que se disminuya
la dimengioén A, B o C.

Los patios situados en las medianerias de los
edificios cumpliran las anteriores condiciones
considerandose como paramento frontal ciegoe el plano

S
-
de medianeria, ¢ bilen sce podrd considerar como patic

dnice mancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes si se formaliza para ello escritura
pablica adecuada y se procede a la inscripecidn de
dicha condicién en el Registro de la Propiedad con
respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no
rectangular, las distancias minimas entre paramentos
Yy su superficie minima resultante se establecerd a
partir de criterios de analogla con situaciones
rectangulares asimilables y de acuerdo con el cuadro.

Ninglin patio cervado tendrd la consideracién de
espacioc exterior, salvo gque sea patio de manzana
gstablecido en los planos de ordenacién.

5.6.12. Acceso ..

Se entiende por tal cualquier huece de 1la
edificacién que permite el acceso al interior de la
edificacién o de la parcela.

Los accesos a la wvivienda, en edificaciones
multifamiliares o colectivas tendrén u
de 1,50 metros y una altura libreg
metros, Yy en viviendas unlfamlllar_s*i 25 me
ancho ¥y 2,40 metros de altura. §
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Los portones y cancelas de acceso al/interior de
la parcela tendrén un ancho maximo de 2450 metres ¥y
una altura libre mixima de 4,00 metros. //

En el caso de que sean de material metdlico,
deberdn miniarse y limpiarse posteriormente.

La abertura de las hojas se efectuarda hacia el
interior de la edificacién o parcela. No obstante si
se trata de edificaciones de uso publico, cualquiers
que sea suU naturaleza, las hojas abrirdn hacia afuera
debiendo quedar el hueco retrangqueado hacia el
interior en la profundidad equivalente al ancho de la
hoja de cierre.

Todo acceso a la edificacién debera estar
convenientemente sefalizade de manera que sea
reconccible e identificable a cualguier hora del dia
y desde la acera opuesta de la calle.

En las construcciones destinadas a usos distintos
del residencial unifamiliar, el acceso permitira su
utilizacion sin dificultad a personas con movilidad
reducida, bien por edad (ancianos y nifies) ¢ bien por
disminucién de su capacidad fisica de forma temporal
o permanente.

En las construcciones que ademéds se consideren de
usc publico (con independencia de su titularidad) esta
accesibilidad deberd garantizarse en su interior,
dotéandole de barandillas, pasamanos Y elementos
complementarios para facilitar el desplazamiento a los
itinerarios intericres de uso publico, con disefios ¥
formas adecuadas a los sentidos de circulaciéon vy a los
recorrides previsibles,

5.6.13. Escaleras,

Se entiende por tales los ealementos de
comunicacién vertical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0,80
metros en wviviendas unifamiliares,
edificios de viviendas (multifamilij
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sectorial vigente que les sea d 1R 60
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Se admite la iluminacidén v ilacién de
escaleras con lucernarios cenitales/de superficie en
planta igual o supericor a los dos ?prcios (2/3) de la
que tenga la caja de escaleras parafedificios de hasta
tres plantas (inclujida la baja).

La dimensién de les peldafios se determinaréd de
forma que cumpla la siguiente expresidn:
Q0,64 m = h + 2t
Siende "h" la dimenszién de la huella en metros y
"t" la altura de la tabica en metros, oscilands dichas
dimensicones entre los sigientes valores:

0,20 m. » t > 0,14 m.

0,3 m. » h > 0,24 m.

5.6.14. Carvamientos exteriores.

$e entilende por cerramientos exteriores todos los
elementos de las ceonstrucciones y edificaciones
susceptibles de ser visibles desde la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes
condiciones:

A.- Las fachadas de la edificacidén, wvallados de
parcelas, etc., deberén enfoscarse en sus caras
exteriores de forma que permitan la aplicacién de
pinturas , encalados, etc., ¢ bien ejecutarse
exteriormente c¢on ladrilo o elementos vistos
cuando se rvealicen c¢on materiales de buen
aspecto, reducida conservacién y coloracién
adecuada al entorno, siempre qQue ello no esté
prohibido por las condiciones particulares de las
distintas xonas de ordenacién.

B.— Las cubiertas de las edificaciones principales
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tendrédn acabado de J

similares. Tan sélo se permite de placas
de fibrocemento en ejecuciones/de cubricion de
cubierta en las edificaciones Andustriales y en
las auxiliares o secundarias siempre gue no se
vean desde ningun punto del espacico urbano
publico, calles, plazas, Jjardines, etc.

t.os cierres de parcela, cercas o vallados, en
definitiva, los elementos gque sirven para
delimitar o cerrar las parcelas © propiedades
debevan cumplir:

-~ Los clilerres de parcela ¢on el espacio publice
podrédn ejecutarse en una parte opaca, a base de
fabrica, etc., con una altura maxima de un metro
medido scbre cada punto de la rasante del terreno
en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los
2,50 metros en las mismas condicicones antericres,
con un cerramiento permeable a2 vistas, vegetal,
de cerrajerlia, etc., salvo que la normativa
especlifica de la zona que se considere estime
otres valores de la altura citada.

En &l sSuelc No Urbanizable los cerramientos de
parcela no podrén ser opacos nada més que en su
base c¢on una altura maxima de 0,50 metros sobre
la rasante de cualquier punto de su recorrido, v
con una altura méaxima total de 2,00 metros de
cierre c¢on elementos didfanos y permeables a
vistas, c¢comc por ejemplo setos vegetales,
mallazos, cerrajeria, alambrado sin puas, etc.

- RQueda expresamente prohibida la preparaciédn o
apertura de huscos en cercados y vallados que no
se ajusten a lo establecide en la presente
Normativa.

- En 8u ejecucién se ofrecerdn las suficientes
garantias de estabilidad frente a impactos
horizontales y accienes horizontales continuas.
Los materiales utilizados, su aspecto ¥ calidad,
cuidarén su buen aspecto, una reducida
conservacidén ¥y una coloracién adecuada al entorno
en donde se situen.
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- Se prohibe expresamente la
materiales potencialmente pellgro§os, t
vidrios rotos, filos, puntas, espinas,

5.6.15. Humedades e impermeabilizacién.

En todos los elementos wverticales de las
edificaciones principales que se encuentren en
contacto con el terreno, sersd necesaria la colocacién
de un material impermeabilizante que, situado a una
altura no supericor a 0,50 metros de la rasante del
terreno, evite el paso de humedades por capilaridad,
resistiendo una previsible presién hidroststica.

Se aconseja la realizaclén de cédmaras de aire Gue
aislen la planta baja de dichas humedades del terrenc.

BE.&.16. ici interiore ocales.,

Toda pieza habitable tendra iluminacidén vy
ventilacidén directas desde el exterior por medio de
huecos de superficie total no inferior a un octave ¥y
un sexto respectivamente de la superficie gque tenga el
local que se considere.

Ne se podrd ventilar o iluminar una estancia
habitable a través de otra, quedando expresamente
prohibido.

El resto de las condiciones interiores de la
edificacién se regula en las presentes Novrmas
Urbanisticas para cada uso en concreto.

5.6.17. jva de r 0 _suparior

lLos Serviclos Técnicos del Ayuntamiento wvelarén
por el cumplimiento de las Normas 8ésicas de la
Edificacion, de obligade cumplimiento, y de la
restante normativa especlfica que sea de aplicacidn a
las construcciones que se realicen en todo el ambito
de aplicacidn de las presentes Normas.
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CAPITULO &. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION,

ART. 6.1 AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales serén de aplicacién en el
espacio exterior urbano del ambito de aplicacion de
las presentes Normas, ¥ en los equipamientos, zonas
verdes y espacios libres, vy en la red viaria, con
independencia de la clase de suelc en que se situen.
Se considera espacio exterior urbano a estes efectos
el suelo libre de edificacidén situado en los terrenos
clasificados como Suelo Urbano ¢ Urbanizable o aApto
para Urbanizar.

Este espacio exterior podré ser publico (uso ¥
dominio pdblico) ¥ no accesible (uso y dominio
privado).

En el espacio exterior no accesible, la propiedad
debera hacer manifiesta su inaccesibilidad a través
del cierre exterior con las caracteristicas marcadas
por la presente Normativa Urbanlstica, y atenderd a lo
especificado en el artlculo 6.6. de este Capitulo.

6.1.2.

En el espacio exterior publico se debers
garantizar por intervencion municipal donde
corresponda, las funciones de paso y plantacién de
arbolado y vegetacidén, asi como de canalizacisén de
servicios urbanos, en desarrello de lo contenido en
estas Normas ¥y en concordancia con un adecuado nivel
de seguridad, conservacidén y mantenimiento.
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Fara la aplicacidén delas b 2cio
libre publico se clasifica en: i A

- Red viaria en Suelo Urbane o Urkk
- Red de caminos en Sueloc No Urbanizable.
-~ Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.
ART. &.2. RED VIARIA EN SUELO URBAMND O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres plblicos destinados
a la circulacién y estancia de personas y vehiculos,
de forma separativa, como &reas de dominio de cada
modo de transporte, ¢ combinada, como coexistencia de
ambos modos de transito.

Para las obras de urbanizacidén de estos espacios
exteriores se tendrdn en cuenta las determinaciones
que se desarvollan en los siguientes epigrafes.

6.2.1. dlineaciones Y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan
en los correspondientes planes de ordenacién o las que
se fijen a través de los instrumentos de planeamiento
que se redacten en desarrollo de las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias.

En caso de no especificarse, los valores minimos
de seccidén de las nuevas vlas serén los que se
significan en la sigulente tabla:

Aceras (ancho minimo) 1,00 m.
Vias peatonales exclusivas 2,50 m.
Max. pendiente 8%.
VYias urbanas de acceso rodado 8-10 m.
Max. pendiente 12%.

Vias principales distribuidoras
Max. pendiente
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Vias en Areas indusiriales ¥§Baslm.
Max. pendiente 0% .
Vias de ronda y accesos 16-20 m.
Max. pendiente 7% .

Lag previsiones anteriores podrén ser reducidas
siempre que tal modificacién se deba a razones
topograficas debidamente justificadas.

6.2.2. Transite peatonal ¥y de vehlculos.

La separacién entre el transito peatonal v el de
vehiculos senalado en los planos de ordenacidén tiene
el cardcter indiciative, pudiendo ser wvariado en su
disposicién sin que represente modificacién de estas
Normag Complementarias y Subsidiarias, si bilen su
alteracién deberdé ser motivada y considerada por la
Corporacidén municipal una vez sometida a un mes de
informacidén piblica v estudiadas las slegaciones que
contra esta variacidon pudieran presentarse.

6.2.3. Materiales y tratamientos..

A.~ Sendas publicas para peatones,

La pavimentacidén se realizard de forma uniforme,
continua en toda su longitud y sin desniveles, con
diseho tal que permita el acceso excepcional de
vehiculos, bien con caré&cter exclusive a los
residentes o bien a los servicios de urgencia en cada
casc.

Su pendiente transversal no serd superior al 2%
y la pendiente longitudinal deberd ser menor del 8%.
Cuando se sobrepase este (ltimo valor deberd existir
un itinerarioc alternativo que suprima estas barreras
arquitecténicas para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

En todo caso la solucién constructiva adoptada
debera garantizar un desaglie adecuado bien
superficialmente, por caz central o laterales, o bien
por la disposicién adecuada de sumideres vy

o ‘t.)".‘:.-.‘"\‘?t
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canalizacién subterrdnea a la re

r wvariados,
siguientes

Los materiales a utilizar pueden
debiendo en cualguier c¢aso reunir 1
caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracidén ambiental.

- Adecuacién & la exposicidn exterior y al seleamiento
intenso del verano.

- Reducidc coste de mantenimiento.

- Coloracién clara.

Podréan utilizarse mezclas bituminosas en su color
ordinario =1 coloreadas, hormigdén ruleteado y
cepillado, baldesa hidraulica o elementos
prefabricados.

Se diversificarédn los materiales de pavimentacién
de acuerdo con su funcién ¥y categoria, circulacién que

soporten, lugares de estancia, cruces de peatones,
etc.

Come complemento a los anteriores vy combindndolos
con las soluciones que se adopten, podrin disponerse
zonas vestringidaz para vegetacién en la red de
espacios libres con la fTinalidad de ovrnato o
complemente compositive y estétice de la red viaria,
ejecutdndese su delimitacién con ladrillo ceréamico
macizo en su color natural (rejo o pardo, y uniforme),
entos rodados de tamano mayor de 80 mm., adoquines de

granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de
hormigén.

El tridngsito entre sendas y calles con tipe de
nivel de restriccién =e senalizara adecuadamente por
el cambio de coloracién de los materiales de
pavimentacidén, realizéndose de forma suave por la
interposicidén de bordillos saltables rvebajande el
desnivel entre rasantes a 10 centimetros.

La decisién de pavimentacién deberd garantizar
una solucidn constructiva que de come: ¥ESmliado un
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suelo antideslizante.

B.- Calles de coexistencia.

y circulacién del wehlculo del veservado para el
peatdn, con inclusién de bordille =altable. Se
utilizaran los mismos materiales para la pavimentacién
sefialados en el apartado anterior.

e trata a distinte nivel el zfea de movimiento

Se realizardn intersecciones pare paso de
peatones a su nivel, de Torma que el vehiculo a motor
deber4 superarlos para continuar su marcha con la
solucién ya descrita. %Se situardn en donde sean
necesarios y preferentemente el las esquinas de las
manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales
que discurren por el acerado anejo a la red viaria.

Se sefalizaran horizontalmente, preferentemente
per cambio de ceolor, tratamiento, texturas o
diferencia de los materiales de pavimentacidén, las
entradas en las édreas de coexistencia.

Los mateviales utilizados para pavimentacién se
dispondran en soluciones constructivas que permitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacién de
grasas, aceites y residuos llgquidos y semisélidos.

C.- cOn_separacidén de trinsitos.

Las aceras tendrén el ancho minime y
caracteristicas sefhaladas para cada tipo de seccién,
con un tréansito suave hasta la calzada, bien con la
interposicidn de un bordillo resaltado, o bien con la
configuracidén de encuentros al mismo nivel con
distinta pendiente que garantice de esta forma el
encauzamiento de las aguas pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera vy
calzada nc serd mayor de 0,17 metros ni menor de Q0,12
metros, salvo en casos que se consideren excepcionales
por la circunstancia que concurra.
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En ambos casos el ‘pavimento é@ra sera
continuo, con clara distincidon en color, textura vy
disposicién del material respecto del/de la calzada.

En aquex;as v:.a.s en que GL EIICHU QEA dl (=1
dominade por el peatén (aceras) sea superior a dos
metros (2 m.), se incorporard una banda de ancho
variable como tranzsicidén material entre la calzada v
dicha acera, reazlizada con canto rodado de tamaho
superior a 80 mm., empedradoe de cualquier otro tipo,
etc.

El pavimento de las aceras seréd antideslizante ¥
tendra un ancho minimeo de 1,00 metros, diferencidndeose
por diferencia de cota. Cuando la seccién total de la
via no permita la existencia de aceras a ambos lados
con ancho superior a 1,25 metros en &l 60% de su
longitud, ambos planos de trédnsitos, calzada v aceras
se situaryén en el mismo planc, diferenciandose éstas
mediante el pavimente y la interposicién de un
bordillo de resalto con solucidén a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién por
vehiculos del espacio adscrite al usc peatonal se
dispondran convenlentemente bolardos y mojones para
impedir la invasién.

. l.a pavimentacion de las calzadas se hara teniendo
en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que wvaya a rodar sobre &1 en funcidén de los
distintos tipos de calles en cuanto a intensidad,
velocidad media y tonelaje, y el cardcter urbano de
cada trazado.

En su pavimentacién se tendrd en cuenta el
tratamiento y caracterlsticas de las aceras, pasos de
peatones Y vegetsacidn a implantar, pudiendo
diversificar los materiales de acuerdo con su funcién
y categorla, pudiendo elegir entre aglomerados
asf4lticos sobre solera de hormigén hidraulico,
pavimento de enlosade con piezas naturales o
artificiales, hormigén ruleteade o enlistonado, de
forma gque se compatibilice su funcién como soporte de
rodadura del trénsito de vehlculos con la adecuacién
estética de la red viaria en ceda una de las zonas
urbanas diferenciadas.
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La tapas de arquetas, ;-
dispondran teniendo en cuenta el desple-
de los elementos del pavimento, nive
plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas
de lluvia, debiendoe de habilitar a tal fin el
procedimiente més acorde con el tratamiento vy
Jerarqula de la red viaria, de manera que se encaucen
hacia una red de drenaje, cuneta o cauce de aguas
proximoe, prohibidndose expresamente el uso de pozos
filtrantes para las aguas residuales de otra
naturaleza. :

Se considera recomendable la incorporacién del
agua de escorrentia al riego de alcorques, é&reas
terrizas ¢ cursos de agua préximos, bien a través de
repartos en la longitud de la red o por recogidas en
los puntes bajos de la ved viaria.

Los materiales y elementos & utilizar en la red
viaria tendrédn en <cuenta las necesidades de los
usuarios ¢on movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales,

&.2.4, Vados permanentes.

Los wvados permanentes autorizados en las calles
con separacién de trénsitos deberdn resoclverse
mediante rebaje de altura del bordilleo, hasta una
altura ma&xima comprendida entre los 3 v 4 centimetros,
y vrvampa <¢on un desarrollec inferior a los 40
centimetvos medidos desde el borde exterior del
bordille, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la
acera al mismo nivel de rasantes de la misma antes del
establecimiente del wvado, de manera due ne sufra
variaciones en el trame considerado el perfil
longitudinal de la misma.

6.2.5. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras de
suministro de agua vy red de saneamiento se situaran
discurriendo por la red viaria y los espacios libres,
siempre de dominio y uso publico para evitar problemas
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de establecimiento de servidumbres
privadas.

6£.2.6. Alumbrade publico.

El alumbrado publico podrda ser de brazo
horizontal mural o¢© de bdculo o columna vertical
colocade sobre la acera, siendo cbligatoria la primera
disposicién cuando la distanciae entre alineaciones en
el punto considerado sea inferior a cinco metros (5
m.)J.

l.os béculos ¢ columnas verticales se colocarén
con una separacién minima de 1,50 metros de las
alineaciones oficiales en caso de tipologias
edificatorias cuva edificacidén se sitde sobre la
alineacién oficial, v de 1,00 metros en caso contrario
en que la edificacién se retrangquee respecto de la
alineacioén oficial.

Las luminarias seran preferentemente cerradas,
armonizando su disefo y tamaho con el emplazamiento
funcién y altura de montaje.

Las redes de alimentacién serdn subterrineas
cuands la distancia entre alinesaciones de la
edificacidén sea superior a cinco metros. En caso
contrario, v siempre que no se trate de Areas urbanas
sometidas a medidas de proteccidn especificas en que
se tratarédn de la forma antes descrita, las luminarias
o puntos de alumbrado podran alimentarse mediante red
que vaya grapada a las fachadas, protegiéndose por los
aleros de las construcciones y lineas de imposta,
situidndose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red e
instalaciones armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zona, ¥ el nivel de iluminacidon dars
satisfaccién a los objetivos visuales deseados de
seguridad en el tréfico rodado, smeguridad en la
circulacién peatonal, sehalizacién o balizamiento de
itinerarios, o ambientacién, estando sujetes en su
aspecto exterior a seleccidén y dictamen de los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento.
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$.2.7. Alcorques.

Las aceras que se establecen geguin los tipos de
seccidn de las calles, se acompaflayan de alineacicones
de arbelado plantados en alcoraues construidos con
este fin, o© bien en 4dreas terrizas lineales v
continuas. L& anchura libre minima entre alcorque o
borde de Area terriza y alineaciones oficiales serd de
1,50 metros.

En el caso de construirse alcorques para el
arbolado, éstos seran de forma cuadrada o circular,
con cdimensién minima de anchura ¢ didmetvyo de un metvo
(1 m.), manteniendo una separacidén en planta entre
centros de alcorques entre 4,50 metros y €,50 metros
dependiendo de las especies & plantar, concitando el
respeto a los vados vy accesos existentes o provectados
con la necesidad estética y ordenacién regular.

Sus bordes se vealizaran en fabrica de ladrille
a sardinel o testa en tode su perimetre, o se
realizard con cantos rodados en zunchos recibides con
martero aligeradeo. Por cada arbol se incluiva una pica
perforada ¥y hueca de 30 mm. de didmetro minime y de un
metro de longitud que facilite el rendimiente de agua
de riego.

ART. 6.3. RED DE CAMINOS EN SUELD NO URBANIZABLE.

6&.3.1. Carreteras.

Los maérgenes de carretera comarcal estan
sometidos a las limitaciones y servidumbres que
determina la Ley 51/1.974 de carreteras, que define
una zona de dominio plblico de 3 metros de anchura a
anbos lados desde la arista de la explanacién de la
carretera, afectando una zona de servidumbre hastas 18
metros en ambos margenes, medidos desde la misma
arista.

Se prevé Ja posible Jlocalirzacién de sendas
peatonales y arbolado en la zona de dominio publico
¢ontigua a la zona de servidumbre. El arbolado, en su
case, 8o colocard a 2,50 metros de la arista exterior
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minimo de un metro.
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Les caminos publicos definen
ambos miArgenes de 8 metros medidos
mismo.

6.3.2. caminos.

iones en
sde el e je del

Todo tratamiento de pavimentaciédn de caminos
deberd tener en cuenta la no ocupacién de nuevos
suelos ¥ la correcta adecuacién a su destino.

S6lo se admite come soluciédn de tratamiento la
siguiente, debiéndose justificar adecuadamente un
tratamiento distinto al sefalado a continuacion.

- Jratamjento de camines en Suelo No Urbanizable.

ancho de pista afectada cince metros (5 m.),
comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de
tierra natural o engravillado de 1,5 metros, banda de
rodadura de tres metryos de anchura con tratamiento vy
estabilizacidn del firme, arcén-cuneta de ¢,5 metros
de ancho. Se dispondrdn ensanchamientos cada 600
metros o a la distancia que recomiende el especifico
trazado del camino en cuestidén (cambios de rasante,
curvas de encuentro, etc.).

ART. é.4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Estd constituldo por leos espacios libres publicos
dedicados a la estancia de personas, creacién de la
imagen paisajlstica del entorno urbano, incorporacioén
de formaciones vegetales en uniformidad o contraste
cromético, ¥y regeneracién de espacios abiertos o
urbanos para proporcionar calidad ambiental en el uso
del espacio publice y en la observacién v
contemplacién.

Para las obras que se realicen . so estos
espacios se tendrdn en cuenta l&si Jsi ntes
£
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6&.4.1. Alineaciones.,

Son las sehfaladas en los correspondientes planos
de ordenacién de las presentes Normas Complementarias
Yy Subsidiarias.

& 4.2, Topografia.

Se mantendrén sin alteraciones sustanciales las
rasantes originales de las &reas destinadas a este
fin, v las intervenciones que se& realicen tenderan a
evitar su degradacién y vulnerabilidad con respecto a
los procescos litoldégices asi como la estructura vy
textura de los materiales sobre los que se incida.

&.4.3, Materiales y texturas,

.oz materiales a utilizar se deberan adecuar al
aspecto ¥y caracteristicas del paisaje, comportando el
uso de fabricas de ladrillo y plezas cerdamicas,
preferentemente hechas & mano, piedras naturales yrso
aridos vistos armonizando con la disposicién ¥y tipo de
plantaciones.

La solucién a incorporar tendré en cuenta, en
tamafic ¥ forma, la escala del paisaje en que se sitaa.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones, e
incorporacién de materiales, 4que den como resultado
grandes superficies de obra continua, elementos
lineales de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficies distintas
de las existentes.

6.4.4. Arbolado.

El arbeolade se podrd plantar en alineaciones,
masas vegetales, Areas terrizas locali
ovdenacién natural o ajardinamientos. -
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En el caso de disponerse en alcorgued, el volumen.
de excavacién no serd inferior de un fpetro cdbico. Si
el arbol se planta en alcorques, la spiperficie de éste
no serd inferior a un metro cuadrado. La profundidad
minima de la excavacién seré de 0,60 metros.

6.4.5. Dotaciones vy servicios.

Los espacios de estancia, circulacién ¥y servicios
o dotaciones de todo tipo que se Incorporen, deberan
adecuarse & las necesidades de los usuarios con
movilidad reducida o con deficiencias sensoriales.

6£.4.6. Infraestructuras.

i.as redes de infraestructura se adecuaran a lo
senalado en el siguiente articulo 6.7, La red de riego
deberd adecuarse a la utilizacidén racional del agusa
de escorrentia, procurando garantizar un riego natural
y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de
mantenimiento.

6.4.7. Proteccidn,

Los 4&rboles existentes en el espacio libre
deberin ser protegidos vy conservados. Cuando sea
necesario eliminar alguneos ejemplares por causas
imponderables, se procurara gque afecten & los
ejemplares de mencer edad y porte. Toda pérdida de
arbolado deberd ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbelado por
deterioro u otras causas serd obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen. la sustitucidn se
haré con las especies mas adecusdas desde el punto de
vista edafolégico.

ART. 6.5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

Los distintos tipos de equlpamLﬂntos debe,
dispaonerse de forma que el suelc ocupado por .
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edificacién se integre en 1
completande las zonas verdes y espaci
acondicionamiento gue facilita la ingorporacidén al
paisaje urbano.

Se dispondr& en los espacios exteriores hidrantes
de carga ¥y suministro de agua que contemplen las
condiciones del entorne de acuerdo con las medidas de
protececidn contra incendiog due establezcan los
Servicios Técnicos municipales (como complemento de la
NBE-CPI-82 y R.T.2-ABA. "Regla Técnica para los
abastecimientosde agua contra incendioes" CEPREVEN).

ART . &.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTOS.

En &l espacio exterior privado o noe accesible son

de aplicacidén las exigencias establecidas en el
articule 6.7. ¥y las gque a continuacidén se detallan:

&.6.1. Aparcamientos .

Las plazas de aparcamiento gue se establecen como
de disposicién y reserva obligatoria se consideran
inseparables de las edificaciones & curyos efectos
figuraran asi en la correspondiente licencia
municipal.

La dotacién de aparcamiento deberéd hacerse en
espacios privados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

- En la propia parcela, bien =ea en espacio libre o
edificads.

~ En un espacio comunal, bien sea libre, ®n cuyo caso
se‘estableceré la servidumbre correspondiente, o bien
edificado.

Se entenderd por plaza de aparcamientc una
porcién de suelo plano con las dxmenslnngs de 4,50
metros de longitud por 2,20 metros‘délﬁﬂc.
valores minimos. o
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En los espacios libres que se/&
aparcamiento de superficie no se autorizafrin mas obras
© instalaciones que las de pavimentadién, debiendo
hacerse compatible el uso con el arbolpado.

/
&.6.2. Seguridad.
Toda edificacion deberé ser sehalizada

exteriormente para su ldentificacién de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera
opuesta. Los Serviciecs Municipales sefialaran los
lugares en que deberé&n exhibirse los nombres de las
calles y deberéan aprobar el tamafo, forma y posicidén
del nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones,
elemenio del cerramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de la alineacién exterior desde
la rasante de la acera hasta una altura de 3,40 metros
ni perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio
exterior accesible deberd realizarse tenjiendo en
cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin
creacion de barreras arquitecténicas a los usuarios.
Por tanto, se prohibe la incorporacién de escalones o
resaltes del pavimento en todo el acceso a las
edificaciones, situar obstéculos en un ancho de 2,00
metros y hasta una altura de 3,40 metros, y la
disposicidén de pavimentos deslizantes en periodos de
lluvia e iluminacién inadecuada.

El Ayuntamiente podrd exigir la inclusidén de
soluciones y medidas de seguridad en el espacio
exterior no accesible, para garantizar la proteccién
de las personas en el accesc a edificaciones
Principales y auxiliares.

6.6.3. Vegetacidn,

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar
arbéreo publico o privado, se indicara en.la solicitud
de licencia correspondzente sehalando su situacién en
los planos topograficos de astado actua&“ que se
aporten. s R é%
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En estos casos se garantizara durante el

transcurso de las obras se protegerdn/leos tronceos de
los arboles o éstos en su conjunto gon un adecuado

recubrimiento que impida su lesién o deterioro.
F

Los espacios exteriores no accesibles qgue se
encuentren en la actualidad con wvegetacién arbdrea,
deberdn conservar y mantener en buen estado lo
existente cualquiera que sea su porte. En todo caso
debera ajardinarse c¢con las especies locales el 50% de
la superficie exterior no accesible, prohibiéndose
expresamente la incorporacién de otras variedades
vegetales salve el arbeolade preexistente.

El ayuntamiento podréa exigir la inclusidén de
soluciones o la eliminacién de ornamentaciones
vegetales con efectos de legrar una disminucion vy
racionalizacion del consumo de agua para riego.

ART. 6.7. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES ¥
PAVIMENTACIONES .

€.7.1. alumbrade publice,

LLas lamparas a utilizar sersn preferentemente de
vapor de sodio a alta presidén o de vapor de mercurio
de color corregido. Se evitard el usc de lamparas de
vapor de sodio a baja presién por las disfunciones
cromiticas que producen.

Se admitiré el uso de innovaciones técnicas de
iluminacién siempre que aunen buen rendimiente vy
buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales v alumbradeos ambientales se
admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea
reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado
reducido, se wvalorard en cada caso ., 1a dnclusion de
reductores de potencia. S

: Y
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aé%;s seré&

La red de alimentacién de las lu
i dreas de

subterranea y discurrird por el wviar
dominio ¥ uso publico.

La red de alumbrado pidblico se adecuard&d & las
exigencias de iluminacidn establecidas en el cuadro
adjunte, teniendo en cuenta en su disposicién v
seleccidn su importancia como elemento caracterizador
del espacio urbano. Los valores de iluminancia gue se
establecen deberédn tener en cuenta el coeficiente de
reflexidén del pavimento.

Tabla. NIVELES DE ILUMINACION.

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampara
(lux) media recom.

Calles

principales 12-158 lux 0,30-0,40 V.S.AP.

Calles

locales 10-12 lux 0,25-0,30 V.S.A.P.

Sendas peato-
nales y zonas
verdes 5~7 lux ©,15-0,20 V.
. v

)
0D
0D

Se admitirédn para el control del deslumbramiento
luminarias de tipo "cut-off" y "semi cut-off™.

Logs criterios de disefio a utilizar son los
siguientes:

- En calles principales. Funcién de la seguridad,
orientacién y referencia del entorno. Atencisén a la
uniformidad longitudinal, al reforzamiento del nivel
de iluminacién en cruces y en puntos singulares de la
calzada. Jluminacién de los aledafos de la misma.

e

T

A, Dt
g
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- En calles locales. Funcién de la segurid !Kial Y
ciudadana. Cédigo de iluminacidén cléiro para
raconocimiente de itinerarios peatonales y ientacidén
de conductores. Atencién a la uniformidad longitudinal
y adecuacidn a la escala del entorno.

-~ Sendas peatonales y zonas wverdes. Funcién de
saguridad ciudadana, ambientacidén y orientacioén.
Reforzamiento del caracter estéatico en zonas de
estancia. Iluminacién de - elementos relevantes
{ fachadas, monumentos, masas arbdreas, topografia,
etc.).

El centro de mando y maniobra, tque debera estar
dotado de accliconamiento automidtico, cuando sea posible
se integraréd en la edificacidén aledafa © en el mismo
centro de transformacién. Cuando estoe ne ocurra, el
centro de mando tendréd el carécter de mobiliario
urbano, cuidandose su integracién en la trama general
del espacic publico, su ubicaciédn, acabados, etc.

Todos los puntos de luz estardn adecuadamente
cimentados {segiin las normativas vigentes) asl como
conectados a tierra bien sea mediante pica individual
o bien mediante tendido al efecto.

6.7.2. Ristribucién de energia.,

El calcule de las redes de distribucién de
energla en baja tensién se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes,
previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccion MIBT 010 y el grado
de electrificaciédn deseado para las vivienmdas. La
carga total correspondiente a los edificios se prevers
de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién y,
en el cédlculo de las redes se aplicardn para la
fijacién de las potencias de paso los coeficientes
siguientes:
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SECTOR RESIDENCIAL.:

Numero de acometidas Coeficien?q QE
conectadas ‘/ simultaneidad

1
0,98
0,90
©,85
0,80
0,75
Yy mas 0,70

NGNS WN -

Sélo se admitiran tendidos aéreos de media v baja
tensién en Suelo Mo Urbanizable. En Suelo Urbano vy
Urbanizable la red se canalizard subterrénea bajo la
red viaria y espacios de dominio y uso publiceo.

Los centros de transformacidn deberdn localizarse
sobre terrenos de propiedad privada, y su exterier
armonizarda con el caréacter y edificacidon de la zona.

Se procuraréd la integracidn de los centros de
transformacidén en la edificacién subterrénea siempre
que B8& Tresuelva su acceso dirgscto desde la via
publica, Y su drenaje directo a la red de
alcantarillade.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de
transfermacién sdélo se admitird en urbanizaciones
existentes y en aquellos casos en que, por
inexistencia de suelc o locales, las necesidades de la
prestacién del servicio lo exija. En este caso la
utilizacidén del suelo se realizard en precario, siendo
por cuenta del propietario del centro de
transformacién todas las obras, modificaciones,
traslados, ete.

6.7.3. imiento de tabl

Cuando la procedencia de agua de suministro
domiciliario no sea directa de la red mun1c19al, para
su primera implantacién debera adJuuhdfse Qutorxzac1on
del Organo ¢ompetente en materia gp‘aguas, ﬁQ 1pc1on
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de su procedencia, andlisis gquim
emplazamiento ¥y garantia del suministro,/asl como
compromisce y procedimiento de cantrol perigdico de la
potabilidad para el suministro de pobldciones, de
forma que se cumplan los requisitos /de calidad
expresados en el Real Decreto 1.423/1.982, de 18 de
Junio, en aplicacidén de lo dispuestc en el Real
Decreto 928/1.979, de 16 de marzo.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable
deberda estar situade a una distancia igual ¢ superior
a 50 metros del punto de wvertido de las aguas
residuales, debiendo éste Ultimo emplazarse, o estar
emplazado, aguas abajo en relacidn con aquel.

En el caso de existir diversas o préximas
captaciones de un misme aculfero subterranec. se
recomienda concentrar la captacidén en un gnico pozo a
fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacién de elevacidn colectiva del
agua deberé disponer al mencs de dos bombas.

En caso de ser necesarios depdsitos de
regulacién, su ceapacidad serd la suficiente para
regular al mencs la dotacidén media diaria.

Los elementos privados contenedores o
acumuladores de agua conectados de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias,
aljibes, estanques para Tiego o albercas,
indistintamente a la clase de suelo en donde se
sitden, que no formen parte de las instalaciones de
infraestructura de la propia rted, tendrédn una
capacidad no superior a 13 wmetros clbicos en
condiciones de aforo maximo.

Cualquier elemento privade de acumulacién de agua
superficial de capacidad superior a 13 metros cubicos
se considerard piscina. Toda piscina con independencia
del sistema de alimentacién que utilice deberd estar
dotado de un sistema de depuracién terciaria del agua
almacenada, prohibidndoce el vertido directo a cauce
libre o publice, debiendoc en todo caso.'disponer de
sistema de utilizacién posterior ﬁgif&éﬂhfdpéechada.
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Las piscinas privadas temr de

cubicos. se
deportivos y

acumulacidén no superior a 100 metro
exceptian las localizadas en complejo
recreativos de titularidad mun1c1pal./

ante la necesidad de racionalizar el consumo de
agua come Tecursc escaso, se considerard a todos los
efectos consume suntuario aquel que exceda de 24
metros cubicos por mes y por vivienda (egquivalente a
un consumc de 200 litros por habitante ¥ dla, con una
media familiar de cuatro mienbros por wvivienda) con
independencia del sistema de suministro utilizado.

6.7 4. Red de distribucisdn ua .

La disposicidén ¥y trazade de la red de
distribucidén urbana tendersd a ser mallada en las
conducciones de mayor Jerarqula.

La instalacién deberd garantizar una presioén
normalizada de 15 atmdésferas. Las acometidas
domiciliarias deberdn contar con 1llave de paso
registrable segin modelo dictado por el Ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podrén ser
de los sancicnados como adecuados por la préactica,
pudiendo utilizarse entre otros la fundicidn ductil o
gris, el acerc, el fibrocemento de presion, el
policloruro de vinilo (PVC) ¥ el pelietilenc de alta
y baja densidad., Para la red principal se restringira
el usc a la fundicién y al fibrocemento de presidn.

En cualquier caso los materiales de las tuberias
deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de
calidad, teniendoc una resistencia suficiente a la
presién interior y una estanquidad adecuadas. Los
materiales cumplirdn las condiciones requeridas por el
Pliego de Condiciones Técnicas Generales pars tuberias
de abastecimiento de agua (MOPU 1.974).

La wvelocidad de circulacién del agua por las
tuberias que forman la red de distribucién serd lo
suficientemente elevada como para eviter &y
mas desfavorables la desaparicién del il
por estancamiento. ademés se limitér& su valor.hg
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para evitar una sobrepresién excesiva Hov “golpe de
ariete, corrosidn por erosidén o rufde. A titulo
orientativo, no se deberén sobrepasar;los valores de
Q0,6 metros pory segundo como velocﬁdad minima. de
circulacidn y 2,50 metros por segundo como velocidad
maxima, pudiendo admitirse an tramos cortos
velocidades alge superiores y siempre en las
conducciones de mayor nivel Jerérquico.

£l recubrimiento minimo de la tuberia en la zona
en donde pueda estar sometida a cargas de tréafico
rodado no sera inferieor a un metro medide desde la
generatriz superior de la tuberia. en el resto de los
casos la profundidad minima tolerable seréd de 0,60
metros, siempre medidos desde la generatriz superior
de la tuberia. El didmetroc nominal minime permitido en
redes de distribucién serd de 50 mm.

& efectes del célcule de la demanda de agua se
establece un minimo de 300 litros por habitante ¥ dla
al que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4.

Se prevera en la red que mse proyecte una presién
residual minima en la entrada de las parcelas de 15
m. c. &.

&.7.5. Red de ev idn neamient

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se
realice por tuberias, el drenaje superficial se
producirda por sumideros de rejilla convenientemente
dimensionades. En tramos separativos la red de aguas
pluviales se descargard a través de tuberias de
didmetro no inferior a 0,15 metros, hacia un dren,
cuneta, curso de agua préximo o bien hacia el terreno
a través de un pozo filtrante.. Esta ultima solucién
se¢ admitird en el casec de que el suelo sea
suficientemente permeable, si bien los pozos de
filtrado nunca se dispondrén bajo &reas de trénsito

rodado a fin de evitar problemas de hundimiento de las
mismas.

En tramos unitarios se descargaréd directamente a
la red de alcantarillado, conectandose el sumidero con
la canalizacién o alcantarllla a trxvﬁs denhg%os de
registro. En todos los puntos bajos dé la red Wiaria

#0 g
{.‘-. LA
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se situaran sumideros o absorbed
pluviales. y en cualguier caso cad
desarrollo de la red.

aguas
50 metros de

Loz aliviaderos de crecida se dimensionaréan,
salvo justificacién expresa, para una dilucidn de 5:1
(cince partes de agua de lluvia por una de aguss
residuales} ¥ se situardn tan préximos a los cauces
naturales comc sea posible.

La velocidad maxima del fluido en la tuberla sera
de 3 metros por segundo, pudiendo admitirse hasta 6
metros por segunde en tramos cortos y reforzados para
evitar problemes de abrasién, por arrastre de
particulas sélidas,del material de la canalizacién. la
velocidad minima serd de 0,% metros por segundo a fin
caso de ser inferior serd exigible la disposicién de
cdmaras de descarga o de limpia en las cabeceras de
los ramales, gque sersdn de 0,6 metros cubicos para
ramales inferiores a 0,3 metros de didmetro y de 1,00
metros clbicos pare canalizaciones superiores.

La red estard formada por tubos de hormigdn
vibrocentrifugado © wvibroprensado para secciones de
hasta 0,60 metros de diadmetro, debiende ser de
hormigdn armado para secciones superiores. las uniones
podran ser encorchetadas con ladrilles ceréamices
macizos recibidos con mortero de cemento no atacable
por aguas selenitosas.

Podran utilizarse también tuberias de
fibrocemento sanitarie, policloruro de vinilo (PVC) v
polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y
flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red
cumplirédn las condiciones establecidas por el Pliego
de Condiciones Facultativas para abastecimiento v
saneamiente (MOPU) y se acreditard el cumplimiente de
suU correspondiente normativa de calidad. Las tuberias
se asentardn sobre un lecho adecuado.

En las conducciones ¥ alcantarillas,
seccién nominal minima serd de 0,30 .4
diametro podré reducirse en Ye
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domiciliarias a 0,15 metres. En es d/;ltimo supuesto
las pendientes minimas exigibles /fserdn 1,25% (1 en
8c).

Los pozos de registro ¢ resalto se dispondrén en
todos los cambios de alineacién, tanto vertical come
horizontal, ¥ asi mismo en las cabeceras de todos los
ramales. La distancia mé&xima entre pozos consecutivos
seré de 50 metros.

Las tuberias se situarédn a una profundidad minima
de 0,75 metros medida desde la generatriz superior
externa de la conduccidn. cuando atraviese Aareas
sometidas a trdnsitos rodados, y sin perjuicio de los
refuerzos mecénicos aque procedan, la profundigad
minima serd de 1,20 metros.

En el Suele Urbano y Urbanizable se prohibe
expresamente la existencia de puntos de wvertido no
conectados a la red municipal, salvo en los casos
previstos en las presentes Normas.

En Suelo No Urbanizable la evacuacién deberad
incorporar depuracién individual o compavtida,
admitiéndose la solucién de fosa séptica y la de
tanque "imhoff", siempre que técnica y econdmicamente
se¢ gavantice una correcta ejecucidén y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros
estancos ¢ filtrantes.

Lag fosas sépticas estardn compuestas de dos
compartimentos , de dimensiones ¢on una relacisdn 4:1
(el primero 4 veces superior en volumen al segundo)
accesibles por tapas superiorvres, que deberan cumplir
la NTE-40 respectc de la relacidn poblacién/caudal
gervido, tipo de terreno, profundidad de la capa
fredtica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas rvesiduales,
una wvez tratadas se viertan al terreno, deberan
proyectarse las instalaciones necesariss para que la
evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena, etc.). . ...

Los puntos de vertido de las aguas Yesxdﬁéi en
Suelo No Urbanizable deberan unificarse-siempre add\la
topogratia v la proximidad de las zonas quewﬁtodu:@in

P
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vertido lo permitan. //%¢2$Zh

J ‘
6.7.6. Dimengiconado de firmes., (¥, Urbano ¥
Urbanizable ),

Salvoe Jjustificacidén en contrario, avalada por
calculos y ensavos geotécnicos realizados al efecto,
o por el cumplimiento de la normativa municipal, se
establ?cen por tipo de calle las secciones minimas de
firme a que habra de ajustarse la ejecucién de los
mismos, ¥ qQue se recogen en el cuadro siguiente:

¢ Los firmes de la tabla estdn estimados en base a la Instruccién de.Carretéfaé'{Bi;- ¥
?ZIC) )haels Manual de P;vinen;&sddgeHom‘aén para vias de baja intensidad de trifico ~(ﬁ]_iCt\),’-pa a

as ca e cierta intensi tratico rodade.
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CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION,

ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1.

Regulan de forma general, y para el ambito de las
presentes Normas, las condiciones de proteccién del
medio ambiente ¥y el patrimonio social, cultural vy
econdmice de la comunidad, dentro del cual se
encuentra entre otros el arquitecténico.

7.1.2,

$i bien toda la Normativa Urbanistica establecida
por las Normas Complementarias vy Subsgidiarias se
dirige a estos fines de proteccién, en el presente
Capitulo se desarrollan especificamente las
condiciones generales referentes a los siguientes
extremos:

A.- Proteccidén medicambiental, ecoldgica y de los
niveles de confort.

urbana.
C.- Proteccidén del patrimonio edificado./.™

7.1.3. Responsabilidades.

La responssabilidad de la apariencla y
congervacidén tanto del medio natural como del medio
urbano corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, y
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por tante cualquier clase de actuacidn &?ﬁs afecte
debera someterse a su criterio,

Consiguientemente podré denegar ‘o condicionar la
concesién de licencias de obras, de instalacicones o
actividades, © cualguier otro tipo de permiso, gue
pueda conllevar un atentado medicambiental, estético
o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con
lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que
deberén colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
la consecucién de los objetivos gue se pretenden. Asi
mismo ¥y en funcidén de ello, todos los ciudadanos
tienen el derecho ¥ la obligacidén de denunciar a las
autoridades municipales aquellos actos de edificacion
o actividades que supongan un peligro para la
salubridad ¥ para la naturaleza, a las construcciones
qile adolezcan de falta de higliene y ornatc. las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocaslionar, por
el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.) algin daflo o actuacldén que lesione los
valores medioambientales, naturales o urbanos, que
caracterizan al término municipal.

ART. 7.2. PROTECCION DEL MEDID AMBIENTE.

7.2.1. Proteccidén medicambiental ,

Estas Normas regulan de forma general y para la
totalidad del ambiteo de afeccidn de las presentes
Normas las condiciones de proteccién ecoldégica del
medio natural y de les niveles de confort y seguridad
para las persconas ¥y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

v‘_:‘."':*: R }
- Vertidos sélidos (basuras). jjf?*}:_?EFNX

v‘g{'_'.' 43
- Vertidos liquidos (aguas residuales); . :
'

- Vertidos gaseosos. \gw* S /'

e
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- Desarrollc de actividades diversas§ ——WMAAAHcAE%ANIL
EL TECNIL " ' |

7.2.2. Vertidos sélidog (basuras), é%/

Los residuos sélidos, a efectos de owientar su
puntoc de vertido segin las Normas Complementarias vy
Subsidiarias, se clasifican en:

1. Residuos de tiervras vy egcombros. Adquellos
procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccién, de la urbanizacién y
la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado y desmonte de terrenos, etc., pudliendo
contener, ademiés de arides, otros componentes y
elementos de materiales de construccidén., Su
transporte y wvertido se hard con arreglo a lo

dispuesta por la Ordenanza Municipal
correspondiente.
2. Residuos organicos. aAquellos procedentes de

actividades domésticas y organicas, que no
contienen tierras ni escombros, y en general no
son radiactivos, ni procedentes de la mineria o
de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran
exclulidos de este apartado los procedentes de
actividades industriales y hospitalarias que no
sean estrictamente asimilables a los procedentes
de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los
vertides de las clases citadas se establecerdn por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la Normativa, directrices
¥ Programas Coordinados de Actuacidn en estas materias
aprobados por la Comunidad de Madrid, Planes
sectoriales, Ley 42/1.975, de la Jefatura del Estadc,
sobre desechos Y residuocs sélidos urbanos,
caracteristicas meadicambientales del emplazamiento v
politica de actuacién del &mbito supramunicipal, asi

come el Real Decreto 1.163/1.986, de 13 de Jjunio, Que
lo modifica. Y
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Per ultime, previamente a cud
de un Aambito para wutilizarlo
residucs téxicos y peligrosos, deber !
Plan de Gestién para estos tipos de regiducs tal ¥

7.2.3. rtidos 1) id jduale

lLas aguas residuales no podrén verterse a cauce
libre o canalizacidn sin depuracidn previa realizada
pory procedimientos adecuados a las caracteristicas del
afluente vy de los valores ambientales de los puntos de
vertido, considerdndose como minimo los niveles vy
valores establecidos en el Decreto 2.414/1.961 que
constituye el Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Orden del Ministerio
de la Gobernacién de 15 de marzo de 1.9632, Decreto de
la Presidencia del Gobierno v Orden del Ministerio de
Obras Pablicas v Urbanismo de 14 de abril de 1.%8B0O.

Todo preoceso industrial deberd garantizar,
durante tode el periodo de actividad, un vertido a la
red general de saneamiento cuvas caracteristicas estén
comprendidas dentro de la totalidad de las siguientes
determinaciones:

1.- Ausencia de materias inflamables.

2.~ PH comprendido entre cinco con cincoe (5,5) vy
nueve con cinco (%,5).

3.- Temperatura de emisién a la salida de la parcela
inferior a 409 centigrados.

4.- Ausencia de sustancias capaces de producir
corrosiones y/o abrasiones en las instalaciones
electromecdnicas de las depuradoras o de las
conducciones.

5.~ Materias sedimentables en cuantia menor a
quinientos miligramos por litro (500 mgr/l).

Y i ™
: . o0 R
6.- Materias en suspensién en cuantia mwenbdbr de”
132
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miligramos por litro (1.000 mg /?%
7.- Demanda bioquimica de oxigenc (DBQg} ‘mefor de
gseliscientos miligrames por litve (600 mg/l).
i

8.- Composicidén quimica: /
Parédmetro~unidad. Nota valoreg limites
Aluminio (mg/l) (H) 1
arsénico (mg/l) (H) 0,8
Baric {mg/1l) (H) 20
Boro (mg/sL) (H) 2
Cadmio {mgrs1l) {H) 0,1
Crome III (mgrsl) (H) 2
Crome IV (mg/l) (H) 0,2
Hiervo (mg/i) (H) 2
Manganesc {mg/l) {H) 2
Nigquel (mgrl) {H) 2
Mercurio {mgs1) (H) 0,05
Plome (mg/l) {(H) 0,2
Selenio {(mgrl) (H) 0,03
Estafho (mg/l) (H) 10
Cobre (mgsl) (H) 0,2
Cinc (mgsl) (H) 3
Toxicos metalicos (3> 3
Cianuros (mg/l) 0,5

Clorures (mg/l)

sulfuros (mgs1l)
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sulfitos (mg/l) 1

sulfates (mg/l)

Fluoruros (mg/l)

Fésforo total (mg/l)

Fésforo total (mg/l) (K)
Aamoniaco (mgs/l) (L)

Nitrégeno nltrico (mgsl) (L)

Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles (mg/l) (M) 0,5
aldehidos (mg/l) 1
Detergentes (mg/l) {N) 2
Pesticidas (mg/l) (P) 0,05
Notas: (H) El1 limite =e refiere al elementoc
disuelto, como ién o en forma compleja.
{J) La suma de las facciones concentracioén

(K}

(L)

(M)

(N)
(P)

vreal/limite exigido relativa a los
elementeos téxices (arsénico, cadmio,
cromo IV, nlquel, mercurio, plomo,
selenio, cobre ¥ cinc) no superard el
valeor 3.

& el vertido se produce a lagos o
embalses, el limite se reduce a 0,5 en
previsidn de brotes eutréficoes.

En lagos o embalses el nitrdégenco total
no debe superar los 10 miligrames por
litro, expresadoc en nitrégenoc.
Expresado en C¢Oyq4H¢ -

Expresade en lauril-sulfato.

Si sea trata exclusivamente de

pesticidas fosforados puede admitirse
un mdximo de 0,1 mg/l.
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9.~ Aguas residuales radiactivas de una
concentracién tal gque neo excgda
fijados por las autoridades sanitar

g am i s ce e [ R S e

Luﬂlbub Q VeanenNesSos ai DUILULUIILU UGII'-J.UCIU Hal [}
que por s1 o por reaccién con otros liquidoes
residuales reduzcan o interfieran los procesos de
tratamiento, constituyan peligre para personas o
animales, creen molestias publicas o condicicnes
peligrosas en las aguas receptoras del efluente
de la planta de tratamiento.

11.- Aguas residuales gue contengan sustancias gque no
puedan tratarse con las instalaciones existentes
en la estacidn depuradora de aguas residuales, o
que puedan tratarse pero s6lo en un grado tal que
el efluente de la planta no cumpla c¢con los
requerimientos de la Comisaria de Aguas

2T T HbPUIIUJ\-GIILU

12.-~ Asi mismo, seré& preceptive el informe del
Organismo gestor de la Depuracién de las aguas
residuales sobre la adecuacién de las industrias
que pretendan instalarse en suelo que vierta a la
estacion. Dicho informe tendré caracter previoc a
la concesién de la licencia de edificacidn o de

actividad.
7.2.4. Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emisiones a la atmésfera de
elementos radiactivos, polvo y gases en valores
superiores a los establecidos en el Dscreto 833/1.975,
del Ministerioc de Planificacidén del Desarrolle vy en
su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas asl como en
su desarrollo posterior, ¥ en la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de octubre de 1.976.

7.2.5. Contamjinacién acdstica y vibratoris.

La calidad acustica de los ambgen;és
e interiores deber4 adecuarse a lo egtablecid

o
4o 5 E
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Reglamento de Act ividades clasi?fE:-és citado

anteriormente, la Orden de la Presidencias del Gobilerno
de 10 de junio de 1.965, y las Ngrmas Técnicas vy
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el
trabajo.

7.2.6. Proteccidén contra incendjos.

Las construccicones e instalaciones en su
conjunto, y sus materiales, deberdn adecuarse como
minimo a las exigenclas de protecciéon contra el fuego
establecidas por la Norma Béasica de la Edificaciodn
NBE-CPI-82 ¥y por las normas de prevencidén de incendios
por tipo de actividad.

t

Turistica: Orden del Ministeric de Comercio v
Turismo de 25-9-79.

sanitaria: Orden del Ministerio de Sanidad v
Seguridad Social de 24-10-79.

Educativa:s Orden del miniasterio de Educacison vy
Ciencia de 13-11-84.

Espectaculos:Circular de la Direccidén de de la
Seguridad del Estado de 11-5-84.

7.2.7. Desarrollo de _actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al
régimen especlfico de aplicacidn que les corresponde
siendo, entre otras:

- Espectéculos publicos ¥ Actividades Recreativas.
Real Decreto 2.816/1.982, del Ministerio del Interior.

~ Especticulos Taurinos. Orden del Ministeric de la
Gobernacién, de 15 de marzo de 1.962.
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ART. 7.3. PROTECCION DEL PAISAJ]
ESCENA URBANA.

a, EL PA NA &
7.3.1. roteccid el isaje natural.
Las presentes Normas Complementarias Y

Subsidiarias establecen la proteccidén del paisaje
natural, en los diferentes ambitos en relacién con sus
valores intrinsecos, a través de la Normativa
Esgspecifica del Suelo No Urbanizable que se trata
especificamente en el Capltuleo 10 de la presente
Normativa Urbanlstica.

En dicho Capitulo se establecen las condiciones
en que podrdn ejecutarse las edificaciones vy
desarrollarse los usos y actividades permitidos de
acuerdo a los valores a proteger ¥ el fomento de los
mismos ¥y del entorno rustico ¥y natural.

En consecuencia con elle, con el fin de lograr la
conservacidén de la estructura del paisaje tradicional,
han de tenerse en cuenta de forma general las
determinaciones relativas a:

A.~ Proteccidn de la topografia, impidiende
actuaciones que alteren las caracteristicas
morfolégicas del terreno.

8.~ Proteccidn de cauces naturales vy del arbolado de
ribera correspondiente a los mismos, asl como de
acequias y canales.

C.— Proteccidén de plantaciones vy masas forestales.

D.- Proteccién de caminos de acceso al nucleo. vias
pecuarias, etc. H

e
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7.3.2. Proteccidn del perfil del nucf//

Se deberé cuidar el perfil caracteristico del
niclec urbano desde el exterior, para lo cual se
evitard la ruptura del mismo, existente en la
actualidad, con la aparicién de elemeantos cuyas
caracterlisticas sean desproporcionadas, bien en
altura, bien en masa edificada, etc., ¢ sus texturas
sean inconvenientes, por contraste respecto del
conjunto. En funcién de ello se atenderd al
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde
del nuecleos que conforman sus fachadas.

Asi  mismo, se prohibird cualquier cartel

publicitario en las zonas de borde y perimetro del
el Eme, ~ oo o~iialmilar sabva =Siimb s age Pyt s Aaﬁ-{-’1r~u-v—a
Tl LTy il LudrtmuaaTd CLYS RPUNLTE QUe pUSsld QeSTVIgUTraY
su perfil

7.3.3. Conservacidn de los espacios.

Los espacios interiores & las parcelas, ¥y no
accesibles al publico, como por ejemplo los interiores
de parcela, patios de manzana y espacios abievtos en
proindiviso, deberan ser conservados y cuidados por
sus propletarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

El avuntamiento vigilard el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo
a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al publice
serdn mantenidos por el Avuntamiento o por los
particulares de la zona esi las presentes Normas
definen la obligatoriedad de constituir una Entidad
Urbanistica Colaboradora de conservacién pPara
mantenerlos,
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En correspondencia c¢on lo est Z(- do en las
Normas Generales de la Edificacidén/ 8e la presente
Normativa Urbanistica, los elementg¢s opacos de les
cerramientos de parcelas deberan realizarse con
fabricas, bien de piedra o bien de ladrilles de color
uniforme, o de mamposteria. También podrdn enfoscarse
v encalarse, ¢ pintarse en blanco © colores terrizos.

l.oe elementos metdlicos se miniarédn para
protegerlos de la corrosidn, salvo que se trate de
elementos galvanizados. Después se pintardn en colores
oscuros o en blanco, admitiéndose también tratamientos
de pavonado, etc.

£l cerramiento de las parcelas debersd situarse en
la alineacidn oficial.

A4l producirse la apertura de nuevas vias, los
propietarios de los solares que se conformen tendréan
la obligacidén de efectuar el cerramienteo en el plazo
de selis meses a partir de la terminacidn de las obras
de pavimentacién . Cuando se produzca o1 derribo de
cualquier finca, serd igualmente obligatorio el
cerramientoe de la misma situdndolo &si mismo en la
alineacidén oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a
efecteo en el misme plazo sefalado anteriormente,
contade a partir de la fecha de concesidon de la
licencia de derribo.

7.3.5. Supresidn de barreras flsicas.

Se atenderd a la supresién de barveras fisicas
para permitir el normal uso de los espacios publicos
tor personas disminuldag, ancianos, nitos, coches de
nifos, etc., mediante la disposicién de.rebajes en
bordillos de aceras, rampas de acceso<a..edifichos o
por vias pablicas. ST S,
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7.3.6. Mobiliario urbano. ;T

Cualquier elemento que me pueda tonceptuar como
mobiliario wurbano (bancos, papeleras, .sshalés de
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trafico, semaforos, fuentes, ete.)
materiales distintos de la piedra
artificial., deberdn ser pintadoes en tonos
la gama del verde al negro, prohibiéndose efpresamente
los colores metalizados. ;

7.3.7. lemento ervicic piblico.

El emplazamiente de cualquier elemento del
servicio publico en las calles y espacios publicos,
gue no se puedan conceptuar como mobiliario urbanco,
tales como kiescos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, etc., no podré&n ccupar una superficie en
planta superior a los doce metros cuadrades (12 m2.)
en su posicién de actividad. Se exceptian de este
requisito las marquesinas de espera de medios de
transporte, las terrazas para expender refrescos de
temporada, y otros elementos cuya cecupacién de la via
publica sea por concesidén de duracidn anual inferior
a los tres meses.

La anterior limitaciédn de la superficie ocupada
no regiré para los espacios publicos destinados a zona
verce para los que vegiran las condiciones
establecidas en la ordenanza da ia Zona
correspondiente.,

Todos los elementos, con independencia de las
condiciones de explotacién, se emplazarén de forma que
no alteren el normal uso de otros elementos urbanes,
y en cualquier caso dejen una seccidén libre para el
paso de peatones medida desde cualquier punto del
perimetro de suelo dedicado a este uso igual o
superior a tres metros. Su aspecto y acabado debera
adecuarse a lo sefialado en la norma anterior.

7.3.8. Anuncios,

Se prohibe expresamente:

A.- La fijacién o pintado exterior ‘de publicifiad
sobre medianeras de la edificacién , aunque-fuese
provisional o circunstancialmente, qus no esté
ligada directamente a la actividad que se
desarrolle en la edificacién gque las soporta.
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La publicidad acustica. /W

Para la fijacién directa de cavteles sobre
cios se considerardn las siguientes

1

i

Sobre leos edificies, muros, vallas y cercas
sometidos a un régimen especifico de proteccidn
0 considerados de interés, los anuncios guardaran
el madximo respeto al lugar en donde se ubiquen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja,
sobre los huecos de fachada, manteniendo su mismo
ritmo de huecos y con materiales que no alteren
los elementos protegidos, ¥ ello sin perjuicic de
las condiciones que se imponen en el siguiente
caplitulo respecto de la edificacidén o elementos
protegidos.

Para el resto de edificios se permiten también
la instalacidén de anuncios en planta baja sobre
los huecos de fachada, siempre ¥y cuando mantengan
su ritmo y con materiales que no alteren sus
caracterlsticas y las del entorno. Se prohibe la
fijacién de soportes exteriores o bastidores
exentos, luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejades, jardines piblicos o privadoes,
ni en isletas de trafico, excepto aquellas que
afectan a la informacidn de servicios de interés
pablico, tales como clinicas, farmacias, etc.

En los edificios en ruina nc se permitiréan
anuncios de ninguna clase, ni durante las obras
de restauracisn o de sustitucidén de la
edificacién salvo los carteles propios de
identificacidn de la obra.

No se permitirdn anuncios sobre postes de
alumbrado, de tréfico y otros andlogos en la via
publica.

{a publicidad que no reuniese los diferentes
requisitos establecidos en estas Normas (tanto
condiciones generales como particulares de cada
zona © por la materia), quedara desde la entrada
en vigor de las mismas como “fuera e’ orﬂenag&é
Y no podra renovar su licqﬁ%ia anusal m\
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instalacién sin que asto de derecho a
indemnizacién, excepte cuando 1
impusiese antes de la fecha de
concesioén del anunciante. En todg caso

caracter exclusivo, la colocacidn de ¢lementos
publicitarios a los fines que considerg.

7.— Con fines provisionales y excepcionales, tales
como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el ayuntamiento podréd autorizar
carteles no comerciales, circunstanciales el
tiempo que dure el acontecimiento.

7.3.9. Sehalizacién de traficeo.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier
edificacidn, muro, wvalla o cercade, a menos que se
Justifique debidamente, Justificacién ésta que solo
podré atender problemas de ancho de la calle o
dificultades para el paso de peatones ¢ vehicules.

En todo caso se adoptard el sistema de
sefalizacién que perturbe el menor grado los ambientes
y edificios de interés, reduciéndola a la minima
expresion tanteo en sefalizacidén wvertical como
horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que
sea compatible con la normativa del Cédigo de la
Circulacidn.

OB H@DRMADO
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7.2.10. Tendidogs y elementos de infraestructursa v
gervicios.

Se prohiben los tendidos aérecs eléctricos vy
telefédnicos, debiendo reformarse los exlstentes de
acuerde con lo que determina la 1991813C1§ﬁ‘ nte.

?-

/”
En los edificios de nueva planta/no se penmxtlﬁ
tendidos exteriores sobre la fachpda o  fachadd

?(J '.'-- A o
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determinaciones que se establecen en /la Normas
Generales de Urbanizacidén de la presente Normativa
Urbanistica.

7.3.1%. Obras de urbanizacidn para mejcora de la
escena y ambiente urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién
especial, determinadas calles, plazas o zonas, con el
fin de conservar la armonia del conjunte ¥ los
propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podran modificar las construcciones
ni edificar otras nuevas sin someterse a cualquier
ordenanza especial que, prevics los requisites
reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

7.3.12. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podr&é instalar, suprimir o
modificar a su cargo en las fincas particulares, ¥ los
propietarios vendran en consentirle, soportes sefales
y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad,
que deberén, en todo caso, cumplir estas Condiciones
Generales de Proteccidn ¥y las estéticas v compositivas
en cada caso y para cada zona de ovdenacién.

7.3.13. Ordenanza de _congervacidén periédica de

fachadas .

Seré& aplicable a toda edificacién, y comprendera
las labores de limpieza ¥y reparacién de todos los
elementos que conforman el aspecto exterior del
edificlio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinterlas,
ornamentos, etc.). Asl mismo contempla la renovacion
de los tratamientos superficiales tales como pinturas,
etec.

Para las edificaciones consideradas de interés o
que, sin serlo, pertenezcan a un -conjunte o &rea de
calidad urbana, se autorizaré ;)] cambio ‘tg"colovres o
texturas siempre y cuando nqﬁﬁU90nggunaﬁg%teracién
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importante de la imagen del
caso, debera contar con la aprobac'
competente.

Esta ordenanza seré aplifcable también a
cerramientos de parcela, medianerlias, edificaciones
auxiliares, etc. cuando se consideren constitutivos
del ambiente urbano o solidarios con una edificacion
afectada por é].

7.3.14, Qrdenanza de atenuacidén y eliminacién de
impactos.

Serd aplicable a toda edificacién que total o
parcialmente suponga una clara alteracidn de Lla imagen
urbana.

En agquellos edificios que admitan el tratamiente
superficial para adecuarse al medio {enfoscade,
colores y texturas), se efectuard la sustitucién de
elementos de disefhc inadecuados (rejas, carpinterias,
ornamentos, etc.) & través de la redaccidn de unas
Normas estéticas filjadas para el d4rea por un Plan
Especial que desarrolle las presentes Ordenanzas
estéticas. Este tipo de operaciones se extenderdn asi
mismo a cublertas, medianerias chimeneas, Aaticos,
etc., cuandoe sea necesarie.

En este orden de cosas, se introduciran elementos
vegetales u otro tipa de barreras visuales que impidan
o relajen la agresién o impacto ambiental de algunas
piezas sobre la escena urbana y el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra, de forma
previa a Jla tramitacién del antes c¢itado Plan
Especial, condicionar la licencia de obras en 1la
edificacién existente a la supresién de aquellos
elementos constructivos inadecuados para la estética
urbana.
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ART. 8.1. AMBITO OE APLICACION.

8.1.1.

Constituyen el Suelo Urbanc los tervenos que se
delimitan como tales en los correspondientes planos de
ordenacién de las presentes Normas Complementarias y
subsidiarias, donde se expresa asi mismo la divisién
en zonas o claves de ordenanza a efectos de la
aplicacién de la normativa especifica establecida en
siguientes Capitulos.

8.2.2.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos
de! Suelo Urbane, se establecen diferentes zonas de
ordenacién {de ordenanza) que se diferencian en el
valor de los pardmetros que condicionan la edificacion

y los usos del suelo. estos pardametros se definen en
el Capitulo 11 siguiente.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son
las siguientes:
- Clave ©1. Zona Residencial Unifamiliar.
- Clave 02. Zona Residencial Multifamiliar en Bloque.
- Clave 03. Zona de Equipamiento.
~ Clave 04. Sistema de Espacios Libres y-Zomm
AL

-~ Clave 05. sServicios Urbanos. AN

- Clave 06, Red Viaria. [
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ART . B8.2. UNIDADES DE GESTION. =

De acuerdo con lo especificado en ﬁ Presente
Capltulo, las condiciones pormenorizadas de desarrollo
Yy gestidén de los terrvenos incluldos en’ Unidades de
Actuacidén y Actuaciones Aisladas, asi como las
obligaciones de los propietarios del suelo, son los
que se describen en las fichas que se acompafan en las
Normas.

Las cuantificaciones incluidas en las fichas
pueden verse afectadas por un margen de error en mas
© en menos 5% manteniendo integramente su validez.

8.2.2.

Las diferentes unidades de gestién delimitadas o
con posibilidad de delimitacién responden a una de las
siguientes consideradas:

A.— Unidades de Actuacién, que son ambitos de gestién

que reunen tres peculiaridades:

~ Superficie suficiente para un desarrollo
conjunte como unidad independiente del resto del
Suelo Urbano.

~ Permiten un reparto homogéneo de beneficies Y
cargas entre los distintos propietarios del
suelo,

=~ L& actuacién tiene viabilidad econémica en si
misma.

Su sistema de actuacién, de entre los que Tegula
la Ley del Suelo, es el fijado en la ficha anexa
correspondiente, sin per juicio de su posibilidad
de cambio en wvirtud de las determinapiangs que

establecen los articulos 118 vy siguientes de la
citada Ley. ST SN
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B.- aActuaciones Directas, que son &mbi

de gestién que no precisan de ningdn instrumento
de planeamiente intermedio para sy desarrolle vy

que por tanto se rigen por la aplicacién directa
de las condiciones de la ordenanza'oue les sea de

U8 Ao LNl iones U s QT eslianss

aplicacién,

C.- Actuacionesg Alsladas, que soN dmbitos
territoriales contlnuos que por su dimensién y
por la estructura de la ordenacién que en las
Normas Complementarias y Subsidiarias se propone,
deben realizarse directamente por actuacién a
través de) sistema de expropiacién.

ART. 8.4. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

g8.3.1.

En aplicacidén de lo establecido por estas Normas
Complementarias y Subsidiarias, el Suelc Urbano se
desarrollard en alguna de las siguientes formas:

A.- fctuaciones jncluidas en Unidades de Actuacidn.

Aquellas parcelas o terrencs incluidos en esta
delimitacidon en los correspondientes planos de
ordenacién ¥ gestién.

Se desarrollardn de acuerdo con 1o establecide en
el Articulo 3.3. con las obligaciones fIjadas para
cada Unidad de Actuacidén en las fichas

correspondientes y lo sefalado para cadas zona de
ordenanza.

B.- nes as

Aquellas parcelas o© terrenos descritos
delimitados con esta denominacion en los
correspondientes planos de ordenacién vy gestlén o &n
SU case que posteriormente se pueda
través del procedimiento establecidoﬂ
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Se desarrollardn de acuerdo con lo degerito en el
Articulo 3.3.5.4A.

Aquellas parcelas ¢ terrenos comprendidos dentro
del &mbite de suelo urbanc que no se encuentren
incluldos dentro de los supuestos descritos en los
epligrafes A ¢ B anteriores, y por tanto no se
encuentren incluidos en unidades de gestidn
diferenciadas.

Los actos de edificacién y usos del suelo se
ejecutardn de acuerdo con lo establecido en las
condiciones descritas para cada zona de ordenanza en
el siguiente Capitulo 11.

8.3.2.

$in perjuicio de lo establecido en el apartado
anterior, -y en desarrollo de los objetives ¥y
determinaciones marcades en las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias, se podra proceder a la
formulacién de Planes y Provectos con las exigencias
sefaladas en el Articulo 3.2. y con las finalidades
siguientes:

A.- Plan Especial.
Redactado con alguno de los objetivos sigulentes:

A.1.- Reforma interior. Definiendo operaciones de
mejora del medio urbano.

A.2.~ Desarrollo de sistemas. actuaciones para el
desarrollo de sistemas generales y/o locales.

A3 Proteccidén ¥ consaervacidén, Compilando
operaciones de proteccién vy conservacién del
patrimonio edificado, publico o privado ~€F dftritos de

interés arquitecténico o paisajlsticgf{“r‘”' Ly,
A N,
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B.~- Estudios de Detzlle.,

Redactados con los cobjetivos de:

B.1.~ Reajustar alineacicones insuficientemente
definidas en estas Normas Complementarias ¥
Subsidiarias.

B.2.- Ordenar los volumenes edificables de acuerde con
las especificaciones de estas Normas.

C.~ Provectos de Urbanizacién.

Para el tratamiente conjunto de todas las obras
de urbanizacién previstas en estas Normas, esto es,
vialidad, abastecimiento de agua, ved de riege e
hidrantes contra incendios, alcantarillado y
saneamiento, distribucién de energia electrica,
alumbrado puablico, ajardinamiento de los espacios
publicos, ¥y en su caso, red de telefonia y de
distribucién urbana de gas

D.- Proyectos ordinarios de obras de urbanizacién.

Para el tratamiento de obras que comprendan parte
de las exigencias de urbanizacién sehaladas en el
epigrafe anterior, u obras parciales de pavimentacién,
alumbrado, ajardinamiento, sansamiento local, u otros
similares conforme a la legislacidn de régimen local.

E.- Provectos de Compensacidn., Reparcelacisdn vy
Expropiacién.

Con los objetivos propios de cada provecto
descrito en el Articule 3.3., epigrafes
segun corresponda a la actuacién por laTméd
3.2., epigrafes 7, 8 v 9. i

F.- Proyectos de Parcelacidn
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G.- Provectos de Edificacidén, f4 */ﬁl

Para desglosar vy definir la ejécucién cde
construcciones, edificaciones e instalaciones.

8.3.3.

Sin perjuicio de las restantes condiciones
establecidas en estas Normas, el derecho a edificar
séle podra ejercerse cuande los terrenos hayan
adquirido la c¢endicién de solar, pava lo cual han de
contar come minimec con los sigulentes servicios:

- Accese peatonal y rodado pavimentado en la via a la
sue la parcela considerada dé frente.

- Abastecimiente de agua.

~ Evacuacidén de aguas residuales y pluviales.
- Suministro de energlia eléctrica, vy

- Alumbrade piblico.

Todos ellos con las condiciones minimas
establecidas en las Normas Generales de Urbanizacién
de la presente Normativa Urbanistica, y en situacién
de prestar servicio por estar conectados
suficientemente, en su caso, con las redes municipales
correspondientes.

8.3.4.

La ejecucidén simultdnea de la urbanizacién y la
edificacion sélo podrd autorizarse en los . términos
sefalados en el Articulo 3.3.9. de estas Normasi:
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Las obligaciones de los propieta e
clasificados por estas Normas Complemen :? y
subsidiarias como Suelo Urbano son las que /estfaBlece

la Ley del Suelo ¥ las que se derivan del cumplimiente
de las especificaciones siguientes:

B8.4.1. Terrenos incluldos en Unidades de Gestidn.

La delimitacién de los terrenos incluldes en
Unidades de actuacién y en Actuaciones Aisladas,
definidas en les planos de ordenacién y gestidn y en
las fichas correspondientes, asi como las obligaciones
de los propietarios del suelo, se consideran
tramitadas, & todos los efectos, conjunta ¥
simultaneamente con las presentes Normas. Con -la
aprobacién definitiva de las mismas se entenderd asi
mismo, iniciado el expediente que corresponda al
sistema de actuacién de aplicacidn de la unidad que se
considere, llevando c¢onsigo, sin necesidad de
declaracién expresa, la suspensidén del otorgamiento de
licencias en la unidad de gestién hasta que sea firme
en wvla administrativa el acuerdo aprobaterio del
Proyecte de Compensacién, Reparcelacidén o Expropiacién
a gue hubiera lugar.

Dicha suspensidén de licencias también sera de
aplicacion aun cuando no sea necesaria la
reparcelacidn de jos terrenos incluidos en la Unidad
de Gestion que se trate, y hasta el acuerdo de la
Administracidn por el que se declare innecesaria la
reparcelacion.

€.4.2. Jerrenos no incluidos en Unidades de Gestion,

Los derechos y obligaciones de los propletarios
de terrenos que seo encuentren en esta situacién, y sin
perjuicio de que en su momento se incluyan en unidades
de gestién que pudieran delimitarse, serén los que se
deriven del cumplimiento de lo establecido per la Ley
y de las determinaciones de ordenacién que estas
Normas establecen para cada parcela.- . =
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ART. 8.5. UNIDADES OE
ESPECIFICAS.

8.5.1.

De acuerdo c¢on lo preceptuade en el apartado
8.2.1. anterijior, a continuaciéon se describen, en
fichas unitarias, las condiciones especificas de todo
orden que son de aplicacién a las Unidades de
Actuacidéon delimitadas por las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias cuyoes dmbitos
territoriales se recogen en el correspondiente plano
de ordenacidn relative a la gestidén del suelo.

8.5.2.

En GQ!‘!QYA'| para todas lss unidades ™ g

alimi
....... T ok el D UGJ.AIJIJ.L.-

so exigira para su desarrollo urbanistico la prevla
redaccidén de un Estudio de Detalle con el objetiveo de
definir alineaciones y rasantes interiores del ambito
que se trate, Y para orvdenar los wvolumenes
edificables,

En c¢ualquier caso, las rasantes de los puntos
periféricos de los correspondientes dmbitos
delimitades serdn las actualmente existentes, sin que
la actuacién que se trate pueda en modo alguno
modificarlas, simplemente permitiéndose adaptaciones
de estas rasantes periféricas en mids o menos
veinticinco centimetros (25 em.) para efectuar el
acceso ¢ entronque con el viario interior del drea.

Asi mismo, ¥y con objeto de controlar el nimero
méximo de viviendas previstas para cada unidad, sera
exigible la redaccidén de un Proyectro de Parcelacién
en cada una de ellas que tengan carécter residencial .

§.5.3.

$i no se especificase en contrario en las fichas
particulares de cada Unidad de Actuacién, los plazos
para acometer su desarrcllo urbanistico serén los
siguientes: .

L ’..“;
: _.|x

- Para la presentacion a tram;taqwén reglamentanxa del
planeamiento intermedio que pqpcada, ‘bien Lgéa la
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~ Para la ejecucién total de las obras de zrbanizacién
que contemple la unidad urbanlstica ¢onsiderada:! Seis
6) anos .

- fara el comienzo de la edificacidn permitida en la
unidad urbanistica considerada, entendiéndose como tal
la solicitud formal de licencia municipal para la

edificacidn: Qcho (8) afhos.

8.5.4. FEichas de desarrolle de las Unidades de
Actuacidén,

A continuacidén se adjuntan las fichas de las
Unidades de Actuacién que definen las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento con las
condiciones especificas a que habran de ajustarse.

Tanto la superficie bruta come asl mismo las
parciales relativas a las Areas de cesién obligatoria
parsa dotaciones sehaladas en cada ficha se ha de
entender como aproximada, siendo la real la delimitada
fisicamente sobre el terreno por los limites de Jas
mismas que se determinan en Jlos correspondientes
plancs de ordenacidén y gestién.
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Denominacién: “Lﬁ CERQUILLA"® .

superficie bruta: 22.478 m2.

Objetivos: Rgma@e de &rea urbana y apertura de
viario.

Ndmero méax. de viviendas: 16 viv.

Ordenanzas ds

aplicacién: CLAVE 01. Grado 39, Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 06. Red viaria.

Cesiones obligatorias y gratuitas:
Red viaria.

Sistema de actuacjién: . COMPENSACION .

Observaciones:

Se ejecutara la urbanizacidn del viaric periférico e
interior que queda delimitado por la Unidad de

Actuacion.
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Denominacién: "CERCA DE ENMEDIO".
superficie bruta: 61.471 mz.
Objetivos: Remate <e antigua wurbanizacién con

apertura de nuevas calles v obtencién
de &res para equipamiento.

Nimero max. de viviendas: 65 wviwv,

Ordenanzas de

aplicacidn: CLAVE 01. Grado 2Q. Residencial
unifamiliar media densidad.
CLAVE o1. Grado 30, Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 03. Grado 19. Equipamiento.
CLAVE 06. Red wviaria.

Cesiones obligatorias vy gratuitaes:

Areas destinadas a equipamientos.
Red viaria.

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.

Se exigird la constitucidén de Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién para el mantenimiento de
la urbanizacién.

Observaciones:

Se ejecutard la urbanizacién del viario periférico e
interior que queda delimitado por la Unidad de
Actuacién. Se completard y rematard la urbanizacién de
las vias ya ejecutadas, principalmente la terminacidn
de las pavimentaciones.

Quedaré fuera de la Unidad de actuacién que se
considera, a efectos de la aplicacién del sjstema de
compensacion la parcela correspondienteali icio
existente de viviends multifamiliar ya consoli

- r ™
£ iy

-
N
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Denominacién: "MATADEROQ" .
Superficie bruta: 36 .648 m2.
Objetivos: Remate de borde urbano y obtencién de

zona verde de proteccidén del rio.
Namere max. de viviendas: 25 wviv.

Ordenanzas de

aplicacioén: CLAVE o1. Grado 3. Residencial
unifamiliar baja densjidad.
CLAVE 04. Grado 22. Espacios libres ¥y
Zonas verdes.
CLAVE 06. Red wviaria.

Cesiones obligatorias ¥y gratuitas:

Franja de zona verde de proteccion.
Red viaria.

Sistema de actuacién: COMPENSACION.
Observaciones:
Se ejecutara la urbanizacidn del viario periférico e

interior que queda delimitado por la Unidad de
Actuacién,
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Dencominacion: "MOLINO DE LA CRUZ-NORTE".
Superficie bruta: 12.093 m2.
Chjetivos: Remate de borde urbano y obtencién de

Zona verde de proteccidon del rio.
NUumevro max. de viviendas: 12 wviv.

Ordenanzas de

aplicacidén: CLAVE 01. Grade 39, Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 04. Grade 22. Espacios libres ¥

zonas verdes.

CLAVE 06. Red viaria.
Cesiones obligateorias ¥y gratuitas:

Franja de zona verde de proteccion.
Red wviaria.

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Observaciones:
Se ejecutard la urbanizacién del viario periférico e

interior aque queda delimitado por la Unidad de
Actuacisén.
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Denominacidén: "MOLINO DE LA CRUZ-SUR".
superficie bruta: 11.697 m2.
Objetives: Remate de borde urbano y obtencidn de

Zona verde de proteccidén del rio.
Numero médx. de viviendas: 8 viv.

Ordenanzas de

aplicaciéon: CLAVE O1. Grado 3e, Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 04. Grado 20. Egpacics libres v

zonas verdes.
CLAVE 06. Red viaria.

Cesiones obligatorias ¥y gratuitas:

Franja de zona verde de proteccién.
Red viaria.

Sistema de actuacidn: COMPENSACION.
Observacicnes:
Se ejecutard la urbanizacién del viario periférico e

interior aque dqueda delimitade por la Unidad de
Actuacion.
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Dencminacion: "LOS BORREGONES~GESTE".
superficie bruta: 15.758 m2.
Objetivos: Remate de borde urbano y obtencién de

Zona para equipamiento.
Nimero mdx. de viviendas: 10 wviv.
Ordenanzas de
aplicacidén: CLAVE 01. Grado 3Q. Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 03. Grado 12 y 22. Equipamientos.
ClLLAVE 06. Red viaria.
Ceslones obligatorias y gratuitas:

Areas de equipamiento.
Red viaria,

Sistema de actuacidén: COMPENSACION,

Observaciones:

Se ejecutara la urbanizacién del viario periférice que
queda delimitado por la Unidad de Actuacién.
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Denominacisdn: "LOS BORREGONES".
Superficie bruta: 93.651 mzZ.
Objetivos: Remate de obras de wurbanizacién v

formalizacién de las areas de cesioén.
Ndmero méx. de viviendas: 48 viwv.

Ordenanzas de

aplicacién: CL.AVE 0i. Grade 3Q. Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE 03. Grado 19 y 292. Equipamientos.
CLAVE ©C4. Gradeo 12 y 22. Espacios
libres vy zonas verdes.
CLAVE 06. Red viaria.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Zonas verdes y libres previstas en la
ordenacion.

Areas de equipamiento.

Red viaria.

Sistema de actuacién: COMPENSACION.

Se exigird la constitucion de Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién para el mantenimiento de
la urbanizacién.

Cbgervaciones:

Seran de aplicacién al &rea las determinaciones del
Plan Parcial que origina la ordenacién del drea y que
no contradigan las determinaciones propias de las
presentes Normas Urbanisticas.
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Denominacién: "FERROCARRKRIL " .
Superficie bruta: 55.080 mz2.
Chjetivos: Remate de borde urbance y obtencién de

espacios libres.
Mumero max de viviendas: 27 viv.

Ordenanzas de

aplicacidn: CLAVE 01. Grado 32, Residencial
unifamiliar baja densidad.
CLAVE Q4. Grado 12 y 20. Espacios
libres y zonas wverdes,
CLLAVE 0&. Red viaria.

Cesiones obligatorias y gratuitas:
Zonas verdes y libres previstas en la
ordenacidén.
Red viavia.
Sistema de actuacién: COMPENSACION.
Se exigira la constitucion de Entidad Urbanistica

Colaboradora de Conservacién para el mantenimiento de
la urbanizacién.
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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA _EL SUELO APTQ
PARA_URBANIZAR,

ART. 9.1. AMBITO DE APLICACION.

1)
-
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2
5
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t
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Constituye el Suelc Urbanizable o Apte para
Urbanizar los terrencs que las Normas Complementarias
y Subsidiarias del Planeamiento delimitan como aptos,
en principio, para ser urbanizados, y que gréficamente
quedan delimitados en el plano de Clasificacion del
Suelo a la escala 1/10.000 v de Gestidén a la escala
1/2.000.

9.1.2. Divisién en sectores. .

El Suelo Urbanizable para su desarrollo se divide
on sectores, cuyes ambitos se definen y delimitan con
Precisidén en el correspondiente plano de ordenacién
relative a la gestién del sueloc y en las fichae
correspondientes de estas Normas, en donde se
establecen las condiciones especificas que ademis de
las condiciones generales afectan al desarrollo de
cada sector.

ART. 9.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLGS:
REGIMEN DEL SUELO. g A

9.2.1. Sistema de actuacidn, i

La ejecucién de cada sector se efectlars por el

sistema de actuacién previsto en la ficha--de
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desarrollo correspondiente al mismo. La/aplicacién de
los diferentes sistemas de actuacidn sd regulan en el
Capitule 3.2. de las presentes Normas Ufbanisticas. En
las urbanizaciones de iniciativa privada se aplicara
también la regulacién sehalada en el articulo 9.4. de
las mismas.

9.2.2. Planes Parciales de Ordenacidém.

La parcelacion urbanistica ¥y la edificacidn en
suelo urbanizable regquieren la previa aprobacién
definitiva de el correspondiente Plan Parcial de
Ordenacién que se redacte sobre el ambito territorial
del sector que se considere, que abarcara la totalidad
de suU dmbito, definido graficamente en los
correspondientes planos de ordenacién de las presentes
Normas Complementarias y Subgsidiarias.

9.2.3. Poligonos de ejecucién.

Para su e jecucién los sectores podran
subdividirse en poligonos, que delimitardn los Planes
Parciales correspondientes ateniéndose a los criterios
del articuleo 117 y siguientes de la Ley del Suelo y
concordantes del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

9.2.4, Ejecucidén de infraestructuras vy sistemas
generales.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, v
siempre mediante la formulacién y aprobacién de un
Plan Especial, solo podrén realizarse en esta clase de
suelo obras correspondientes a las infraestructuras
territoriales asi como & los sistemas definidos en
estas Normas Complementarias y Subsidiarias.

9.2.5. Cbras rovectos de Urbani idn.

La ejecucién de las obras de wurbanizacién
requeriran en todo caso que previamentgtf%
Plan Parcial de Ordenacién, se h;{fgﬁﬂf

correspondiente Proyecto de Urbanizagidw.
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Los Proyectes de Urbanizacién abardiian
totalidad del ambito del sector ¥ deberan
las determinaciones de toda indole que estfablezca el
Plan Parcial <que desarrollen. Para su contenido v
tramitacién se seguirén las especificaciones de losz
Capituleos 3 v & de estas Normas Urbanisticas.

9.2.6. Derecho a edificar.

El derecho a edificar en suelo urbanizable no
podrd ejercerse en tanto no se haya ejecutado la
totalidad de las obras de wurbanizacién de la
correspondiente etapa de las programadas en el Plan de
Etapas del Plan Parcial, y corncurran asi mismo los
siguientes requisitos:

A.— Que haya ganado firmeza en via administrativa el
acte de aprobacidn definitiva del Provecte de
Reparcelacidén o del de Compensacién.

B.~ Que se haya formalizado ante notario la cesién,
a Tfavor del Ayvuntamiento, de los terrencs
reservados por el Plan Parcial para dotaciones y
espacios libres de dominio y uso publico.

9.2.7. BEdificacién y urbanizacién simulténeas.

8in perjuicio de lo dicho en el apartado
anterior, podra ejercerse el derecho a edificar antes
de que concluva la ejecucién de las obraenmde
urbanizacidn de la correspondiente etapa’ ‘del"” Phah
Parcial siempre que concurran, adepias’ de lost
requisitos A y B anteriores, los 51gu19ﬁtas

C.— Que se haya aprobado defxnltzvamente el Proyecto;”

de Urbanizacidén. I

D.- Que por el estado de realizacién de las obras de
urbanizacién, la Administracidn considere
pPrevisible que, a la terminacién de la
edificacién, la totalidad de las parcelas de la
correspondiente etapa del Plan Parcial contaran
con todos los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.
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E.- Que se preste fianza, en cualquiera de 1 fbrmas

admitidas por la legislacién local, e
suficiente para garantizar al cien for cien
(100%) la ejecucién de las obras necesarias para
completar la totalidad de la urbanizacién de la
correspondiente etapa del Plan Parcial, asli como
para conectar todos sus servicios con las redes
viarias v de servicios locales.

Para valorar esta garantia podré descontarse la
parte proporcional de la obra ya ejecutada de esa
etapa y de las conexiones, asl como la parte
propercional de la fianza despositada con motivo
de la aprobacién del Provecto de Urbanizacién. No
se podra descontar sin embargo la fianza
depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

F.- Que en el escrito de solicitud de licencia de
edificacién el Promotor se comprometa a no
utiiizar la construccién hasta tanto no esté
conclulda la obra de urbanizacioén y a establecer
tal condicién en las cesiones de dereche de
propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo ¢ parte de)l edificic.

El incumplimiento del deber de urbanizacidn
simultanea & la edificacidn comportard la declaracioén
de caducidad de la licencia, sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin per juicio del derecho de los terceros adgquirentes
al resarcimientc de los dafios y per juicios que se les
hubiesen Irrogado. Asi mismo comportard la pérdida de
la fianza a que se refiere el punto £ anteﬂgpnggjf"%

BTN

ey
9.2.8. Edificaciones de sistema general 52iocgkiﬁ%
i o7

Con independencia de las edificsciones. que
pudieran incluirse en los Planes Especiales, citados,en
la Norma 9.2.4., podran ejecutarse antes dahgue 1g
terrenos adguieran la condicién de sela as
edificaciones correspondientes a los sistemas
generales definidos en estas Normas Urbanisticas, asi
como  las correspondientes a las dotaciones de
titularidad publica sobre las reservas de suelo
definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya
producide la cesion al Ayuntamiento de la parcela de
terrenoc en que se ubiquen y se cumplan ademias los
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requisitos C y D anteriores.

9.2.9. Parcelacioén.

No se podré proceder a la parcelacidén urbanistica
en Suelo Urbanizable hasta gque no se haya obtenido la
correspondiente Licencia de Parcelacién o se haya
aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién
o Reparcelacién.

ART ., 9.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuenclia del desarrvello del Suelo
Urbanizable, los propietarics de tervenos de esta
c¢lase estén obligados a:

A.— Costear la totalidad cde las obras de urbanizacidn
del peoligonoe ¥y los gastos complementarios
correspondientes, en los términos sehalados en
log articulos 5% a 61, ambos inclusive, del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

B.— Costear la ejecucién o suplemento de 1las obras
exteriores sobre las que se apoye el poligono, en
la ferma ¥y cuantia establecida al aprobar cada
Plan Parcial de Ordenacidén.

C.- Costear los gastos de mantenimiento s
conservacién de las obras de urbanizacioén
constituyende al efecto una Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién de las obras de
urbanizacién en aquellos sectores en gue asl se
determine en la ficha de desarrolle
correspondiente, o en su defecte el Plan Parcial
del sector, ¥ en la forma vy plazos alli fijados.

D.- Efectuar, gratuitamente, libres de cargas vy
gravamenes vy formalizadas ante notgxgazﬁwlaﬁ
cesiones siguientes: L &

T o

g . &
D.1. Terrenos destinados a sistendd generales q
se hallen incluidoes en el sebtor opoligorg

[
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D.2. Terrencs destinados a viales inte:fgzzzfdel

sector o poligono.

D.3. Terrencs destinados a sistemas interiores o
locales, conforme a las cuantias minimas
establecidas en la documentacién grafica v
escrita del Plan, 4que comprendan los
destinados a:

- Sistema de espacios libres de dominioc v
uso publico.

- Centros doctentes y culturales publicos.

- Instalaciones deportivas y de recreo
publicas.

- Dotaciones para otros serviclios publicos
necesarios.

D.4. EI suelo correspondiente al 15% del
aprovechamiento lucrativo del sector,
totalmente urbanizado.

E.- Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial
para su desarrvrollo y ejecucién.

F.- Edificar los solares resultantes en los plazos
gque se establezcan en el Plan Parcial.

ART. 9.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL. DESA LLO
DE LAS URBANIZACIONES DE INICIQTINQ

9.4.1. Promotor. : o7 LU

A los efectos de aplicacidn de las PTeVl°10ﬁ9$
del Titulo I de la Ley 4/1.984, de 30 de junio, sobype
Medidas de Disciplina Urbanlstlca de -la Comgg&dgg
Auténoma de Madrid, se entenderd por Profetar—#®e un
Plan Parcial de Ordenacién de iniciativa privada a la
persona fisica o juridica que lo formula y lo eleva a

i68
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la Adminigtracisén urbanistica actuahte para que =e
proceda a su tramitacidn reglamentaria. Las
condiciones que debe de cumplir el Preomotor, asi coma
la trasmisioén de sus obligaciones, se regulan en el
articule 2 de la citada Ley.

Con el fin de asegurar el cumplimientoe de loco
compromisos, deberes y obligaciones asumidos por el
Promotor, se constituirédn por eéste las garantiss
previstas en el articulo 5 de la precitada Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica. Las condiciones v
forma, los efectos del incumplimiento de 34
constitucidén ¥, en su caso, las condiciones guc
permiten decretar su devolucién o su pérdida, se
regulan en los arvticulos &, 7 v 8 de la mercionada
Ley .

$.4.3. Plazos para presentacidén de Planes Farciales.

Los Planes Parciales de Ordenacién de iniciativa
particular deberéar presentarse a tramitacién antes cel
plazo fijado en la ficha del sector correspondiente v
sl esta no lo fijase, en el plazo general que se filjas
‘en el apartade 9.4.1%1. del presente Capitulo. Dicho
7laze comenzard a contar desde la publicacion del
acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Autdnoma de Madrid respecto a estas Normas
Complementarias vy Subsidiarias de Planeamientoc en el
Boletin Oficial ce la Comunidad Autdnoma de Madrid.

9.4.4. Plazos para desarrollar los Planes Parciales..

Los Planes Parciales «gue se redacten en

desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas, al /

fijar los plazos exigidos en el articulo 3 de la”
precitada Ley 4/1.984 de la Comunidad Autéroma de
Madrid, no sobrepasardn los que se establecen en el
apartado 9.4.10. Para computar dichos plazos se estara
a2 los siguientes criterios:

f.— Fara la presentacidén a tramitacidon de los
Froyectos de Bases de Actuacién y Estatutos do
las Juntas de Compensacion, si fueran exigibles,
el plaze computard desde la publicacion de 1la
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aprobacidén definitiva del Plan Pa?é

B.- Para la presentacién a tramitacién de los
Proyvectos de Compensacién, © en su caso de
Reparcelacidén, ¥ de los Proyectos de

Urbanizacion, los plazos contaran desde ia
constitucion de la Junta de Compensacién, si esta
fuese exigible, o desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial en caso
contravrio.

C.- €l plazo para la completa terminacion de 1isa
e jecucisdén de la urbanizacién, contarad desde la
publicacidn definitiva del Brovecto de

Urbanizacién, y no sobrepasarad el plazo maximo
previsto para dicha ejecucién en las presecrtes
Normas Urbanisticas. En dicho plazo debervan
registrarse a favor del ayuntamiento todos los
suelos de cesidén obligatoria establecidos en ol
Flan Parcial corvespondiente.

%.4.5. Licencia de parcelacidén.

1 la parcelacidn urbanistica resultante de la
ejecuclon del sector no estuviere contenida en el
Preyecte de  Compensacidn o de Reparcelaciéon, se
formulara un Proyecte de Parcelacidén que debera
presentarse Junto con la solicitud de Licencia de
Parcelacidén, en un plazo maxime de tres meses a contar
desde la recepcidén definitiva de las obras de
urbanizacion. '

$.4.6. Paralizacién de Expedientes.

Paralizado cualquier expediente relativo a un=
actuacion de iniciativa privada en Suelo Urbanizable
por causas imputables al FPromotor, el Organo
competente advertiva a éste que transcurridos tres
meses sin que se atienda el requerimiento formulado se
pProduclirad la caducidad del Expediente con el archive
de las actuacliores.
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2.4.7. Ineunplimientoe de obligaciones. !

e

Sin perjuicio de la imposicion de sanciones y de
la ejecucisén de las garantias y de su pérdida, el
incumplimiente por el Promotor o propietario de iecs
obligaciones, deberes Y compromisos contraidos,
facultarg a 1la Administracidn, segun la entidad v
trascendencia de este incumplimiento, para la adopcion
de alguna de las siguientes medidas:

A.-  Suspensicn de los efectos del Plarn.

B.- Cambloc del sistema de actuacior.

C.~ Exproplacién-sancidn total ¢ parcial de los
tervrencs.

En los términes previstos en los articulcs 11, 1z
Y 12 de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Jrhanistica.

7.4.8. Entidedes Urbanisticas Colabeoradoras.

i el Promotor fuese sustituido por una Entidad
urbanistica Colaboradora de compensacién e de
conservacion, no quedara libre de sus obligaciones
hasta que la citada entidad hava side inscrita en e
Registre de EnNtidades Urbanisticas Colaboradoras, que
vadica en la Consejeria de Politica Terviterial de 1a
Comunidad de Madrid, y hasta que por dicha Entidad e
navan constituido las garantias legalmentejéxdgiblee,3\\

»

9.4.9. PLisolucidn de Juntas de Compensacgéné_ _

La disolucién de la Junta de Compegsacion se
efectuara una vez se hayan suscrito con 1
Administracidén las actas de recepcioén definits de

las obras, instalaciones, dotaciones Y cesiones
obligatorias Y sS¢ hayan cumplido las demds
obligaciones de ésta. EI procedimiento de disolucisén
se atendra a lo preceptuado en el articulo 10.3 de l1a
citada Ley 4/1.984 de la Cemunidad Autdnoma de Madrid.

T e o R
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9.4.10.Fijacidn_de plazos en Suele UrbaniZable.

En wvirtud de lo establecide en la lLey 4,1.984
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autdénoma de Madrid ¥y demas disposicionss
concordantes, se fijan los siguientes plazos para el
desarrollo de aquellos sectores de suelo urbanizable
que no los fijasen en la correspondiente ficha
particular de desarrollo, en los gue se establece el
sistema de compensacidn.

1. Loz Flanes Parciales de Ordenacidn de iniciativa
particular deberdn presentarse a tramitacion en
un plaro maximo de tres anos desde la publicacidn
en el B.O.C.A.M. del acuerdo de promulgacidén de
las presentes Normas Complementariacg ¥
Subsidiarias del Planeamientc.

2. Dichos Planes Parciales al fijar los plezo
establecidos en el articulo 3 de la Ley 4/1.984,
no sobvrepasaran los sigulentes:

2.1. Loz Proyectos de Bases de Actuacién v Estatutos
. e las Juntas de Compensacion, =i fussen
exigibles, sSe presentaran a tramitacién en un

wlaze madxime de seis meses desde la publicacic-
cde la aprobacidn definitiva del Plan Parvcial Jdwo
Crdenacion correspeondiente.

2.2. Tanto los Provectos de Compensacién como los
FProyectos de Urbanizacién deberdn presentar
tramitacién en un plazo no superior a seis mes
que contard desde la constitucién de la Junta H&v
Compensacion, si esta fuese exigible, ¢ desde la-
publicacion de la aprobacison definitiva del Plan-
Parcial de Ordenacidén en caso contrario.

A

1’.1

1

2.3. La ejecucidn de las obras de urbanizacion =)
implantacidén de los servicios urbanocs qye prevean
tanto el Plan Parcial de Ordenacién™gono _‘
Provectoe de Urbanizacién que lo desarrol
cdeberéd estar totalmente acabada en el plazo
maximo de ocho afos desde la publicacién del
acuerdo de promulgacién de las presentes Normas
Complementarias y Subsidiarias en el B.0.C.A.M.
En este plazo comoc maximo deberan asi mismo
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registrarse a favor del Ayuntamiento Z& viarvio v
todos los suelos de cesidn obligatorif previstos
en los Planes Parciales corrvespondientes.

9.4.11.

El deber de ceonservacidédn de las obras dco
urbanizacidén e infraestructuras dentro de 1

delimitacidén de un poligone de ejecucidén recaevsd scb o
los propletarios comprendidos dentro de dicihe
poligone, ¥y a tal fin se constituirsd la necesaria
Entidad Urbanistica Cclaboradora de Conservacion.

1

sl

ART . 9.5. FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELQO APTO PARA
URBANIZAR (SUELO URBANIZABLE ).

9.

o
-

& contiruacidén se adjuntan las Fichas Jde
condiciones particulares de desarrollo a que habrin de
sujetarce caga wuno de los sectores gue cefinen v
delimitan las presentes Normas Complementarias  »

subsidiarias de Plansamiento.

La superficie bruta del sector sehalada en cada
ficha se ha de entender como aproximada, y la 1eul
serd la delimitada fisicamente sobre €l terrenc por
lose limites uJrbanisticos gque se rvecogen &n 103
correspondientes planos de ordenacion & la escala
1/2.000 de las presentes Normas Complementarlias ¥
subsidiarias.

En cualagulier caso, ¥y de conformidad con lo
determinade en el articulo 1.8. de esta Normativs
Urbanistica, si se diesen contradiciones entre valores
numéricos de superficies fijas y coeficientes v
porcentajes prevaleceran estos ultimos en su
aplicacién a la realidad concreta, salvo en lo
concerniente al nimerce méximo de wviviendas en el
aAmbito del sector y densidad bruta residencial si se
centemplan estos dos parametros en Jlas
correspondientes fichas de los sectores, teniendo
ambas caractey limitative. ;

L

S 3y

172



1 1 r

7

(

7

M

[

('

|

I L L B | J ' | ] - n Ll - -

?.5.2.

cada sector serdn los previstos come vinculantes en el
esquema de desarrcllo grafico previste en cada ficha
o en su defecto en los Planos de Ordenacién de las
presentes Normas Complementarias ¥ Subsidiariaz,
pudiendo alterarse, por contra, cualquier
determinacién grafica orientativa ¢ no wvinculante,
incluse las referentes a disposicidén y forma de los
espacios libres locales. En este sentido, la
ordenacidn concreta que se establece en los Planeos de
Ordenacion para los ambitos de suelo urbanizable,
salvo lo diche anteriormente, se ha de entender como

orientative, contemplandeo el remate de la estructura
urbana desde el conjunto de la ciudad

En cualquiera de las zonas que se provecten en
los Planes Parciales con aprovechamiento edificable se
podrd ejecutar un maximo de una planta bajo raszante,
bien sea soétano o semisdtano, en las condiciones
previstas en las Normas Generales de las presentes
Normas Urbanisticas, cuva ocupacidén no podra rebasar
iog limites de la ocupacién de la edificacion que se

‘pProyecte sobre rasante.

9.5.4.

Respecto a la superficie méxima.. ed%flcable
lucrativa prevista en el sector, deberi s&gnarse ﬁur
el Plan Parcial el 80% de la misma como m.rno para s
uso caracteristico del sector. .
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Pencominacidn: "LOS ARROYUELOQOS".
superficie bruta: 13,24 Has.,
Cavacter: RESIDENCIAL .
Numervo max. de viviendas: 113 viv.
Indice de edificabilidad bruta: 0,18 mz2/m2.
Altura maxima de la edificacién: 2 Plts./& m.
Parcela minima residencial: 500~-1.000 m2. (1)

Ordenanza lucrativa de referencia:

CLAVE 01. Gradoe 22. Residencial unifamiliar
media densidad.
CLAVE 0Ol1. Grado 32. Residencial unifamiliar
baja densidad,

Cesliones obligatorias y gratuitas:
Segun Ley del Suelo.

ctistema de actuacidn: COMPENSACION .
Iniciativa de planeamiento: PRIVADA.
Se exigira la constitucion de Entidad Urbaristica
Colaboradora de Conservacién para el mantenimiento de
la urbanizacién,

Condiciones de estructura general:

Las zonas destinadas a2l sistema de espacigs’ 1mbr&g y
Zonas verdes locales se dispondra en la zﬁna Noroes}

del sector, en donde las pendientes del terreno son
mas preonunciadas.

Se adaptarad la ordenacién al viario eJecutado. :

Plazos de desarrollo: ?

Se desarrollara en los plazos prev1stos ce@ caréc} T
general en estas Normas Complementariag”™ v
Subsidiarias.
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FICHA DE DESARRKOL L. yﬁwi::‘
SECTOR DE SUELO aPrTdg! Pames
UREAaNI Zalk o

Cenominacioén: "CERCA DE LA MORA".
Superficie bruta: 14,33 Has.
Caracter: RESIDENCIAL. .
Namero miax . de viviendas: 70 viv,
Indice de edificabilidad bruta: 0,14 m2/m2.
Altura maxima de la edificacion: 2 plantas/é m.
Parcela minima residencial: 1.000 m2.

Ordenanza lucrativa de referencia:

CLAVE 01. Grado 32. Residencial unifamiliar
baja densidad,

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Segln Ley del Suelo, y zonas verdes vy
equipamientos segun planos de
ordenacién de las Normas.

Sistema de actuacion: COMPENSACION.
Iniciativa de planeamiento: PRIVADA .

Se exigird la constitucién de Entidad Urbanistica

Colaboradora de Conservacion para el mantenimiento de
la urbanizacion.

Condiciones de estructura general:

Se ejecutard la via estructurante que comunica la
carretera de Guadarvama con el sector colindante, cuyo
trazado es vinculante y su seccién de 16 metros.

Se aprovechard el trazade del viario actualmente
ejocutado para la nueva ordenacién.

Plazos de desarrollo: AT
Se desarvollard en los plaros previstos .con cg?écteﬁ?\
general. S R 1Y
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Denominacidn: "MATARRUBIA" .
superficie bruta:« 18,07 Has.
Carécter: RESIDENCIAL .
NUumero max. de viviendas: 200 viv.(1)
Indice de edificabilidad bruta: 0,20 m2/mz.
Altura maxima de la edificacidn: 2 plantas/6 m.
Parcela minima residencial: 250-500 mz.{1)

Ordenanza lucrativa de referencia:s

CLAVE ©1. Grado 12. Residencial unifamiliar
alta densidad.
CLAVE Q1. Grado 22. Residencial unifamiliar
media densidad.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Zonas verdes en cuantia del 20% de la
superficie del sector.

Resto de reservas segun Ley del Suelo.
Localizacidén de - zonas verdes Y
equipamientos segln plancs de
ordenacidén de las Normas.

Sistema de actuacidn: COMPENSACION .

Iniciativa de planeamiento: PRI

;‘nEJ O
Se exigird la constitucién de Entidad Ur,banistlca 2o
Colaboradera de Conservacidn para el manten&mlentqﬁgp ‘V
la urbanizacién. .

Ll i
%

Condiciones de estructura general: %

carretera C-600 con la wvia de borde del ri
trazado es vinculante ¥ su seccién de 16 metros.
Se aprovechard el trazado del wviario actualmente
ejecutado para la ordenacidén. La disposicidén de zonas
verdes ¥y equipamientos se efectuard junto al borde
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Deste del sector, en la zona mis proéxigs
Guadarrama, segin =e sefiala en log correggo gientes
plancs de ordenacidén de las MNormas Compleméentarias y
Subsidiarias. ;m

Flazos de desarrello:

Se desarrollara en los plazos previstos con cardacter
general .

Observaciones:
(1) Del méxime de wviviendas previstas 120 se

dispondran con pavcela minima de S00 m2. y las 80
restantes con parcela minima de 250 m2.
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CAPTTULQ 10, NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELOQ NO

URBANIZABLE .

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

10.1.1. Definicidn ¥y ambito.

Constituyen el Suele No Urbanizable aquellos
terrenos del ambito de las presentes Normas
Complementarias ¥y Subsidiarias que, por sus valores de
orden ecolégico, paisajistico, forestal o agrario, o
POY NO SEer necesarios para usos urbanos, son excluidos
del desarrollo urbano por éstas, siendo objete de
maedidas tendentes a evitar su degradacién vy a
potenciar Y Tregenerar las condiciones ge los
aprovechamjientos propios del mismo. Los terrencs que
le constituyen se delimitan en el plane de

Clasificacidén del Suelo.

10.1.2. Categoriag .

£l Suelo No Urbanizable queda subdividido en dos
categorias:

12. Suelo No Urbanizable Comun.
22. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Los terrenos afectados a cada una de la i a8
categorias se delimitan en el plano de Cla¥x
del Suelo. o
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10.1.3.

En el plana de Clasificacién del Suelo del
términoe municipal se definen las infraestructuras
bésicas del territorio ¥y sistemas generales que, total
o parcialmente, quedan ubicados en el Suelo No

Urbanizable.

Para su ejecucién o ampliacién se redactarédn vy
tramitardn los correspondientes Planes Especiales o,
en su caso, se someterdn a la autorizacidn prevista en
la norma 10.5.3. siguiente para las instalaciones de
utilidad publica o interés social.

Cuando la obra se promueva por un Organo de la
Bdministracién o por una Entidad de derecho piblico,
y &l grado de definicién aportadc por estas Normas
Complementarias y Subsidiarias permita la redaccidn
directa del Provecto de EJjecucion, bastara someter
éste al tramite previsto en el articulo 10 del Decreto
69/1.983 de la Comunidad Auténoma de Madrid.

ART. 10.2. REGIMEN GENERAL DEL SUELOC NO URBANIZABLE.

10.2.1. Criterios de utilizacidn.

£l Suelo No Urbanizable deberi utilizarse eprl
formea que mejor corresponda a su naturalkdza;’ oqh

subordinacién a las necesidades e f@}htereses<%,
colectivos. §

-

10.2.2. Usos admitidos y prohibides. K

Los usos propios del Suelo No Urbaniza
aquellos que constituyen la base productiva de su
aprovechamiento, es decir, el agricola, el pecuario y
el forestal. La regulacién que estas normas establecen
tienden a hacer compatible la preservacién y fomento
de cada uno de esteos usos con las limitaciones
derivadas de su coexistencia vy de la proteccién de leos
valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos v
productivos de los terrencs.
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Son usos compatibles con losjfanteriores aquellos
que deben localizarse en el medifo rural, sea porque

por su naturaleza es necesario que estén asociados al
mismo o seaz por la no conveniencisa de su ubicacisdn en

el medio urbane. Las limitaciones que le imponen estas
Normas tienden a garantizar su compatibilidad con los
usos propios de esta clase de suelo vy la proteccioén de
sus valores.

Son usos prohibidos con cardcter general en el
Suelo No Urbanizable aquellog que tienen su destino
natural en el medio urbano, asl como los cue resultan
incompatibles con los usos proplos de aguel. En el
ambito del suelo especialmente protegido se prohiben
ademas aguellos usos incompatibles con el fomento vy
proteccién de leos usos y valores caracteristicos de
cada wuno de los tipos que en el articule 10.8.

siguiente ge diferencian dentro de esta categoria de

1l LE LR R R WY | o e

10.2.3. Cardcter de las limitaciones.

Cualguiera gque sea su categoria, el Suelo No
Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
edificaciones e instalaciones permitidas que se
regulan en el articule 10.5. lo son en razdn del
fomento y proteccidn de los usos propios de esta clase
de suelo o de los que estdn asociados al mismo, asl
como de la regulacidén ¥y control de =zquellos que
resultan incompatibles con el medioc urbano.

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre el sSuelc Neo Urbanizable
imponen estas Normas Urbanlisticas, o las que se
dedu jeran por aplicacién posterior de las mismas, no
conferirdan derecho & indemnizacién alguna en cuanto no
constituyen una vinculacjién singular que origine la
disminucién del wvalor inicial que poseysrs
terrenos por el rendimiento rustico que les
por su explotacidén efectiva.

10.2.4, actos jeto i cia.

La ejecucion de todas las obras y acti
se enumeran en el Capitulo 3 de esta
Urbanistica estén sujetas a la previa obtenc16n de la
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licencia municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal,
previa autorizacidén en su caso por la Comunidad de
Madrid, las parcelaciones y las construcciones, que se
rigen por las condicicnes y procedimiento establecidos
respectivamente en las noermas contenidas en los

articulos 10.4 v 10.8 siguientes.

No estéan sujetos al otorgamiento de la licencia
municipal 1los trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas y forestales no enumerados en el
Capitule 3, siempre que no supongan actos de
edificacidén ni de transformacién del perfil dsl
terreno ni del aprovechamiento existentes.

10.2.5. Normas Concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén
de la materia, aquella normativa sectorial ¥
especifica aque afecta a: Vias de comunicacion,
infraestructuras béasicas del territorio, use vy
desarrolle agricola, pecuario, forestal y minero,
aguas corrientes y lacustres o embalsadas, vias
pecuarias, etc.

Lag auteorizaciones administrativas que puedan ser
exigidas en eosta normativa c¢oncurrente tienen el
caréacter de previas a la licencia municipal y no
tendran en ninglin caso la wvirtud de producir los
efectos de la misma, ni de subsanar la situacion
Juridica derivada de su inexistencia.

:ﬂ’"’ai“} L o

ART. 10.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE -

PLANEAMIENTO. fo

10.3.1. Pesarrollo por Planes EFspecial

Para el desarrollo de las previsiones
Normas en el S%Suelo No Urbanizable solo se podran
redactar Planes Especiales. Su finalidad podri ser
cualquiera de las previstas en el articulo 17 v
siguientes de la Ley del Suelo ¥ concordantes del
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Reglamento de Planeamiento, que sea compatible con la
regulacién establecida para el Suelo Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes
Especiales podrén ser pues: La proteccidén ¥y
potenciacién del paisaje, los valores naturales ¥
culturales o los espacios destinados a actividades
agrarias, la conservacidén y mejora del medio rural, la
proteccidn de las vias de comunicacion e
infraestructuras béasicas del territorio, y la
ejecucién divecta de estas uUltimas y de los sistemas
generales.

Se redactaran también Planes Especiales cuande se
trate de ordenar wun 4Area de concentracidén de
actividades propias de esta clase de suelo, asi coemo
cuando se trate de implantar instalaciones agrarias o
de interés social cuya dimensién, servicios o
compleiidad requievan de este instrumento.

10.3.2. Determinaciones.

Diches Planes Especiales deberan cumplir las
determinaciones de estas Normas, ¢ las que surjan por
algin instrumento de Ordenacién Territorial que
afecten al término municipal. En su contenido ¥

tramitacidén se cumplirad lo previsto en el Capitulo 3
de esta Normatiwva.

ART. 10.4. PARCELACIONES RUSTICAS.

10.4.1. Concepto de parcelacién

Por parcelacién a efectos de esta Nor
entiende todo acte de divisién material o segre
de una TfTinca, con Iindependencia de cual sea su
denominacidn a efectos de la legislacién hipotecaria,
asl como de si se trata de actos de transcendencia
fisica en el terrenc o de meras declaraciones formales
contenidas en deocumentes pdblicos o© privadoes,
inscritos o0 no en el Registro de la Propliedad.
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10.4.2. Cardcter rustico.

parcelaciones rudsticas, acomodadas a lo puesto en
la legislacién agraria y a lo previsto el Tituleo
11, Capitulo I, de la Ley 4/1,984 sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En Suelo No Urbanizable sclo podrén alizarse
n

En ninglun casc se autorizavéan parcelaciones que
entrafien riesge de formacién de nicleo de poblacidén de
acuerdo con los criterios que se establecen en el
articulo 10.7.

Cualquier parcelacidén o segregacioén que infrinja
lo dispueste en los apartados 1 ¥y 2 del articulc 14 de
la citada Ley 4/1.984, serd nula de pleno derecho.

10.4.3. Licencia municipal Y autorizacidén

urbanistica previa.

Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a la
cbtencidn de licencia municipal. Para poder otorgar la
licencia deberédn ser antes autorizadas por la Comisién
de Urbanismo de Madrid, previo informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Cooperacién e informe del
Avyuntamiento correspondiente, segun determina el
articulo 14 de la Ley 4/1.984,

Para obtener la autorizacién urbanistica y__

licencia municipal se realizara una solxcztud‘ﬁhtbaxm

Esta se presentard ante el ayuntamiento gu ermltlré
el Expediente & la Consejeria de Politica T rrltorlal
acompatado del informe de la Corporacién mu iClPal

informe desfavorable de é&sta no inter umpxré Ba
tramitacién del expediente, debiendo en\todoe <caso
remitirse a la citada Consejerla para ante Comisidn
de Urbanismo de Madrid. TR

10.4.4. Rocumentacién de la solicitud de
autorizacién.

t.ta documentacién minima, por duplicado, que
debera contener la solicitud de autorizacién para una
parcelacidén o segregacidén ristica serd la siguiente:
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Memoria Jjustificativa tanto del ¢ limiento de
las condiciones que Tija la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica como las determinaciones
especificas de las presentes Normas Urbanisticas,
en donde se deberd recoger:

- Objetives de la parcelacién.

~ Descripcidn de la finca matriz, propiedad
actual, usos, linderes, superficie, referencias
catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacisn,
describiende para cada una de ellas como minimo
su superficie, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn asl mismo todas v
cada una de las edificaciones existentes sobre la
finca matriz, sus usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricién y cerramiente, ¥y cualquier otro datec
que sirva para completar la descripcién. Para
cada una de ellas deberé Justificarse su
adecuacien a la naturaleza vy destince de la
parcela a la que se adscribe y, en el casc de
tratarse de wviviendas, su necesidad para la
explotacidén agraria de la parcela ¥ el modo en
que gueda establecida su vinculacidén a la misma.

recomendidndose la utilizacidén del planc a la
escala 1/5.000 de c¢lasificacidn del suelo de
estas Normas.

Plano de detalle con delimitacion de la finca
matriz ¥ de las resultantes, asi como
localizacién de las edificaciones existentes =i
lag hubiera, siende la escala recomendada la
1/5.000. De no haberse utilizacdo Para-.gSta
delimitacién el Plano del Catastro Pareplatibs
municipio, éste deberé apor i
documentacidn adicional. £

»
o
R

Lo
[ k . o
De estimarlo necesario, tanto el! Ayunt%mibnto
como la Consejeria de Politica TerrYtorial, o la
de Agricultura y Cooperacién, podradg solicitar
cdel interesado la aportacién de la doc i
adicjonal relativa a escrituras de propiedad de
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linde de

agunas o

superficie, edificaciones existentes,

tJIaQ I'\Cll‘vllﬂ\":!d: r-:m\ nos calces
= LI~ 5= ] s =RELCToS

embalses publicos, ¢ a cualquier otr aspecto que
se considere necesaric para la resolucidén del
expediente. En el caso de tratarse de suelo de
regadio podra solicitarse del particular
interesado Jjustificacidén del cumplimiento de los
requisitos del Decveto 65/1.989 de la Consejeria
¢de Agricultura vy Cooperacién de la Comunidad de
Madrid.

la finca, certificacion catastr/é/
)]

5.~ Certificacidén registral de dominio ¥ cargas de la
finca, en la qQue conste propietarioc, superficie
y linderos.

10.4.5. Edificaciones existentes.

No se podrd autorizar una parcelacidén rustica
cuando, como resultado de la misma, las edificaciones
gue en ella estuvieren implantadas con anterioridad
resultaren fuera de ordenacidén en aplicacion de las
determinaciones del articulo 15 de la Ley 4/1.984 o de
las propias de esta Normativa.

10.4.6. Licencia v autorizaciones anteriores.

Tampoce podrd autorizarse una parcelacién rustica
cuando, como congecuencia de la misma, resultaren
incunplidas las condiciones impuestas en cualgquier
autorizacién urbanistica o licencia anteriores, o
alteradas sustancialmente las condiciones en base a
las cuzales fue autorizada anteriormepsefb'

: P : e,
parcelacidén ¢ edificacién. AN
£

10.4.7. Proteccién del dominio publicos, :

Cuando la finca matriz sea colindante.con una via
pecuaria, con un camino, cauce, laguna “e_embals
publico, serd preceptivo que, con caricter pre
autorizacién, se proceda al deslinde del dominico
publico. En el supuesto de gue éste hubiera sido
invadido por dicha finca, la autorizacion condicionaréd
el otorgamiento de la licencia a que previamente se
haya procedido a la restitucién del dominio publice,
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rectificande sl cerramiento en =u caso. AQQ;
10.4.8. Expropiacicnes., /

No estédn sujetas al trdmite de autorizacién las
segregaciones de fincas rdsticas resultantes de un
expediente de expropilacidn.

ART . 10.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

10.5.1. Obrag. instalaciones ¥ edificaciones

Obras permitidas. En Suelo No Urbanizable comin,
vy en el especialmente protegide en donde las
condiciones establecidas en el articule 1¢.8. lo
permitan, sélo podréan ser autorizados los siguientes

tipos de instalaciones vy edificacicones:

A.- Las obras y construcciones destinadas a
explotaciones agrarias adecuadas & la natuvaleza
y destino de la finca, que se regulan por las
condiciones del apartado 10.5.2.

B.- Las instalaciones y edificaciones de wutilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural, incluyendo entre elilas las
infraestructuras bidsicas dal tervitoerioc ¥y
sistemas generales. Estas construcciones se
regulan por las condiciones del apartade 10.5.3

Obras prohibidas. Quedan  prohibidas. laq‘ﬁ‘
instalaciones ¥y construcciones no comprendldas én log ey

parrafos anteriores. . v

En general, se prohiben las construcciones
propias de las 4reas urbanas asl como todas aquellas

afestadas a los usos que en 10.2.2. se declaran s
prohibidos en esta clase de suelo. .
Edificaciones existentes, Las actuaciones

is9
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permitidas en las edificaciones o iffstalaciones
existentes en esta clase de suelo se regllarén por lo
dispuesto en la norma 106.5.4. /

Licencia y autorizacjién previa. La ejecucisén de
obras, instalaciones o construccionesen el Suelo No
Urbanizable estdn sujeta a la licencia municipal vy a
la previa autorizacién de los oOrganes urbanisticos
competentes de la Comunidad de Madrid, siguiendo lia
tramitacidn indicada en el apartade 10.5.5.

No sera necesaria la sutorizacidn urbanistica
para la concesién de licencia en el casc de las
construcciones e instalaciones wvinculadas a la
ejecucién, entretenimiento y servicic de las obras
publicas, siempre gque sean de titularidad publica vy
sirn &nimo de lucro. Las que no cumplan ambas
condiciones deberan seguir la tramitacién general de
las instalaclones de interés social.

Dtras autorizaciones administrativas. Las
autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacion agraria, de minas, de montes, de

carreteras, etc., tiermen también caracter de previas
a la licencia municipal. No producirédn en ningin caso
los efectos de la licencia ni de la autorizacién
urbanistica, ni subsanarédn las respectivas situaciones
Juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra
o ambas.

Plangs Especiales. En el caso de que la
instalacidén gue se pretende ejecutar sea de dimensidn,
sevyvicios o complejidad singulares, la Consejeria de
Politica Territorial podra requerir la formulacidén de
un Plan Especial previc a la auteorizacion urbanistica.
Serda tambien necesaria la aprobacidén de un Plan
Especial para autorizar instalacicnes en dreas de
concentracidén vy actividades que requleraﬁ vy o
ordenacisén previa.

.
Proteccién del dominio publico. Cuando la finca
sea colindante con una via pecuaria, ¢ cop un camine,
cauce, laguna o embalse publico, la autordzacion % 1;
iicencia se condicionaran al previe d llnde
restitucidn en su caso, del dominio publi

términes previstos en la nerma 10.4.8.
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10.5.2. Edificaciones e in

expletaciones agrarias.

instalaciones de explotaciones agrarias,

AL l.as edificaciones e instalaciones que se podran
autorizar para su construccidén con caracter ordinario
en Sueloc No Urbanizable son las destinadas a
explotaciones agrarias, adecuadas a la naturaleza »
destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria.

En suelo especiazlmente protegido se estard a las
limitaciones que se establecen en el articule 10.8,

En el casec de que en la finca existan otras
edificaciones habra de justificarse que la funcidén de
la edificacién que se pretende no puede ser
adecuadamente atendida ¢on ninguna de las existentes.

Vivierndas anexas.

B. Con caracter excepcional se podrad autoerizar la
edificacion de viviendas familiares siempre que se den
las sigulientes circunstancias:

- Que la vivienda sea necesaria para el
funcionamiento de una explotacidén agraria
existente ¢ de nueva instalacién, en cuyo caso la
solicitud de autorizacién se efectuarsd en el
mismo expediente.

En el caso de gue en la finca existieran otras
viviendas habra de Jjustificarse que tod_
necesarias para la explotacién.

- Que la wvivienda guede v;ncuif@ﬁ .
explotacidén mencionada y a la finca la que se
adscribe.

T,

- Que no exista viesgo de formacién de nd%?ee.de”f

poblacion segin se define en el artlcule 10.7. de
esta Noermativa.
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- Que, en caso de tratarse de suelo pecialmente

protegido, se admita el uso residgncial en las
condiciones establecidas en el ar?ﬁculo 10.6.

- En c¢ualquier caso la superficie construida
méxima sera& de 150 m2., salvo que la composicion
familiar permita justificar la necesidad de un
programa de vivienda mavor, Justificacidén que
deberad ser apreciada por la Comision de Urbanismo
de Madrid.

Licencia municipal vy auteorizacién urbanistica

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en
los parrafos A y B antericres estan sujetas a licencia
municipal, que sélo podréd otorgarse previa lg
autorizacién de la Comisién de Urbanismo de Madrid
segun la tramitacidon que determina el articuio 15 de
la Ley 4/1.984 de la Comunidad de Madrid.

La tramitacidén y el contenidoc del Expediente de
autcrizacién se ajustaran ale determinade en el
articule 10.5.5.

Las construcciones a que se refieren los parrafos
A ¥ B anteriores deberan, vincularse en cualquier caso
a parcelas independientes gque reunan la condicién de
unidad minima de cultive o, en su caso, a las parcelas
minimas superiores a aquellas que, para el Suelo No
Urbanizable especialmente protegido se establecen en
el articulo 10.8.

Se entenderad cumplida esta condicién cuangdg.,. aun
disponiendo la construccién o instalacién en-dhaf ing
de superficie inferior a la unidad minima de cultiviy®
se vinculen otras fincas a dicha instalacién de fqrma™

que alcancen en conjunto la dimensién fé la citada - %

unidad minima de cultiveo, o ; T
oy Ly

En tales supuestos, y con cardcter prévio a I'¥ .
autorizacién, debera procederse por el Propietario. a

e
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agrupar Jlas diferentes fincas, describiéndola
total nrnrwc:‘lrﬂn en 21 titulo de la Am\‘llnahin

Leal sl TELl=sL00 = AL AR - a1

=
como a inscribir la resultante como una sola 1nca
bajo un solo numevo registral, con expresa mencion de
gue, aun no siendo colindantes, forman en conjunto una
"unidad orgédnica de explotacidén®. Todoe ello de
conformidad con los articulos 44 ¥ 45 del Reglamento
Hipotecario.

La concesién de la autorizacién urbanisticsa
determinard la indivisibilidad de la finca resultante
de la agrupacién vy la necesidad de inseripcison de
dicho extremo por el propietario en el Registro, sin
cuyo requisito la autorizacidon no producira efecto
alguno.

Condicicones de use v edificacién.

Las condiciones de edificacidén, higiénicas, de
seguridad y estéticas son, con carécter general, las
que se expresan en la norma 10.5.6. ¥y siguientes. En
todo lo gque no quede rvyegulado directamente en este
Capitulo regiran las Normas Generales de Uso v
Edificacién de esta WNormativa Urbanistica. En el
ambito del suelo especialmente protegide se aplicaran
las anteriocres en tanto no entren en contracicidn con
las condiciones especificas fijadas en 10.8,

Normatlua e_lnstrucciones BSPElelC&S.

Cada tipo de estas instalaciones se¢ sujetara a la
normativa especifica que pueda afectarle, asi como a
las é6rdenes e instrucciones que puedan ser dictadas
por la Conzsejeria de Politica Territeorial.

10.5.3. Edificaciones e jinstalaciones de utilidad

publica o interés social.

edificaciones e instalaciones estén sujetas a licepcia
municipal, que sélo podra otorgarse previa
autorizacién del Consejero de Politica .Territorial
segin determina el articulo 7.11 del Decretoc £9/1.983

de la Comunidad de Madrid, en relacidn con el articulo

86 de la Ley del sSuelo.
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La tramitacioén ¥ el contenido del expedzé;@/ e
autorizacidén se ajustarén a lo determinado en nerma

10.5.5.

Utilidad publica e interés scocial. Todas las
instalaciones y edificaciones incluidas dentro de este
apartado lo seran en virtud de su inclusién dentro de
uno de los sigulentes supuestos:

- %Su congsideracién de wutilidad publica en
aplicacién directa de la legislacién o de la
declaracidén en este sentide por leos Organos de la
Administvracion competentes.

- Su consideraciéon de interés social por la
Comunidad de Madrid en el propiec procedimiento de
autorizacién urbanistica. En este supuesto, el
peticicnario debera justificar en su seclicitud el
interés social de la instalacion que se trate, v
el Ayuntamiento se pronunciarsd sobre el interés
social para el municipio, siendo el Consejerc de
Folitica Territorial quien resclvera
definitivamente sobre la consideracién de interés
social en el acto de autorizacién.

Tipos. Solo se entrara a considerar la utllldao
publica o el interés social de las construc
instalaciones que puedan encuadrarss en algﬁ =3 dé‘3og
siguientes grupos: ; o

A.- Infraestructura y sistemas generale

Infraestructuras bédsicas del ter
instalaciones c¢onstitutivas de sistemas
municipales que, parcial o totalmente, deben
implantarse en Suelec No Urbanizable. Por ejemplo
depésitos de agua, cementerios, colectores, vias de
comunicacidén, aducteres, vertederos, lineas de slta

tensidén, ciertas instalaciones destinadas a la Dafensa
Nacional, etc.

B.- Instalaciones asociadas al medio rural.

Edificaciones e instalaciones de cualquier
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naturaleza que, por la actividad que vavan ealizar,
tengan aque estar asociadas al medio rural/ Se pueden

citar a titulo indicativo actividades é&tractivas,
piscifactorlas, escuelas-granja, centros de sstudics
del medic natural o rural, instalaciones deportivas y
recreativas para disfrute de éste, centros
asistenciales y sanitarios cuya terapedtica se base en
el reposo y el gire no contaminado, etc.

C.~ 1Instalaciones incompatibles con el medio urbano.
Edificaciones o© instalaciones «que, por su

naturaleza y especiales condiciones, o porque el
ordenamliente urbanistico lo imponga, no deon
Urbanizalzle el lugar més idénec para su instalacién.
Por ejemplo las actividades consideradas como
incompatibles con el medio urbano en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy Peligrosas
¢ las instalaciones deportivas que, sea por su gran
consumo de suelo, sea por su potencial peligrosidad o
melestias sobre los espacilos habitados, deben
instalarse en el medic rural.

C.- Viviendas anexas.

Con caracter excepcional podré autorizarse la
edificacién de wviviendas familiares asociades a 1la
instalacién de utilidad publica o interes social,
siempre que se Jjustifique su necesidad para el
funcionamiento de la instalacidén y se cumplan las
restantes condiciones del punto B. de la norma 10.5.32.

Servicio a las obrag publicag, Las instalaciones
vinculadas al mantenimiento y servicio de
publicas, salvo las que sean de titularid
sin dnimo de luere, se considerarén incl
apartado a todos los efectos, ¥y en
cuante a su tramitacién.

Condiciones de actuacién en suelo pkotegido. .en
el &mbito del Suelo No Urbanizable es™ecialmernt
protegido, sélo podran autorizarse los
instalaciones de utilidad publica o interés social cue
respeten las condiciones de especial proteccidn
establecidas en 10.8.

195




Yoy oy M My r

r

(™

r

A N O

[

P &= & %% 7 /1 T e W

Condiciones de parcela. Por su natyraleza, lso
instalaciones que se encuadran en el punto & anterior
no estdn sujetas a ninguna limitacidn referente =)
tamafeo de parcela. El resto de las construcciones se
tendrdan que adsceribir a un terreno que permita cumplir
ias condiciones de ocupacidén y retranqueos fijados en
la norma 10.5.6.

de edificacién, hlglénlcas, de segurldad ¥ estet;caa
sON, coOn carécter general, las que se expresan en la
norma 10.5.6. y siguientes. En todo lo que no quede
regulade directamente en este Capitulo regirar las
Normas Generales de Uso y Edificacidon de esta
Mormativa Urbanrnistica. En el ambito del sucio
egpecialmente protegido se aplicaran las anteriores en
tanto no entren en contradicidén con las condiciones
especlficas fijadas en 10.8.

Nermativa e instrucciones especificas. Cada tipo
de estas Iinstalaciones se sujetard a la normativa
especifica que pueda afectarle, asi como a las érdenss
¢ instrucciones que puedan ser dictadas por la
Conmejeria de Politica Territorial.

10.5.4. Actuaciones sobre edificacicnes existentes.

Todas las actuaciones sobre edificacionzs
existentes en la fecha de aprobacién de las presentes
Normas Complementarias y Subsidiarias se adecuaran a
lo sefalado en el articulo 2.4. de esta Normativa.

Licencia ¥ eutorizacién previa. Tedas las
actuaciones citadas estan sujetas a la obtenCLén de
licencia municipal, v necesitaréan la previa
autorizacién del Crgano Urbanistico correspondiente de
i1a Comunidad de Madrid segun el procedlmlento d&scri“%h\
en la norma 10.5.5. '

.f'.'

it

Interés social. Para cualquier actuacién de- obra

mayor o de cambic de usgo en una edificaciidon que esté

contenida en un expediente que haya sido ¢clarado. de

interés soclal o utilidad publica, debera cd siderarss

de nueve el interés social de la misme en e Lramitegs”
de la autorizacién. S o)
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Tramitacion de la autorizacién. El trdmite de
solicitud de autorizacidén urbanistica, previc a la
licencia municipal, se iniciard ante el Aayuntamiento,
ague lo remitird a la Consejeria de Politica

Territorial acompanhado del preceptivo informe de la

Corporacioén. El informe desfavorable de ésta no
interrumpiréa la tramitacidén del expediente, que se
remitivé en todo caso & la citada Consejeria.

51 se trata de una instalacidén de interés social
el citade Informe municipal deberd reflejar el
pluuuﬁcialienLo expreso del Aayuntamiento en cuante al
interés social de la instalacidén para el municipio.

Documentacion de la solicitud de autorizacidn. La
documgntacidén minima, por duplicado, oque debera
contener la solicitud de autorizacidén serd i=a
sigulente:

A.-  Con caracter general..
1.~ Memoria Justificativa del cumplimiento de las

condiciones que fija la ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica asi como de las
especificas de las presentes MNormas
Complementarias y Subsidiarias, comprensiva de
los siguientes extremos:

- Objeto de la edificacidn proyectada en relacién
con la explotacién que se desarrolla
provecta desarrollar en la finca. ,ﬁ?qxb Q{

- Descripcidén de la finca, que aportp 1nformac10n

sobre propiedad, uso actual ;% linderos,

Y cargas.

~ De existir, se describiran asi mismo toua

cada una de las edificaciones existentes sobre la
finca, detallando usos actuales Y PpPrevistos,
superficies edificadas, aituras, materiales de
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cubricidn y cerramiento, y cualgujer otro dato
que sirva para completar la descripcién.

Para cada una de ellas deberd especificarse su
funcién en la explotacidn agraria o instalacicén
de que se trate, aportande en cualquier caso los
planos necesarios para su correcta comprensién a
la escala minima 1/200.

Memoria vy planos descriptivos de la edificacién
T} instalacion para la que se solicita

autorizacion, en donde queden claramenic
especlficados los wusos previstos, superficies
edificadas, alturas, huecos exterioras y

distribucién interior, asi como los tratamientos
superficlales, texturas, colores vy materiales &
emplear en cerramientos, cubiertas, carpinteriaes
y cualguier elemento exterior.

S5e describiran las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion
y vertido, y suministro de energia eléctrica,
salvo cuando las caracteristicas de ia
instalacién lo hagan innecesario.

La escala de los plancs seréd la adecuada pava su
correcta comprensién.

Fiano de situacidén de la finca con delimitacion
de ésta, recomendandose la utilizacién del plano
de clasificacién del suelo de estas Normas a ta
escala 1/5.000,

Plane de localizacidén de las construcciones
previstas y existentes en relacidén con la finca
a la escala adecuada, nunca inferior a la de
1/5.000. De no ser este plano el del Catastro
Parcelario del municipio se aportard asi misro
como documentacidén complementaria,

Certificacion registral de dominio y car
finca en la que conste propietario, s
linderos.

is8
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B.~ Con cavdcter particular. // /"
1 .- Si se trata de una instalacion de vtilicod

publica o iInterés social se tendran que
Justificar estos extremos asi como la necesidasd
de su emplazamiento en el medio rural.

2.~ 51 se trata de una instalacién que produzcs
vertidos residuales de cualquier tipo al mecio
circundante, se Jjustificaréd documentalmente ia
solucion de tratamiento ¥y depuracidn de estow
residucs vertidos.,

3.- 381 en el expediente se incluye una vivienda,
ademés de su necesidad para el funcionamiente de
la explotacidén & la que esté vinculads, deberd
Justificarse que c¢on su construceisdén no sco
origina riesge de formacién de nudcleo do
poblacien con arregle a los coriterios o2
articulo 10.7. siguiente.

4.~ Sevd imprescindible acompafhar a la solicitud la
documentacién acreditativa del deslinde del
dominio publiceo si la finca es colindante con una
via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalce
Fublice, si la instalacidén se pretende ubicar =
una distancia igual o inferior a sesenta metros
del borde del drea de dominio publico, o =i «o
alguna otra manera queda afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto &l Ayuntamienic
como la Consejeria de Politica Territorial, podran
solicitar del interesado la aportacidn de
documentacidén adicional relativa a la acreditacisdn de
la condicidén de agricultor del peticionario, el plarn
de explotacién de la finca, si esta fuera de nueva
ejecucion, relativa asi mismo a la viabilidsd
econdmica de la misma, a la correccisén de su impacto
sobre el medio o a cualquier otre aspecto gue so
conslidere necesaric para la resolucidn del expediente .

ey,

,f 4 " r";},

o . - ¥

Licencia de obras y provecto técnicg.: Una yer
autorizada la instalacién per el dérgano ¢ ctentB de
ia Comunidad de Madrid, el ayuntamient (Jresoiva?é
sobre la concesidn de la licencia de obras| En el{caso
“e que en el expediente de autorizacién no sgpﬁubf';ﬁ

LA
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incluide el provecto completo d
solicitante debera aportar
Avuntamiento en un plazo maximo de cuatyo meses,
pasado el cual sin cumplir este requisito por causa
imputable &l particular interesado se considerara
caducada la auterizaeidén previa. Dicho provecte se
adecuara a todas y cada una de las determinaciones con
que se haya otorgado la autorizacién, requisito sin el
cual la licencia serda anulable.

10.5.6. Condiciones comunes de la edificacién.

A~ Altura.

La altura maxima permitida serd de una planta,
con un naximoe de cuatro metros y cincuenta centimetros
{4,50 m.), medidos entre la cara superior del for jags
@ solera del edificic (o de cada velumen edificado) vy
el alero de la cubierta del mismo.

Fara las naves agricclas de almacenamiente de
grano o similares esta altura, considerads haste el
tivante de la estructura de la cubierta, no sera
sdperior a los siete (7,00) metros.

La altura maxima desde el alero a cualqu'_ﬁ BUNLE
del terveno circundante no superard los cin @)mctrg&
en el primer case y los siete metros
centimetyos en el segundo. 5

Los diferentes wvoliumenes edificables %
adaptarse a las condiciones topograficas =
parcela, banquedndose de forma que no se superen los
¢itados limites.

B.~- Ubicacién en el terreno y retranqueos.,

L& edificacién se situara en el taeryenc
atendiendo a ¢riterios de rentabilidad agraria {maximo
aprovechamiento del suelo libre de edificacien),
minimo impacteo ambiental, ahorro de energla ¥ confory
c¢limatico.
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Con cardcter general se esta eEETEQN
tde seis (&) metros a cualquier linder &

in perjuicio de los que dimanen de las
disposiciones legales ¥ reglamentaria tanto
generales como municipales, que sean mds refdtrictivas.

No obstante ilo anterior, para aquellas
instalaciores de almacenaje, tratamiento YISO
manufactura de productos peligrosos, inflamables o
exprlosives (como por ejemplo depésitos  de gas,
polvorines, fabricacién de alcocheoles, etc.) se
&#stablece un retranqueo minimo a cualquier lindevo de
la parcela de veinte (20) metros, siempre que la
normativa especifica de aplicacién a tales
instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses,
las construcciones se ajustardn a las condiciores que
se establecen en el articulo 10 para los terrenos

b

afectadeos de cauces lacitrma v embalses.

=3
a4l ecilados LALLTo ,, A4guTiaS

En la proximidad de las vias pecuarias, camincs,
cauces, lagunas y embalses piublicos, se estarsd a lo
previsto en el dltimo parrafo de la norma 10.5.1 .

C.~ Qcupacion de parcela.

>e establece como indice maximo de ocupacién por
la edificacion el del dos por ciento (2%) de la
superficie de la parcela en los ambitos de suelo
eéspecialmente protegido ¥ el cinco por ciento (5% ) en
¢l comdn.

No obstante lo anterior, se¢ podra actuszr
superficialmente sobre otro 30% de la parcela para
desarrollar actividades al aire libre propias ¢ anejas
al uso principal no agrario (como por ejemplo plavas
de estacionamiento, depdsitos de material al aire
libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones propias de las
labores agricolas o con plantacion de especies
vegetales arbéreas propias de la Zona.

i
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D.-— Cubiertas.

17 0IC. 1990

La composicidn de las cubiertas S¢& adaplarg A2
posible a las soluciones de la ardu - '
tradicional de la zona, resolviéndose a
faldones con inclinacién similar a2 les h e
el entorno, gquedande prohibida la wutilizacién de
cubiertas planas.

E.- Cerramientos de las fincas,

La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la
zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso un metro
de altura.

e prohibe expresamente la i
materiales W saltucionacs poten s

™
tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

T e oo

El cerramiento debera retranguearse como minimo:

- Cuatro metrvos (4 m.) & cada lado del eje de loco
camincs publiceos.

=~ Cince metros (5 m,) desde la zona de dominio piblice
de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningun caseo los cerramientos PoOGTan
interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer
la erosidon y arrastre de tierrvas.

En la proximidad de las vias pacuayrlias, camines,
cauces, lagunas y embalses publicos se aplicara lo
previsto en el ultimo parrafo de la norma 10.5.1.

EL TECNICO/INFORMANTE

10.5.7. Condiciones bhigiénicas de saneamierto v
gervicios.,
Saneamientos y servicios deberan quUedar

Justificados en la solicitud de autorizacién o .de”
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construccion o instalacion, el accesd,
de agua, evacuacién de residuos,
depuracidén apropiada al tipo de

produzcan, ¥y suministre de energia, asi
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

se
las

En cualquier Caso sera competencia del
Ayuntamiento o de la Consejeria de Politica
Territorial solicitar del promotor previamente za la
autorizacién wurbanistica, la modificacién de los
medios adoptados para cualquiera de estos servicios Y,
en particular, para la depuracién de aguas residuales
y wvertidos de cualquier tipo, cuando de la
documentacidén sehnalada en el parrafo anterior se
desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
cxistentes ¢ proyectados para depurar adecuadamente .,

Censtrucciones existentes. Asi mismo, en las
wtrucciones e instalaciones existentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipo de
Torma incontrolada, se debevan instalar o mejovar en
i caso, los correspondientes dispositivos da
depuracion, segurvidad y control, a efectos de
veztituir al medio natural sus condiciones originales,
&in perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse
de dicha situacién, siendo potestad del Avuntamiente
Y ovgano administrativo competente ordenar la
ejecucién de dichas obras con cargo a los propictarios
@ inhsbilitar la edificacidn o instalacién para el uso
que lo preoduzea hasta tanto no se subsane.

iy
AF

0

Normativa aplicable. Los vertidos sélidos,
liquidos y gaseosos se rvegularén pov la Normativa
establecida en los Capitulos 6 ¥ 7 de la presente
Normativa Urbanistica,

10.5.8. Condicicones estéticas.

Condicion astétic nerales. En aplicacion de
lo establecido en el articulo 73 de la Ley del sSuelo,
toda edificacion o instalacién debera cuidar al mé&x imo
Ssu disefio v eleccion de materiales, colores v texturas
a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la
méxima adecuacién al entorno, quedando expregamnente
prohibida la utilizacién de materiales bri
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exterior. .a-‘f
Otﬂ o

érbolado. Sera obligatoria la planv/(iéﬁ de
arbolado en las zonas préximas a las edificaciones con
el fin de aternuar su impacte wvisual, incluyendo en el
correspondiente proyecto su ubicacién y las especies
a plantar, Salvo que el anélisis paisajistico ¥
ecoldgico aconseje otra solucidén se plantaran cos
filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran de
entre las propias del entorno.

Condiciones especlficas. En cualquier casoc seréa
potestad del Ayuntamiento Yy de los organos de la
Comunidad de Madrid competentes para la autorizacicn
urbanistica, dictar normas © imponer condiciones de
alsefio vy tratamiento exterior en aguellos casos en Gu
s8¢ consideren afectados desfavorablemente los valores
mediocambientales.

carteles de publicidad. $6lo se permitira 1=
instalacién de carteles publicitarios al borde de las
carvreteras de la red estatal o .autondmica ern lasn
condiciones que la normativa especifica que afecta a
¢stas wvias de comunicacién  determins, debiendo
separarse unos de otros un minime de trescientosz
metros (300 m.). Las condiciones fisicas de los
carteles publicitarios se determinaran por el
ayuntamiento ¥ en ningun caso superaradn los Ltreg
metros de altura ni los c¢inco metros de lorngitud,
deblende adoptar las necesarias medidas de gegu‘i““q
frente al vuelco o derribo por el viente o por otros
agentes meteorologicos. En el Suele No Urbanizab.e
especialmente protegido se estard en todo caso a las
limitaciones previstas en el articule 10.5&. para este
tipo de carteles.

ART. 10.6. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y
MICROLOCALIZACION.

1¢.6.1. Cportunidad.

En la tramitacién de la autorizacidén urbanistica
de una instalacién (o) edificacidén, 81 .
circunstancias le requiriesen, podra SOllCltatﬁé_
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promotor por parte del aAyuntamiento o C Jeria
actuante, un Estudio de Impacto amnmcientas
Justificative de la preservacién del medigf/ fisico en
egquellos aspectos que queden afectadom. Sevéan dwi
misme necesarios estudios de impacto en todos aquellos
supuestos previstos en la Normativa concurvernts

aplicable

En cuaiquier casc serda de obligado cumplimiernto
el Real Decreto Legislativo 1.302/1.986, de 28 dec
Junio, de evaluacidén de impacto ambiental.

Lo.6.2. Fines.

Los contenidos de los Estudiosde Inpacto
Aambiental podrén verse sobre los impactos causados por
uTa 0 varias de las siguientes variables:

- La situacidn de la instalacién en el medio.

- £l wvolumen edificado, dimensiores, materialec
empieados, colores y texturas de los acabados, ctc.

~ El trénsite de vehiculos.

- La emisidén al medio ambiente de cualguier tipo de
residuos.

- El uso impropic del medio fisico.

Cualquier otvo fin especifico podr & o To
considerado por la Administracién actuante con objeto
cde lograr el tratamiente mas adecuado.

10.6.3. Métedo,

El método & emplear para la realizacién de los
Estudios de Impacto Ambiental deberd ajustarse al
siguiente esquema basico:
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1.= IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTO
SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPA -
definird el estade preoperaci
agpectos basicos que PUé N =103
instalacién en cuestidén tanto de tipo =
come de tipo social, urbanc, econémico,

2.~ IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En
donde se efectuard un andlisis del proyecto,
especificando los elementos del mismo

susceptibles de producir impacto en el medio.

3.- ENFRENTAMIENTO DE LDS ELEMENTOS DEL MEDIO Y LEL
PROYECTO. Fase en la que se pondran de manifiesto
los impactos no deseados en el medio producidos
por el provecto.

4.~ NALORACION DE LAS ALTERACIONES . Donde a6
valoraran todas las implicaciones parciales sobre
el medic que, taento en fase de Proy&cioa,
construccion, explotacién o funcionamiento se
detecten.

[
)
|

MEDIDAE CORRECTORAS. En donde se especificarar
las medidas de todo orden encaminadas a paliar el
impacto detectado Y la relacién de las
alteraciones inducidas generadas por las medicas
correctoras.

Este metodo podréa dar lugar a la modificacién del
proyecto original en el sentido de aplicarle lag
medidas correctoras, quedando el citado PYOYecto
modificado a la consideracion de la Consejerias de
Felitica Territerial, y en su casc a la Agencia del
Medio ambiente.

10.6.4. Reseclucidn,
A la vista de dicho estudic, el érgano

administrativo actuante resolverd sobre la procedencia
de la propuesta, gque en el casc de ser negativa deber &
ser motivada., En su caso, el pPromotor interesado
debera modificar lo provectado o propuesto de acuerdo
con la citada resolucién. ‘e
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ART. 10.7. CONCEPTO DE NUCLEO DE POB CION DE%}?%M\JE

DEL RIESGD DE SU FORMACI

/ v
10.7.1. concepto.

Se entendera como nucleoc de poblacidén agquelis
asoclacion de elementoes que destinados a residencia
familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal
cardcter que requiriese actuacidén de tratamiento
conjuntoe de abastecimiente de agua, saneamiento,
depuracidn del efluente y/¢ distribucidén de energ:a
eléctrica.

i0.7.2. Riesgo de formacidén de nucleo de poblacidi.

Las condiciones ¢bjetivas que pueden dar lugar &
ia formacidn de un muicleo de poblacidn, ¥ definen pur

tanto el riesgo de su formacidn, son las siguientes:

13 Cuando la edificacidn que se¢ proyects diste menos
de 150 metros del limite de un nlcleo urbaro,
entendiendo por tal el limite urbanisticeo uwel
Suelo Urbano o Urbanizable definido por estas
Normas ¥ por los FPlanes o HNormas de los
municipios colindantes, ¥ neo exmsten mas de tres
viviendas en un circulo de 100 metros de radio
con centro en el punto Que consideramos.

29 Cuando se actue sobre el territorio cambiands @i
uso ristico por otro de caracteristicas urbanas,
ic cual se puede manifestar tanto por La
ejecucion de obras como por la pretensién de una
parcelacién que por sus caracteristiecas pusds
conducir a aquel resultado. Se presumiréd que esto
puede ocurrir, entre otras, por alguna de lac
siguientes circunstancias:

A.— Cuando la parcelacién pretendida tenga una
distribucién, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de fines rusticos por
su escasa rentabilidad en estos uscs, o en
pugna con las pautas tradiclonales de

parcelacién para usos agropecuarlos dc la
ZOonN&E . . :
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B.- Cuando fuera de las Aareas dg
de actividades previstas en estas
tracen wviarios proplos de zonas urb
suburbanas, aungue sea simplemen
compactacion del terreno. Se presupira en
particular que elio occurre cuando ¢ abran
caminos o se mejoren los existentes con una
anchura de firme para reodadura supericr a
tres metros. Se exceptdan los caminos y vias
justificadoes por un Plan de Explotacion
Agraria debidamente aprobadoe por la
Consejeria de agricultura y Cooperacidn, V¥
los accescs Unicos a las instalaciones
agrarias y de interés social o wutilided
puiblica debidamente autorizadas.

C.— For la construccidn de alguna rted do
servicios ajena al uso agraric o a octros
autorizados en aplicacién de esta Normativa.

L.=- Por la sucesiva alineacion de tres o més
edificaciones a lo large de caminoes re- asol
¢ carreteras en un area en la que no esté
prevista la concentracidn de actividadesn e
estas Novrmas.

ART. 10.8. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

10801, Concepto, tipos ¥y aAmoito.

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido
le es de aplicacien la normative especifica que so
establece a continuacion, destinada al mejor ampavro
del tipo de valor a proteger, asi como las vestantos
normas del presente Capitulo en tante no entren en
contradiceion con esta normativa especifica.

El Unico tipo que se diferencia de suelo dentro
de esta categoria es el sigulente:

- Suelo No Urbanizable especialmente protegido por s
interes paisajistico, ecolégico y forestal . :
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£i ambito que abarca este tipo de subfic Vi
Urbanizable de especial proteccién es el defidido en
“i plano de clasificacion del suelo, con la Aalvedad

-

Q

de las bandas lineales de afeccion de cauces laminas
v agla que s¢ establecen en la Norma 10.8.5.
10.8.2. Normativa concurrente que supone R

afeccion cautelar de protecocion.

Este tipo de proteccién se establece sin
per Juicio de otras afecciones sobre el territoric que
quedan reguladas por su normativa legal especifics,
como  ocurre con las limitaciones derivadas de 1=
legislacién de carreteras, vias pecuarias, camincs
rurales, agues, minas, montes, patrimonio Hisids iceo-
artistico, medic ambiente, navegacién aérea, etc.

Sin menoscabo de la btey de Aguas Y ONormative
concordante, en el entorno de CaUCes, arrvoyoes v
Laminas  de  agus, se aplicardn las  limitacionsou
estalrlecidas en la norma 10.5.1.

€n lac proximidades de vias pecuarias se aplicaras
ra condicidén B.4. de la norma 10.5.5. en relacion Con
ia noerma 10.5.1.

10.2.3, Superpesicidn de protecciones.

# las dreas del territorio gque gueden afectadas
poy dos o mas tipos de proteccidén o afecciones de &
antes sefialados les ceran de aplicacisén 1a
condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.

10.8.4. {ondiciones especificas para el Suelo o

Urbanizable de especial proteccidn por cu

interés paisajistico, ecolégico vy foremtzai.

Se refiere a la proteccidén del medio fisico como
portador y emisor de valores estéticos de cardcter
natural, que asi mismo constituyen un ecosistema
importante en el entorno municipal Yy comarcal, que en
general se basa en las extensiones de importantes
nasas forestales naturales, integradas por mornte bajo
y alto con masas arboladas de interés, de/sincieqtgh

‘r',,.\m;' - W
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importancia ambiental para defender su conserya

~ permarencia come parte integrante del PafT LIen 1o

{ natural municipal considerade por estaes Novhas. Loz

— tervenos afectados quedarn sujetos a las siguicntern
condiciones:

—

{

L SV

“.- Se¢ prohibe todo tipo de construccidén o instalachor
— salvo las declaradas de interés social o utiliagag
publica que no puedan ubicarse en Suelo Ne Urbanizabic
comun, estande en cualquier caso prohibida la
costruceion de vistas con cierres opPacos v
_ construcciones, siempre que estas puedan ser visibies
- cende carretevas, caminos publicos, montes comunales,

eqdipamientos o espacios libres del Suele Urbanc.

= Ulchas  construcciones &6lo se podran realiywe: oo

—_ emplazamlientos vy soluciones tales que no intevrumsen

; ia  iinee  del horizonte desde los purtos oo

b contempliacion resefados, solucionando su ocultacian
-or la incevporacidn de vegetacidén propia del PaLnaJo

— natural .

-

— En log acveabados exteriores se utilizaran coLlores

L raiurales con textura mate,

&.- Se prohiben los movimientos de tierras que alieren
el perfil del terrenc,salvo los necesarios para la
Ljecucion de las instalaciones autorizadas ¥ b;erp.c

que a su conclusidén se realicern los tratamiento
reguer idos para su correcta incorporacion ai paianu~

H

™

C.~ Quada prohibido el vertido de cualquier tipo de
residuos solidos, ligquidos o gaseosos exceptuands oo
V&ltldOS mediante emisario que provenga de una

estacion depuradora con grado minime de depuvacion
secundario.

()

sy
i

[

D.- Queda prohibida la instalacién de cartelco
publicitarios de cualquier dimensidn.

£.- Queda prohibide el cerramiento de fincas con
materiales diferentes a los tradicionales de la zona.
Su altura total gerd inferior a un metro con veinte
centimetres (1,20 m.).

™
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.— La parcela wminima establecida
zeyregaciones se estzblece en treinta hectayeas i 50
Has. ).

G.- Soiamente podran levantarse, con caracuu;
ordinario, en este tipo de sueloc instalaciones au
servicio de explotaciones forestales efectivas, y un
ius  Aambitos en que menos afecten a las masas
Torestales., A estos efectos podran abrirse caminos ae
saca forestal en las condiciones que establezca la
consejeria de Agricultura y Cooperacién.

H.—- Quedan prohibidag las instalaciones para .a
extraceidn de aridos, ircluso si proponen actuaciones
compieventarias pare la regeneracidn de los suelos.

t.w be permite la tole de arboles para lo explovscicn
comercialr de las masas forestales, en las condicionhes
Sle pera el.io establezcea la Comsejerla de Agricu.tiLs
y Cooperacion, siendo un acto sujeto a licencia de
cenvermidad con lo que esvablece el articelo 1¢é oo ia
Ley 4/1.984 sobre Medidas de Oisciplina Urbanistica de
ta Lomunidad de Madrid.

En las dreas deforestadas por la explotacion
ccondémica que se sehala en el parrafo anterior e
pProcedera a la conveniente repoblacidn debiendo cubrir
~he guperflcle igual & la ocupada por los ejamplares
que $¢ hayan cortado, ¥ con especies autoriradas pov
ta c¢itada Consejeria de Agricultura ¥y Cooperacidi,

10.3.5, Condicjones especificas de proteccién paye
el suelo afectado por cauces y riberac .

Se¢ refiers esta proteccién a los terrenos aue se
encuentran en las bandas longitudinales de los cauces
Y arvoyos y, en tede case, quedan afectados, en
cegarrvollo de lo establecido por la Ley 2%/1.985,

L

2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en cadca
margen y en toda su extensién longitudirnal des
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clocontinuas.

L
Veinticinco metros en corrientes natuTaigéydc W
cauces continuos vy lagunas.

Los terrenos comprencidos dentro de ecta Sinea o
pyoteccidn, quedan sujetos a las Siguientes
condiciones:

.= ¢ prohiben todo tipo de construccioncs
instalaciones salvo las declaradas de interés socic:
¢ utilldad publica gue ne puedan ubicarse cn &1 Suc. .
Ne Urbanizable comin. En las bandas lineales a Lo
-argo de laz margenes descyitas arteriovmente moio el
avmitiran las construcciones e instalociorsg
cuorvenpovdicntes asocladas al aprovechamiento de oo
recursos hidraulicos que precisen de la continuidad a
SO0 Mlamos .,

LAS GengLyucciones € Instalaciones existentos oon
independencia de sus diferentes situaciones debersn
Cvaslar corn depuracidn ¥, cuando sea posible, irtegro-
el wvertido en el sistema general de sancamiento ceoi
Lulillpla. :

Er lus tervenos colindantes con este tipo cdc
suelo, independientemente de su clagificacién, c=
procurarad emplazar las constvucciones & instalaciores
una vez superada la divisoria de la cuenca vertiente
wue contliens a este tipe de suelo.

—_

8.~ Se prohibe cualquier tipo de wvertido directo o
indirecto en los cauces, cualquiera que sea !a
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como
los que se efectlen en en el subsuele o sobre ¢
terrenc, balsas o excavaciones, mediante evacuacior,
inyeccldn o depdsito, salvo aquellos que sc realiccen
mediante emisaric y provenientes de una depuradora en
grado tal que no iIntroduzcan materias, feormas de
encrgia o induzcan condiciones en el agua tue, de modo
directo o indirecto, impliquen una alteracion
perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas
¢n relacidén con los usos posteriore T;&éSE%QH funcicn
A S g

ecologica. g

T > e "-ﬂ\_‘

r. .,y'. ‘

: G 7

e byl

<12 : v

N e
MW_M




1 7

(Y T

1

™

M 1 =2 7 /7 8 1 e F

E

EL TECMIND

C.- %S¢ prohibe cualquier tipo de acumul
recicues sdlidos, escombros o sustancias, cddlquicra
que  sea sJu naturaleza ¥y el lugar en fdonde se
depusiten, que puedan constitulr peligro en el sentide
descrito en B.

D.- Con independencia del dominio de los cauces, e
profiiben los movimientos de tiervas, instalaciones o
sctividades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces vertientes. De igual
forma, se gprohibe la alteracién de la topeogyatia o
vegetacidn superficial cuando represente un riesgo
Fotenciair de arrastre de tierrvas, aumento <o Lo
erosionabilidad ¢ simple pérdida del tapiz vegetal.

.- wou cervamientos de fincas deberan reotranquearse,
en toda su longitud, una anchura minima de cince
metros del terreno cubierto por las aguas ern lac
méximas crecidas ordinarias. Con independencia do su
dominio, deberin reallzarse COn soluciones
constructivas y materiales tales que no intervumpan e
discurrir de las aguas pluviales hacia sus CAUCET, T
clteren los preopios cauces ni favorezcan la erosian o
artastre de tierras.

F.—- Quedan prohibidas las instalaciones para La
Crtsaccion de aridos, inciuse si proponen actusc.oms -
compliementarias para la regeneracién de los suelos.

213 S
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CAPITULO 13. CLAVES DE ORDENANZA.

ART .11.0. GENERALIDADES.
PR RV R

al presaente Capi!‘:l]n regulan, junto con l&:; NoT
weTerales ae Jso contenidas en el Capitulo 4, :
dcterminaciones a que deben ajustarse, en funcidn ¢
W M0LaiaZac1%r, la totalidad de las actividaces (ST
g desarrvollen en el suelo urbano del ambito de lau
Frenentes Nermas Complementarias y Subsidiarias .

Pe esta Torma, en el Suelo Urbano tienen el rango
a¢ Urdenanzas de acuerde con lo estabiecidoe o ¢
#iticdlo 40.2. del Reglamento de Planeamiento.

1 régimen de compatibilidac o tolerancia de oo
QuUe so contiene para cada Clave de ordenanra son deo
SGPLICEYLON SOOTE los usos eéxistentes con la
singulavidaa establecida por la situacién de "fuersa do
ardenacion” definida en las presentes NoOTmas
Complementarjias y Subsidiarias.

11,03,

En su conjunto las Normas Complementarias
Subsldiarias definen & zonas o claves de ordenacicn
iag cuales tienen definida su area de aplicacidn en .z
serie de planos correspondientes a la Calificacién deci
cueioc. El listado de las mismas es el siguiente:

. ‘:“i\{-" L

- Clave 0l. Zona Residencial Unifam

2.4
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= Llave 02. Zona Residencial Multifamiliar ern E.cole.

- Clave Q3. Zora de Equipamiento.
= Clave v4. Sislema de Espacios Libres vy Zonas Verde: .
- Clave 05. Servicios Urbanos.

- Llave 06. Red Viaria.

11.0.4.

En cualquiera de las zonas gue permitar o
soporien aprovechamiento edificable se podra e jecutar
noméxane de una planta bajo rasante, bier seo séiaro
v semisditanc, en las condicionss previstas en las
Normas Generales, cuye ocupacién no podréa rebamar oo

; tez de la ocupacion de la edificacién sobre
: 7L, Salve gqui  en  la  Clave  de Ordenupen
corvespondiente se establézcan otras condiciones.

o]
L
by
o
e

ART. 11.1. CLAVE O1. ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Li...x. gefinicidén.

Ecta zocma ez la que constivuys las esxbterayooe -
vesidenciales ordenadas del nudcles urbano €n o€l
ambite de afeccidén de las presentes Normar .

Se desarreolla en tipocloglas edificato jac
sisiadas y pareacas y agrupadas en hilera, con o
maximo de dos plantas.

wa Lrama Wrbana en que se soporta es
de reciente creacién.

y BT gENCral,

£l usc principal bésice ez el residencicsl,
pudiendo ocasionalmente situarse comercia o
iocales de negocio en las plantas bajas.

e

W
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4.2, Grades. 7 U e

Aoefectos de aplicacidén de las dondicioner o -a
Clave de Ordenanza se estableckn cuatro grados,
diferenciados fundamentalmente en el tamsrce
minime de la parcela edificable:

- Grado 1¢: Residencial unifamiliar de aiv.
densidad.

- Grado 29: Residencial unifamiliar <o medi-
densidad.

= Lrage 3% Residenclal unifamiliar de osuc
densidad,

- Gy ace 4% Residoncial unifamiliar do TUY Dol

densidad.,

A ECH Tipeavsias edificatorias.

En funcién del grado de aplicacién las tipologias
celticaterias seon las que se eXpoNET @ L.
slguiente tabla:

Grade Tipelogias

12 Pareada y en hilera
2% aislada ¥y pareacs
30 Aislada

49 Alslada

4. Condiciones de parcelacién.

Nco se determina parcela minime edificable entro
las existentes en el momento de la aprobacién
inicial de las presentes Normas Complementarias
y Subsidiarias, siendo por tanto edificatic
cua.guler parcela siempre que sefcqﬁlianhel TOSLG
de las c¢ondiciones de 1la Clave. de Ordenanza »
Grado en cuestidn. et L

,

21é
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A estos  efectoes se  entendevsa/ Jfecomo porool .
existente la que se encuentte debidamento
Tegistrada en €l carvespondiente Kegistyo o o
Fropledad, © bien provenga de un expedient o
tunicipal de parcelacién o reparcelacisdn sue nay o
adquirido fivmeza en via administrativa.

“o obstante lo anterior, a efectos ce nusvos
segregaciones y parcelaciones de terrenos, oz
establecen unas pavrcelas v frentes minimers
dependientes del grado en que se encuentye =n
cuestion, que se fijan en los siguientes valore=:

Grado 12, Superficie minima: 250 m2.

Frente minimo: &,00 metros.

Debera podevse inscribir en la parce.oc
un civeuio de 6,00 met-os de ¢lameTo o

Grade 2Q. Superficie minima: 300 mZ.

Frente minimo: 10,00 metroo.

Debera podevse inscribivr en la parce.e

un ¢lveulec ae 10,00 metres ae diametyeo .,
Grado 32. Superficie minima: 1.000 mz.

Frente minimo: 20,00 metros .

Debera poderse inscribir en la parce.:

un cirecule de 29,00 mertvos de ol dinuor.
Grado 4, superficie minima: 2.500 m2.

Frente minimo: 20,00 metvos.

Deberd poderse inscribir en la parcels
un ¢irculo de 30,00 metros de didmetro.

5. Condicion de wvolumen.

E: aprovechamiento edificabl Fara @5tz

zona por el indice de edifiq_ffiid?a,supﬁificici_
; O

Py P |

ll :
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Los wvalores que definen €l wvolumen
edificable para cada unc de los grad
sigulente: ]

Gradeo 1.

Grado 49,

" " 7 7 1 " oW U

- Edificabilidad maxima sobre parce..
neta: 0,65 m2/m2.

- Altura méxima de la edificacién: &,00
metros .

- Numero maximo de plarntas: 2 plartas
(baja mas primera).

~ Edificabilidad méxima sobre parco.c
neta: 0,25 mz2/m2.

- Altura maxima de la edificacion: e,u0
metyos |

- Ndmerec méximo o plantas: 2 plertas
(baja méz primeral.

- Edificabilidad mixims schie paceia
neta: 0,25 ma/ mz.

- Altura méxima de la edificacién: 6,00
metros.

- Numero maximo de plantas: 2 plant.s
{baja mas primeral.

- Edificabilidad maxima sobre parceia
netar: 0,18 m2/mz2.

=~ Altura maxima de la edificacion: 6,0
metros.

~ Nudmerc maximo de plantas: 2 plantac
(baja mas primera).

6. Condiciones de posicidén.

- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en
ios correspondientes planos de .orgenasion, come
Separacidén entre las zonas de'dominig publice v

rivade, o bien entre diferedtes zonas d?:domin;o

privado.

£ i >
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- Retranqueos a alineaciones oficiy
cstablece urn vetrangueo minimo de tree/(2, oo rov
para los grados 12 y 22, v de cince/ (5, metics

para los grados 39 y 489

- Retramrqueo a linderos laterales: Se establceo:
en tres (3) metros para los grados 1@ y o8, vy oo
cuatro (4} metros para los grades 30 y 492. <1 o
ciese €l caso de tipologlas pareadas ¢ en hilevc,
para aquellos grades en que se permita, <.
retvanoueo del lindero compartido sera rulo L
m.J.

- Retranques al linasro posterior (o
Sera igual o superior a tres (3) metros en o
indice e CCURECLON mExims Sobre parecls ops

Fara cada uno de los grados se adoptaven .oz
mlgulentes valores maximos:

- Grado ig: 50%.

- Gvade DU Eh% .

- Gradg 3%: 20%.

- @rade ag: 15% .
+3.1.7. Condiciones de uso,

No se establecen diferencias entre los  tioc
grados definidos por lo que se refiere a los usos
& disponer en el suelo y la edificacién, sience

de aplicacién los siguientes:

Use principai: Uso residencial en categor o
19,
El uso residencial esia
condicionado a que se pusca
desarvollar dentro do L
parceia una vivienda ce
Rrograma minimo.
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Use publico copfercizl, o
categorlas 12, 29, 68 ¥y ¥4 et
situacién de plaria opala, »
en categoria 5¢ en situacicn
de planta baja ys o prime .
siempre asociada al LSO
residencial.

Usos complementarios:

Uso dotacional, categorics
29, 32, 42, &0 vy TF&e  op
situacidén de planta baja, v
categorlias 19, 92 y 109 - -
regimen de edificio de Lzo
exclusivo.

Uso industrial y almecenes,
&n categoria 8 ¥ siiLade &
planta baja v/c semiuctano.

Loos pronibldos: Los restantes.
LL.1.8. condiciones estéticas, higiénicas Yo de

1i.

LS. Dtras condiciones.

Sevan las previstas ¢con caracter geneval v Lan
presentes Normas Complementarias y Subsidiarics |

En cualquier vaso las cublertas de la editlec . ion
mrincipal se vesolverdn con faldones ipge wiades
con pendientes que oscilaran entre 1 SOAD T

252 soxagesimales, ;ﬁgﬁ

ES.

Se reservari como minimo dentro de parcela:u
Pplaza de aparcamiento por cada vivien CaY G

Esta reserva podré efectuarse bien en situacion

¢l alre libre o bien bajo cubierto, en garaje.

€l cerramiento de la parcela no tendrd una altureas
Zuperier a 2,50 metros, pudiendo ser de Tatric.
© mamposteria hasta 1,00 metro y el resto fiacta
el marximo citado se regsolverd a base &e nalla

220




f

-

[~

O

1 M/ N

M

)

1T = ™ 7 & 1 "0 o J

VOCUMENTO INFORMa
FAVORASLE ADO

L_17 Dic.1gsp |

EL TECnic HF??MMIE

b@gy

metarica, cerrejeria, elemnontos um££t¢lcs 3
Similares.

ART. 11.2. CLAVE Q2. ZONA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR EN BLOQUE .

ii1.2.1. pefinicidn.

Este zona es la que constituye las avess ool ic
actualmente povy edificacién de esta naturalez= v
tipolcglie que devienen de la aplicacidn do iao
determinaciones del Plan Gereral suspendice. Er
el resente documento oo NOTIRAS S€ Conse. s e
situacidn en las mismas condiciones en S S

TncLenty s

L2 X 0 Pargeia minima.

L& parccles minima seréd la catastral exis:an - o

B
€4 momento de la entrada en vigor de lana
rresentes MNormas Complementaviaw y dubsidlar tee
SINn que duepa la posibilidad de agregacionos

edificable y posicidn de la edificacidn sor .a
sctuaimente existences v conasciicadas, e
pudiendo wvariarse por tanto en case wc
Yeposicion, © reconstruccicon en sy cCase, <doo g
ecificacién existente.

GOV EQaciones postoriores.
s £.3. Condiciones de volumen y posicion.
Las condiclones gue $e¢ estabiecen de vol_m. .

11.2.4. Condiciones de uso.

La presente ordenacién congolida - los udos

actualmente existentes en la edifivacion, /oin
per juicio de que algunos dg ptar

ban
determinacas medidas correctoras. s

No obstante, a partir de la aprobacién definitiva

221




M rr

A I A D e S e T ane N o

SRR D B R A

I 4 8 5 7 7 1 A ¢ W 7

| DOOUNENTD »if
PAVORGL -

(7 e s

a1

Y iia

de las presentes Normas Subsidiarias, cofalauier
variacién en el uso, total o pavcial cdo la
se ajustard 2 los que s¢ snunciar a

¥
conTLinuacion:

Uso principal: Uso residencial, er categor .o
24,
El Uuso residencia. 00U 3

condicionado a que se pusda
desarrocllar dentro de >
parcela wuna wvivienda G
programa minimo.

Usocs complementarios:

Uso pumlicoe e Gl L
cacegorias 19, 2%, X%, &i,
&, 72 ¥y 98 ern siltugciar i
planta baja, categoria LE ¢n
situacion de planta ooge
Frimera, ¥y categeyio 30 o0
r&gimen de eclificic de vuo
exclusivo.

Uso doltacional, ocotogoe oo
<2, 32, 49, 62 y ¢ en
slituacion de plants bejas o o
régimen deo editficio de un
exclusive, y categorias 1%,
82, 92 ¥ 109 en regimen oz
eaifliclo de use exclusive.
Uso industvial y aimaconos,
catogor ia 1< ¥y 20 o
situacidén de planta baja .

Lsos protibidos: Los restantex.

ART . 11.3. CLAVE 03. ZONA DE EQUIPAMIENTOQ.

1.5, efinjicidn.

Esta zona de ordenacién gueda conSeitui s
basicamente por aquellas &reas destinadas a -
dovacion del nicleo de poblacion, en el érbi~o ce
afeccion de ias Normas, vy que estructuren a.
LG nNG.

T
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Entre otvas areas incluye las destin Lk
cducacidn, al culto, al deporte Lz
administracién ¥y a la aoistencia, porf le que o

refieve a los principales usos dotaciconaies .

2.2, Anbito de aplicacién.

s diferencia del resto de zonas de ordenscio-
consideradas en las presentes Pt
Complementarias y Subsidiarias, la preserte (.o
de ordenacion tiene un doble ambitoe
aplicacion.

oy

Fer une parvte, aquellas zonas destirtoes o
equipamientos v reflejadas con el indice
corvesponciente  en  los planog de  orosnocie T
relativos a la calificacion y zonificacion,
cuedan rvegutadeos integramernie gor Lo TR T
zfiere a edificacidén ¥ usos por io expussto o
el presente articulo normativo.

For otra parte, y con cardcter puntual, aquelios
edificios, frazecionos de edificies o Frarvs olos
dostinadas actuzlmente a equipamientos &
cusluier tipo, wgue se han sefalace on Lo
mencionados planos de ordenacion relativos & i
cxl:ficacidn y zonificacidn, comprond.doer .-
cuzlesquiera ctra zona de ordena010n, queouuun
sometidos por le gque se retiere & jse
caracterlsticas de la edificacién, a las noraas
especificas de la zona en que se incluye, sir
perjuicioc e las determinacionas, novmas o
instrucciones de vango igual o sSUperiov ¢ lou
Presentes Normas Que sean de aplicacién por rarén
de Ls actividad que se desarrolle o se VaEYE 2
desarrollar. Y por lo que se refiere al uso, sy 4
cde aplicacidn lo previste en las condici

se determinen en el presente articu

. . s . %,
lLas tipologlas edificatorias
instalaciones Que se regulen en s
por egta Clave de Ordenanza, seran

<23
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& 8" ™ 7 7 1" W

I 17 pe e |
lETECNE%;PTQRPAnn;

W

No se determina parcela minima edificable ent =
las existentes en el momento de la aprobac.cn
Inicial de las presentes Normas Complemcntarics
¥y Subsidiarias, siendo por tanto edificauiox
cus.quier parcela siempre que ce curplan el reaio
de las condiciones de la Clave de ordenanza.

~ estos efectos se entendera como paroeic
existente Jla que se& encuentre debidamente
regrstirada en el correspondiente Registro de .
Propiedad, o bien provenga de un expedisnte
nunicipal de parcelaciom o reparcelacics TOUe Moy
adgulvido firmeza en via administrativa.

no obstante 1o anterior, a efectos de moow
segregaciones ¥y parcelacicnes de tevvenosm,
tamciio minimo de la parcelas serda ocooel
permita desarvollar con la holgura suvicieons
programa cotaclenal que se vaya a implantar

De  cualquier manera, de tods parcelacion o
Srgregaclon de una finco adserita a evva 7ooa
Urbranistice no se deducird ninguna fraccicn «an
aonos e 500 metvos cuadrados de super

E. aprovechamientio edificanie se i
20n3 por los sigulentes parametros:

— Eoificablilidad méxima sobre parcela neta: o --.
m2/mz .,

= Altura maxima de la edificacién: 7,00 metr

= Numero maximo de plantas: des (2) plantas {baia
nés primera).

Ne obstante lo determinado por estos pamamf‘ro,.
sl del desarrolle de determinada dotacien PUplica

oe  necesitate superar alguno de log .fndt\.
7ijados, el Ayuntamiento Fleno, previo infome
Tavoraple de los Servicios Téonicos Muric  po lesn
podra autorizarle con caracter excepcional ,

5
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L& Condiciones de pogicidn, }/%ikzy

- Alineaciones oficiales: Son las que seJ%ij&n o
ios correspondientes planos de ordenac on, como
separacidén entre las zopas de dominio plblice »
privado, o bien entre diferentes zonas de domini-
privado.

- Retranqueos a alircaciones oficiales: «=
establece un retranqueo minime de tres £3)
metros.

- Retrangueo & linderos latevales: se ertal Lo
en tres (3) metros. Si se diese €l cazo o
tipologlas parveadss, el rvetrangqueo cel Linoe o
compartide serd nulo (0 m.).

- Reiranquee al lindero posterior (o tegevra .
Sera igual o superior a cuatro (4) metros.

= Indice de ocupacion maxima sobre parce
Se estabiece en gl 75%, -

Los uses a que quedan adserito Wﬂﬁb_ suclon
calificades con ls presente Clave ‘de Gooidorag,
g2van los mismos a los qQue estan adso™ :
setuailidad.

Log uUsoSs a que se podrén destinar los sueios s,
calificades para equipamiento alternativo, ¥ qug
€n los planos correspondientes de orcenacior
tienen la sigla ALT., son los siguientes:

Uso principal: Uso dotacional, en todac - o
categorias, sin limitacis:. .

Uses complementarios:

Uso residencial, encategor .o
12, en ndimero de una sov

£25
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dotacidén, para guord é%ﬂ
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categoria 7Q sigaada o
planta baja, v 9
limitacidén.

w0
~
[
L]
Lo
[}
—

Uso de espacios libres
Zonas verdes en categoriaz 1w,

Uso deportivo, en todas sus
categorias y gin limitacic:.

Usos prohibidos: Los restantes.
11.3%.8 Condiciones estéticas, higiénicas ¥y _dc
seguridad..

Seradn las previstas con carédcter general en lag
presentes Normas Complementarias y Subsidiarias.

11.3.9. Otras condiciones.

Se reservard como minimo dentro de la parcela ia
dotacion de aparcamiento prevista como minima &n
las condiciones generales del uso dotacional .
Esta reserva podré efectuarse bien en situacion
al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

El cerramiento de la parcela no tendré uns alrura
superjior a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica
o mamposteria basta 1,00 metro Yy el resto hasta
el miximo citado se resolversd a base de maila
met&lica, cerrajerlia, elementos vegetales e
similares.

ART . t11.4. CLAVE 04. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES .

ii.4.1. Lefinician.,

Lomprende: a 108 espacios livres, co dosinis
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publico, desTd % a espacios ajardi- P& ’
forestados, e integrantes del sistema gk sspocioa
libres del micleo urbano, necesarios para |
adecuada salubridad y esparcimiente de ia

poblacion.

L2 . Grados.

A efectos de la aplicacidér de las condicionres cc
esta zona de ordenanza se establecen dos gradon:

- Grado 12: Zonas ajardinadas. Areac  ge U
infantiles.

- Grado Z2: Proteccidn de vias ce comu niaas oo,
infraestructuras.

L3R, Condiciones de parcelacion,

No se establecen, considerdndose {ndiviasibles ja:
previstas en los correspondientes Plano. e
ordenacion.

.4 Ecifigaciones o instalaciones pPeErmiticeze

Condiciones de posicien.

S$¢lo s& permiten en esta zonz de oradenagr e
edificaciones provisionales o ligeras taies come
kiowcos de bebidas o de prensa, kioscos do mousic g
¥ similares, gue tengan una séla planta con ur
total maximo de tres (3) metvos de altura ¥ dood
(12) metros cuadrados de superficie cerradsa.

Se permiten asi mismo instalaciones deportivan
que no supongan elevacidn de edificacién algunas
y @0lio reguieran tratamicentos superficial o
(pistas, etc.).

L
turales del terreno, guedando prohibida =u
dificacion salivo la asdecuaciédn minima & G
cbligan las instalaciones antes mencionadas .

En ocualguier caso su vespetardn las Tamant
na
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En el Grade 2

SOOHMENIO INFORMALD
PANORARL:

I 17 DIC, 1990;3'.»
4

BTA

Qw“ae& nte se plrfoi

instalacidédn de paradas de transpoirte pubiice,
kKioscos de prensa, y aquellas otras asocladas &i
viarle o las infreestructuras.

En cualquier caso no se superard el uno Hor
ciento (1%) de ccupacidn de cualquier instaiascio

gsobre c¢ada area
e ordenanza.

delimitada por la presente zor.

El retvangues minime de cualguier inmta.acisn o

ias alineaciones y lindevos serd de Lresm 03

ety o,

-

5 Condiciones de uso.

Unos perwmiticdos:

Use de espacios libvos v
zonas verdes, =0 tLocais #Sus
categorvias y sin limitacion.

Usos complementarios:

Uses prohlblidos:

Uso publilico COmETo A, ,
permitido en instalacioren
provisionales ca fruvics
fiestas,etc., uso deportivo

&l aire libre vy sin greviciaor
de areas para espectadoeres.

Ei reste de usos.

ART. 11.5. CLAVE 05. SERVICIOS URBANOS .

i Definicidn,

Son ias Areas

agestinadas a alojar lag

instalaciones de infraestructuras Urbanas &,

servicio gereral

del ntcleo urbano.
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2. Condiciones es

i = = ™ 7 / ¥y "M @ |

cificssn ,

e —— ¥

Retvyanquess: En las instalacioné; ae  nuc
implantacién el retranqueo minimo a CUa LU &
lindero sevd de F meLyos Para cualguye-
constyuccion. Para el resto de las instalacionc: |
¢ntre las que se incluyen las existentesn on :
momanto de aprobacion de las NOV
Complementarias vy Subsidiarias, no s ry-
retranqueos.

cdificabllicad: Ne = fija limite &a.gunco e
eaificabllidad para la CoONgtrucsidn cje
cdificaciones [ instalacicones tecnicas o
hatitables necesarias para el Serviolo ¥

mantenimliento de la instalacicn.

N Condiciones de usao.

=olo e pormiten Lon unios propion
instalaciones que en cada caso se constido
s0d vomplenentarlos necesavios para ol cors -
TuncLonamiento.

11.6., CLAVE 0O&6. RED VIAKIA.

cd. Definicion.

Exx @i aArea adscrita a los egpacios publicos
velacidon v de canales de comunicacién entre
ogiversas dreas del sector, tanto a3 nive! peator
como a nivel rodado.

las
»

Regula la utilizacien de los miamons oin oo

incida sobre ellos la condicidn legal de espac. os
libres.

L2 Condiciones especificas,

- Unicamente =& permite la instatacinsy oo
elementos de mobiliario urbano, Y tocs
LG
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instalacidén
rodado o pestonal.
y kioscos para
superficie mdxima
altura maxima de
concepto.

- QCualguier

o sehal  al

la wenta

elemento o

W ) LY
DOCUMENTOlNFOHMAB@
P yT o FAYORABLE
o 1701 1990 !
;2; _;i  ELI // 3

'serv1c36 de
a5i” como cabinas toelet

de prensa, con
construida de € mz. ¥
3,00 metros, por

instalacion, de

ey

cuaLqulay

transics
SO L

[

a4

previstos en el parrvafo anterior, se situarén o~
forma gque no obstaculicen ni la circulagion =i o

aparcamiento de vehiculos,

DOCUMENTACION A OUE SE RE
CONSEJQ DE GOBIEANO DE FE

PUSICADO ENELEOE DE B N

¥ B.O.CM. CE FECHA . N .

MADRID .. L » S
ETARIO LENRRAL T D
FE DE 1. E
ACION BY A
0. Rescihicldn de 13-
1.889, B.O.¢.Mf 5-5-1 559)
]
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